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NASTIN HISTORICKEHO VYVOJE UZEMi

O uzemi Holubic se miuvi nejdfive v souvislosti s archeologickymi nalezy s obdobi
mladsi doby Zelezné — laténské ( 400 pf. n.l. — po¢. n.l. ), kdy tzemi osidlovali kmeny Bojd.
Tyto keltské kmeny obsadily stard sidelni Uzemi v nejlrodnéjsich éastech zemsa. Nalezy
kostrovych hrobl s mnozstvim zbrani a Sperk(l pak dokladaji, e se jednalo o vladnouci
valecnickou vrstvu, ktera pro svoji existenci vyuzivala hospodareni mistnich obyvatel.

Prvni zminky o Holubicich pochazi z prvniho desetileti 13. stoleti. Holubice se lidové
nazyvaly ,V Holubicich, do Holubic, Holubak®, nazev vznikl jako ves Holubovych z piijmeni
Holub.

Pisemné dokumenty vztahujici se k obci Holubice jsou z roku 1202 — 1207 v ,Premesi
rex eccelesiiae Prag..." jako o majetku kapituly PraZské, pak r. 1273 v listing civens
Pragense ...“ dale r. 1352 — 1405 Holubicz. Roku 1436 prodala obec Prazska ves Holubice,
dalsi zminka o jejim prodeji je z roku 1454, kdy , w Psarzich prodal tvrz Kossierzy — Holubice
ves celd”. Roku 1548 prodal ves Holubice Ferdinand na dvir Strachov ( Stfekov naproti
Nelahozevsi ), roku 1616 se pise o aktivitach na vsi Holubiczych.

Dle podklad(i z roku 1897 se o Holubicich a Kozinci pise jako o vsich v Cechéch,
patficich hejtmanstvim a okresem na Smichov, farou do Minic, postou do Kralup nad
Vitavou. V roce 1890 mély Holubice 82 dom(i a 695 obyvatel, Kozinec 39 dom(i a 219
ob&and. V Holubicich se zmiuji o staroZitném kostele ( v 17. stoleti jesté farnim ), dvoutfidni
Skole a vapenici se dvéma vapennymi lomy, dale o cihelné a fidelkomisnim dvore (150,54
ha ) Lobkovicl. ( Fk — svéfenecky statek pfechazeji na uréené nasledniky jako nezcizitelny
rodinny majetek )

O dzemi Holubic se mluvi nejdfive v souvislosti s archeologickymi nalezy s obdobi
mladsi doby Zelezné — laténské ( 400 pf. n.I. — po€. n.l. ), kdy uzemi osidlovali kmeny Boju.
Tyto keltské kmeny obsadily stard sidelni Uzemi v nejurodnéjich ¢astech zemé. Nalezy
kostrovych hrob s mnoZstvim zbrani a $perkdl pak dokladaji, Ze se jednalo o viadnouci
vale€nickou vrstvu, ktera pro svoji existenci vyuzivala hospodareni mistnich obyvatel.

Existenci vsi Kozinec si dale spiSe uvédomujeme v souvislosti s vedlej$im Turskem,
kde se dle povésti konala na Turském poli legendami lucka vélka, v niz porazil Cestmir,
vojeviidce Neklantv, luckého knizete Vlastislava.

O samotném Kozinci se dle pisemnych prament poprvé dozvidame az od roku 1614,
kdy se hovofi o vsi s nékolika hospodaiskymi dvory s dominantou, v zastavbé nejhodnotné;si
barokni kapli sv. Michala.

Stredu obce dominuji hospodarské usedlosti, mezi kterymi vznikaji pii silnici od Turska jakési
malé navsi, prvni vznika po demolici drivéjsi zastavby, té druhé dominuje barokni kaple sv.
Michala, z roku 1739 s predstavénym schodistém.
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1. ZAKLADNI UDAJE

1.1.1. HLAVNI CiLE A DUVODY PORIiZENi UZEMNIHO PLANU OBCE ( UPO )

V prubéhu let 1996 az 2001 byly, z iniciativy obce, pofizeny riizné tzemné planovaci
podklady, s riznym obsahem, v€etné zpracovani mistniho programu rozvoje obce, jako
predstupné pro zpracovéni uzemné planovaci dokumentace.

Dale byly zpracovany dilci projekty technickeé infrastruktury obce ( vodovod,
kanalizace ), které byly i ¢asteéné realizovany.

V rozmezi let 1996 — 97 byla vypracovana urbanlstlcka studle s prizkumy a rozbory
( dale jen US 97 ), ktera byla objednana za G&elem provéfeni moznosti stabilizace a rozvoje
obce. Divodem bylo vycerpani rezerv pro vystavbu a planovani silniéniho pritahu v blizkosti
obci. Z&mérem bylo také vybudovat technickou infrastrukturu. Studie méla slouzit obci jako
Uzemné planovaci podklad pro dal$i rozhodovani pro jednani o vyuziti Uzemi, o nové
vystavbé , zpracovani ,Programu obnovy venkova“ a jako predstupen zpracovani Uzemne —
planovaci dokumentace.

V Uvodu roku 1998 byla zpracovana rozsifena urbanisticka studie, protoZe nedoslo pri
projednavani US 1997 k dohodé mezi OU a vlastniky pozemk(i o vystavbé v nejvétsi a
z hlediska koncepce US klicové obytné zéné. Tato urbanistickd studie ( dale jen US 98 )
doplnila pGvodni urbanistické studie o dal$i rozvojova Gzemi, a to pfedevsim o plochy pro
vystavbu RD. Plvodni neschvalené obytné zény jsou zachovany do vyhledu a respektuiji jeji
funkéni vazby, predevsim na dopravni feSeni obce, jako celku.

Obecnim uradem bylo schvaleno nové rozvojové Uzemi, vychodné od stavajici
zastavby sidla Kozinec, kam se také soustiedil velky zajem investord o vystavbu.

Dal$im pozadavkem OU byla zména funkéniho vyuziti dal$ich navrhovanych lokalit
v udoli — presun podnikatelské zény, sportovné rekreacni zony a jejich nahrazeni pfedevs§im
obytnou zénou.

Navrzené podnéty a pfipominky byly zapracovany do US 98, které byla OU projednana
a schvalena usnesenim obecniho zastupitelstva v Holubicich z 5.1.1999, jako zakladni
tzemné planovaci podklad ve smyslu § 8, 10, 13 a 20 zakona 50/76 Sb. pro zpracovani
tzemniho planu obce.

Soucasti tohoto usneseni je schvaleni urbanistické studie ( US 98 ) jako
podkladu nahrazujici zadani Gzemniho planu obce Holubice — Kozinec ( viz priloha
textové casti za oddilem 1.4.)

Dale byly zpracovany v roce 1997 dvé samostatné dokumentace Mistniho programu
obnovy obce Holubice a Kozinec.

V 11/2000 Uzemné planovaci podklad ( UPP ) k navrhu pozemkovych uprav v k.u.
Holubice a hlavné v k.u. Kozinec, ktery fesil rozvojové plochy ve smyslu zpracovavanych a
nasledné vroce 2001 schvalenych, pozemkovych Gprav. Tento UPP byl komplexné
projednan s nadfizenym organem Uzemniho planovani ( OKU Praha — zépad ) dne
22.1.2001 &.j. Kult 404/3948/00/KI.

V kvétnu 2001 byl zpracovan koncept navrhu Zadani Gzemniho planu obce Holubice
— Kozinec, bez dalsiho vystupu.

Ze souhrnu vySe uvedenych UGzemné planovacich podklad rdzného obsahu a
rozsahu, a na zakladé novely Stavebniho zakona €. 50/76 Sb. z 1. Cervence 1998 a vyhlasky
¢. 135/2001 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj o Uzemné planovacich podkladech a Gizemné
planovaci dokumentaci, bylo ve smyslu § 12 a 17 zakona ¢. 50/76 Sb. Obci Holubice
v Cechach , jako organem lzemniho pfanovanl pristoupeno ke zpracovani UZEMNIHO
PLANU OBCE ve dvoustupriovém fizeni ( § 21 a § 22 zakona &. 50/76 Sb. ), i. zpracovani
a projednani konceptu a zpracovani a projednani navrhu a vydani pfislusnych dokument(
schvalujici UZEMNI PLAN OBCE HOLUBICE V CECHACH.

Komplexni legislativni postup pofizeni Gzemné planovaci dokumentace ( UPD )
ve smyslu § 21 a 22zakona &. 50/76 Sb. a po jeho novele z 1.7.21998 je dokumentovan
v oddile 1.4. ZHODNOCENI VZTAHU RESENEHO UZEMi k jiz zpracovanym UZEMNE
PLANOVACIM PODKLADUM.
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1.1.2. ZAKLADNi PODKLADY, PRUZKUMY

- technicko-hospodaiska mapa 1:2 880
- mapove listy v merfitku 1:25 000
- pozemkové Upravy KPU Kozinec

- JPU Holubice, JPU Tursko, zpracovany pro OKU Praha — zapad (pozemkovy trad)
pod €. zakazky 4/1999 ing. Irenou Strakovou

- mapové podklady vEetné pribéhu stavajicich inZ. siti a ortofotomapy uzemi
zpracovaneé v digitalni formé GIS spol. s r.o. v 08/2002 '

- rozhodnuti o zfizeni pamatkoveho ochranného pasma rotundy Narozeni p. Marie z
9.3.1992, rozhodnuti &.j. 920/92 OKU Praha — zapad, RZP

- Uzemni studie VUC, okres Praha — zapad — severni &ast regionu ( Kadlec 1995)
- koncept velkého Gzemniho celku — VUC Prazsky region (ing. arch. Kérmer — 2002 )

- stanovisko OU Holubice k silniénimu tahu Kladno — Kralupy prochazeji mezi obcemi
Holubice a Kozinec ze dne 18.5.1995

- zasobovani vodou, odkanalizovani a COV, plynofikace obci — dokumentace pro
stavebni povoleni — ing. Rebec 1995

- skladka TKO Holubice — Prvni UZlabi — Uzavfeni a rekultivace ( BRM s. s.r.0. 1995)

- studie ,Moznost posileni lesnich ekosystém(“ — Hydrago 1994

- vyfezy historické mapy obci z roku asi 1895

- Umélecké pamatky Cech

- Vilastni jména v Cechach ( Profous )

- Ottdv slovnik nauény ( 1897 )

- ABC kulturnich pamatek Ceskoslovenska ( 1985 )

- Mistni program obnovy obce Holubice a Kozinec ( D-plus, ing. M. Douda — 1997 )

- urbanisticka studie Holubice — Kozinec a jeji dopliiky a Upravy ( D-plus, ing. M. Dousa
1998 — 2000 )

- UPP k navrhu pozemkovych Gprav k.G. Kozinec, vymezeni hranice rozvoje sidla
(D-plus, ing. M. Dousa — 11/2000 )

- koncept Navrh zadani UPO Holubice — Kozinec ( D-plus, ing. M. Douga — 05/2001 )

- Lokalni systém ekologické stability k.U. Holubice ( Lareco 1993 )

- schvaleni OU Holubice o pofizeni UPD ze dne 27.5.2002

- fyzické priizkumy 07 - 10 /2002

- koncept UPD zpracovany A.D.O.Praha — Archiprak projektova kancelar M.G.Parma
10/2002

- usneseni OU Holubice o schvaleni konceptu tizemniho planu obce Holubice — Kozinec
ze dne 22.4.2003

- vyjadreni nadrizeného organu tzemniho planovani ke konceptu Gzemniho planu obce
Holubice — Kozinec podle § 21 odst. 5 zakona ¢. 50/76 Sb. a vyhlasky ¢. 135/2001 Sb.
ze dne 14.4.2003 pod &.j. USR 14213/03/KRO

- koncept navrhu UPD zpracovany A.D.O.Praha - Archiprak projektova kancelar
M.G.Parma 05/2003

- Usneseni OU Holubice o schvaleni navrhu tizemniho planu obce Holubice — Kozinec
ze dne 16.10.2003

- Stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani k navrhu UPO Holubice —
Kozinec podle § 25 zakona €. 50/76 Sb. a §15 vyhlasky &. 135/2001 Sb. ze dne
25.8.2003 pod &.j. USR 39409/03/KRO

A.D.O. PRAHA -6- HOLUBICE - NAVRH UPO 11/2003



1.2 OBSAH DOKUMENTACE

TEXTOVA A TABULKOVA GAST

Zakladni tdaje

Urbanisticka koncepce

Zasady ochrany piirodnich a kulturnich hodnot
Uzemni systém ekologické stability uzemi
Demografickd zakladna
Hospodarskoekonomicka zakladna

Rozvoj funkénich ploch

Technické vybaveni Gzemi

Clenéni funk&nich prostorovych jednotek tizemi, charakteristika a regulativy vyuziti
Uzemi
10. Soupis lokalit s podminénym tizemnim rozvojem

© ® NGO A OGN D

11. Verejné prospésiné stavby, asanaéni Upravy
12 Navrh feSeni pozadavkd civilni ochrany

13. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného fe$eni na Zivotni prostredi,
ZPF a na pozemky urcené k pinéni funkce lesa

B. GRAFICKA CAST
B.1. Hlavni vykres — komplexni urbanisticky navrh funkéniho

vyuziti ploch 1:5000
B.2. Technické vybaveni Gzemi — DOPRAVA 1:5000
B.3.  Technické vybaveni tizemi — VODNi HOSPODARSTVi

Zasobovani vodou, kanalizace splaskova, destova, vodni toky 1:5000

B.4. Technické vybaveni Uzemi —

ZASOBOVANI PLYNEM, ENERGETIKA SPOJE 1:5000
B.5.  Systém ekologické stability izemi ( USES ) 1:5000
B.6. Vyhodnoceni ZPF a LPF 1:5000
Bt Verejné prospésné stavby 1:5000
B.8. Sir§i vztahy 1:25000
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1.3.1. VYMEZENi RESENEHO L'IZEMi

Obce Holublce a Kozinec se nacham ve Stiredoéeském kraji na severozapadnlm
okraji byvalého okresu Praha — zdpad. Sirsi vazby jsou orientovany na Prahu ( 19 km ), na
Kralupy nad Vltavou spravné na Cernosice a Velké Pfilepy.

Obé obce jsou administrativné spojeny pod spravu mistniho obecniho uUfadu se

sidlem v Holubicich.
Administrativné ( katastralné ) je spravni Uzemi déleno na kat. Gzemi Holubice

v Cechach a Kozinec. Obé obce je -mozno zaradit mezi zemédélsky a agrotechnicky
zaméfené, bez vétSich primyslovych aktivit, s bydlenim se specifikaci obytného Uzemi
malych sidel, prolinajici aktivitami zakladni ob&anské vybavenosti a zemédélské vyroby.

V soucasné dobé je byvaly aredl JZD revitalizovan na agrotechnicky komplex, jehoz
hlavni néplfi je chov koni spojeny s jezdeckym sportem,véetné doprovodnych aktivit. 2§/

Celkova vymeéra obou katastralnich Gzemi &ini 802 ha, pocet obyvatel 577.
Katastralni Uzemi Holubic a Kozince sousedi s nékolika obcemi: na vychodé s Turskem,
severné pfiléhaji Otvovice a Minice ( okres Mé&lnik ) , d&le Debrno, od zapadu Trnény Ujezd
a Hole. Z jihu je to pak Svrkyné.

Urbanistickou koncepci z hlediska $irSich vztah(l fedi VUC Prazského regionu
( koncept feseni ).

V katastralnich hranicich Holubice a Kozinec, byly vroce 2001 ukonceny
pozemkové upravy.

1.3.2. OBDOBI PLATNOSTI, LHUTY AKTUALIZACE

Obdobi platnosti uzemniho planu obce Holubice — Kozinec se stanovuje do roku
2016 v navrhové ¢asti UPO.

Prislusné rozvojové plochy znacené jako vyhled, jsou plochami pro mozny dalsi
Gzemni rozvoj obce. Tyto plochy jsou do UPQO zaélenény z diivodu mozného vyvoje Gzemi
ve vztahu k zékladnimu sidlu z nasledujicich diivodu:

- vyznaéeni logické urbanistické izemné plosné reservy rozvoje sidla

- akceptace mozné kontinuity rozvoje sidla v dobé platnostl UPO, pii zméné

ukazatel( rozvoje GUzemi a pii zméné vlastnickych vztaht

- pro stanoveni navrhu kapacit zdkladni technické vybavenosti Gzemi ( doprava,

voda, kanalizace, plyn, elektro, slaboproud )
Doporucéené terminy aktualizace UPO jsou v letech 2005, 2007, 2009, 2011, 2013.

1.4.  ZHODNOCENi VZTAHU RESENEHO UZEMi K JIZ ZPRACOVANYM UZEMNE
PLANOVACIM PODKLADUM

Jak jsou popsany v kapitole 1.1.1., ddivody pofizeni UPQ véetné jeho rozsahu, bylo pii
zpracovani a projednanim konceptu UPO v maximalni mife pfihlédnuto a vyuZito téchto
predchozich dokumentaci a informaci:

1. Koncept Uzemniho planu odevzdal zhotovitel dne 15. fijna 2002 pofizovateli.

Pofizovatel po pfevzeti UPQ zkontroloval podle § 12 odst. 2 a 3 vyhlasky jeho dplnost.

Pfi kontrole konceptu UPO neshledal pofizovatel zavady a nedostatky branici jeho

zverejnéni a projednani.

Koncept Uzemniho planu obce pofizovatel projednal podle ustanoveni § 21 zékona
¢. 50/76 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni zakon ), ve znéni
pozdéjsich predpist. Vystaveni konceptu UPO k vefejnému nahlédnuti, po dobu 30
dn(, a to od 21.fijna do 21.listopadu 2002, bylo oznameno v obci vefejnou vyhlaskou
dne 21.101.2002 na ufedni desce Obecniho Ufadu Holubice. Pisemné oznameni o
projednani konceptu UPQO dotéenym organim statni spravy, nadfizenému organu
tzemniho planovani, ostatnim organtm statni spravy, spolupUsobicim organizacim,
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sousednim obcim bylo odeslano v fijnu 2002. Celkem bylo odesléano 57 pisemnych
oznameni.

V priibéhu 30 denni Ihlty pro zvefejnéni konceptu UPO pofizovatel zajistil podle § 12
odst. 4 vyhlasky jeho verejné projednani s odbornym vykladem. Vefejné projednani se
pro dotéené organy statni spravy, organizace spoluplsobici v Gzemi, sousedni obce a
obCany uskutecnilo dne 7. listopadu 2002 od 15,00 hodin v séle restaurace ,U Hristé"
v Holubicich s odbornym vykladem Ing. arch. Milose Parmy.

Pro zadavani stanovisek, pripominek a namitek byla v souladu s'§ 21 odst. 2, 3, a4
stavebniho zakona stanovena Ihita 15 dnd a to do dne 6. prosince 2002.

V priibéhu projednavani provadél pofizovatel vyhodnoceni dodlych stanovisek organ(
statni spravy a po ukonceni vyhodnoceni projednavani konceptu UPO pofizovatel
zpracoval souborne stanovisko ve smyslu § 12 vyhlasky MMR.

Pofizovatel vyhodnotil doslé namitky vlastnikli pozemk( a staveb dotéenych fegenim
konceptu UPO a predlozil zastupitelstvu obce navrh rozhodnuti o podanych namitkach

ke schvaleni.

Dale porizovatel vyhodnotil doslé pfipominky nadfizeného organu Gzemniho planovani,
ostatnich organt statni spravy, spoluplisobicich organizaci, fyzickych osob a
sousednich obci.

Zavérem zpravy pofizovatel OU Holubice konstatoval, ze projednavani konceptu
UPO bylo vefejné a prob&hlo v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

2. Vykonny pofizovatel A.D.O.Praha zpracoval na zakladé pfipominek a namitek ke
' konceptu UPO souborné stanovisko k dohodnuti v unoru 2003. Nasledné bylo
provedeno dohadovaci fizeni s DOSS a zpracovano koneéné souborné stanovisko
véetné pokynt pro zpracovani navrhu UPD schvélené 22.4.2003 poiizovatelem UPD.

3. Ke konceptu UPO bylo dne 14.4.2003 pod C.j. USR 14213/03/KRO vydano vyjadreni
nadiizeného organu tuzemniho planovani k UPD.

4, Usnesenim obecniho zastupitelstva obce Holubice z 22.4.2003, v&etné& pfislu$nych
priloh, byl vydan pokyn pro zpracovani navrhu Gzemniho planu obce.

5. Koncept Navrhu uzemniho pléanu odevzdal zhotovitel dne 12.5.2003 pofizovateli.
Pofizovatel po pievzeti UPO zkontroloval dle § 12 odst. 2 a 3 vyhlasky jeho uplnost Pri
kontrole neshledal pofizovatel zdvady a nedostatky branici jeho zvefejnéni a
projednani.

Koncept Navrhu Gzemniho planu obce pofizovatel projednal podle ustanoveni § 22
zakona €. 50/76 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejsu:h predpis(. Vystaveni konceptu navrhu UPO, po dobu 30 dnd, a to od
12.kvétna do 12.€ervna 2003, bylo oznameno v obci verejnou vyhlaskou dne 12.5.2003
na urfedni desce Obecniho uradu Holubice. Pisemné oznameni o projednani konceptu
navrhu UPO DOSS, NOUP, ostatnim orgadnim statni spravy, spoluplsobicim
organizacim a sousednim obcim , bylo odeslano v kvétnu 2003. Bylo odeslano 43
pisemnych oznameni.

V pribéhu 30 denni Ihlty pro zvefejnéni konceptu navrhu UPO pofizovatel zajistil
podle § 12 odst. 4 vyhlasky jeho verejné prOJednanl s odbornym vykladem. Verejne
projednani se pro dotCené organy statni spravy, organizace spolupdsobici v Gizemi,
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sousedni obce a obéany uskuteénilo dne 22.kvétna 2003 od 17,00 hodin v sale
restaurace ,U Hristé" v Holubicich s odbornym vykladem Ing. arch. Miloge Parmy.

Pro zadavani stanovisek, pfipominek a namitek byla v souladu s §22o0dst. 2,3,4a5
stavebniho zakona stanovena Ihita 15 dnd a to do dne 27.&ervna 2003.

V pribéhu projednévani provadél pofizovatel vyhodnoceni doélych stanovisek organt
statni spravy a po ukonéeni vyhodnoceni projednavani konceptu navrhu UPO
pofizovatel zpracoval souborné stanovisko ve smyslu § 12 vyhlasky MMR.

Pofizovatel vyhodnotil doslé namitky vlastnikil pozemkil a staveb dotéenych fegenim
konceptu UPO a predloZil zastupitelstvu obce navrh rozhodnuti o podanych n&mitkach
ke schvaleni.

Dale pofizovatel vyhodnotil dosIé pfipominky nadfizeného organu tizemniho planovani,
ostatnich organii statni spravy, spoluplsobicich organizaci, fyzickych osob a
sousednich obci.

Zavérem zpravy pofizovatel OU Holubice konstatoval, ze projednavani konceptu
navrhu UPO bylo vefejné a probé&hlo v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

6.  Vykonny pofizovatel A.D.O.Praha zpracoval na zékladé pfipominek a namitek ke
konceptu UPO souborné stanovisko k dohodnuti v srpnu 2003. Nasledné bylo
provedeno dohadovaci fizeni s DOSS a zpracovano kone&né souborné stanovisko
v€etné pokynu pro zpracovani navrhu UPD schvélené 16.10.2003 pofizovatelem UPD.

7. Ke konceptu navrhu UPO bylo dne 25.8.2003 pod ¢.j. USR 39409/03/KRO vydano
vyjadreni nadfizeného organu tizemniho planovani k UPD.

8. Usnesenim obecniho zastupitelstva z 16.10.2003, véetné prislusnych pfiloh, byl navrh
UPQ schvalen.
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1.5. ZAKLADNi PREDPOKLADY A LIMITY ROZVOJE UZEMi

Spravni jednotka Holubice v Cechach, skladajici se z katastralnich izemi Holubice a
Kozinec, je z hlediska lokalizace v severozapadni ¢asti byvalého okresu Praha — zapad, kraj
Stfedolesky a z hlediska dobrého technickeho napojeni na prvky technické infrastruktury
(voda, kanalizace, energie a doprava ) a z hlediska krajinného usporadani, perspektivnim
tzemim, predevSim pro rozvoj trvalého bydleni typu obytna izemi malych sidel s rozvojem
agroturistiky @ rozvojem rekreacnino pohybu obyvatel v Prazském regionu v predev$im
v oblasti cykloturistiky.

Ve strukture osidleni ma obec Holubice funkci satelitniho obytného sidla bez vyrazné
hospodaiskovyrobni zakladny, v zemi s velmi dobrymi pfirodnimi podminkami. Zajmové
vztahy smerfuji ve smeru extenzivnim do Prahy a Kralup nad Vitavou — dojizdka za praci a
vy$$i obCanskou vybavenosti a ve sméru intenzivnim do obce — vysoky zajem o trvalé
bydleni.

V poslednich letech byla provedena dil¢i realizace technického vybaveni sidla:

- mistni vodovodni sit s piipojenim na nadfazeny skupinovy vodovod KSKM
realizace vlastni COV
- dil¢i realizace verejné kanalizacni sité
kabelizace a posileni rozvodi el. energie, vefejného osvétleni a rozhlasu
kabelizace telefonni sité s pfipojenim na UTB Tursko

Dale byly vytvoreny predpoklady pro rozvoj komerénich aktivit nevyrobniho charakteru,
bez negativniho vlivu na tvorbu zZivotniho prostredi, sméfujici k rozsifeni pracovnich
prilezitosti v misté sidla. Jedna se predevSim o agroturisticky areal v severozapadni &¢asti
Holubic, Ceskou zemédélskou farmou MILLER a spole¢nost DAMIL s.r.o. v oblasti zavedeni
a nasledného rozsireni intenzifikace provozu stfednich zemédélskych farem.

DalSim vyraznym pocinem pro posileni ekonomické aktivity tzemi je obnova a
rekonstrukce uzemi Kozineckého héje a rozhledny v lesni lokalité ERS, ktera je jako lokalni
biocentrum soucasti rozvojového planu mikroregionu Obéanského sdruzeni obci od Okore
k Vitave.

Rovnéz dofesené vlastnictvi pozemkul, na zakladé zpracovanych pozemkovych Uprav
v roce 2001 dava vyborné pfedpoklady pro rozvoj navrhovanych funkénich sloZek v izemi,
predevsim v oblasti satelitniho bydleni.

Limity pro rozvoj Gizemi, jsou navrhem UPO stanoveny:

- zachovani a podpora stavajicich prvk( ekologické stability tzemi

- zakladni regulace mistni dopravni sité a jeji ndvaznost na dopravni sit Ill. a Il. tfidy
v regionu

- dobudovani zékladniho systému odkanalizovani izemi do stavajici kapacitni COV
pri Holubickém potoku

- respektovani hranice pamatkového ochranného pasma rotundy Narozeni pany
Marie

- nenaruSeni tras nadfazenych systéml technické infrastruktury, véetné jejich
ochrannych pasem

- vedeni VVN 110 kV vCetné ochranného pasma

- skupinovy vodovod KSKM

- vodojem na trase KSKM na k.u. Kozinec

- uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni Zeleznice Praha - Norimberk
v zapadnim okraji katastru ( VRT )

- trasa vysokotlakového plynovodu 100/25 v severni ¢asti katastru

- uzemni rezerva trasy silnice Il. tiidy (101) mezi R7 a D8 ve vychodnim okraji
katastru

- Uzemni rozvoj lesnich porostll ( LR1, LR2 ) na k.4. Holubice
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Vyvoj zakladnich ekonomickych charakteristik obce, by mohl byt nasledujici:

rok stav stav navrh

1998 1.3.2001 2016 ( predpokiad )
poCet trvale bydlicich| 577 Holubice
obyvatel - 46 Kozinec 611 * 815
pocet vydéleéné cinnych ' ;
obyvatel ) 282 acD
Yo vydéle€né cinnych ) 46% 39%
vyjizdka za praci i 210 +85
pracovni prilezitosti ) i +153-183
po¢et doml Kk trvalému
bydleni 183 223 +271

Predpoklad pracovnich pfilezitosti v navrhovém obdobi &ini cca 210 mist

Predpoklad poctu obyvatel v ndvrhovém obdobi &ini cca 1429 obyv.

Predpoklad poc¢tu bytovych objektl, prevazné v kategorii rodinnych domd v navrhovém
obdobi €ini cca 494 RD

Uzemni rezerva pro mozny narlst obyvatel ¢ini + cca 255 obyv.

Uzemni rezerva pro mozny nartist bytovych objektd, pfevazné v kategorii rodinnych domd
v navrhovém obdobi ¢ini + cca 85 RD

2. URBANISTICKA KONCEPCE

21. SIRSi UZEMNi vAZBY

Obce Holubice a Kozinec se nachazi ve Stfedodeském kraji na severozapadni okraji
byvalého okresu Praha-zapad.
Sirsi vazby obci jsou orientovany na Prahu (19 km) a na Kralupy nad Vitavou (9 km),
spravné také na Cernosice a Velké Prilepy.

Obé obce jsou vzajemné administrativné propojeny po spravou mistniho obecniho
Uradu se sidlem v Holubicich.

Obé obce mozZno zaradit mezi zemédélsky zamérené, bez vétsich primyslovych aktivit.

Celkova vymeéra obou katastralnich Uzemi &ini 802 ha. Katastralni Gzemi Holubic a
Kozince sousedi s nékolika obcemi: na vychodé s Turskem, severné pfiléhaji Otvovice a
Minice (okres MéInik), dale Debmo, od zdpadu Trnény Ujezd a Hole, Zjihu je to pak
Svrkyné.

Hlediska zapojeni do SirSich Gzemnich vazeb, jednotlivych navrzenych funkci, vychazi
z konceptu VUC Prazsky region. -

Lokality Holubic a Kozince jsou v sougasné dobé& od sebe oddéleny pasem sadl a
polnosti a ani jedna z nich svoji zastavbou nekontaktuji zastavbu okolnich sidel.

PrevaZnou ¢ast katastru tvofi zemédélsky obhospodarované plochy.

Vyraznéjsim terénnim Gtvarem je Gdoli Holubického potoka, které za&ind v centralni
Casti Holubic, kde vytvari dramaticky terénni Gtvar v jinak klidném okolnim terénu.
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Na katastru se nachazi dva lesni Utvary, Kozinecky h&j s vrcholkem ERS (344,7
m.n.v.) v jihovychodni Casti Gzemni, a lesni porosty lemujici Gdoli Holubického potoka
v severovychodni ¢asti Uzemi.

Uzemim prochazi tfi nadiazené systemy technické infrastruktury:

- VVN 110 kV, zdpadné severovychodnim smérem
- skupinovy vodovod KSKM DN 600, zapadné severovychodnim smérem
- VTL 100/25, zapadné vychodnim smérem.

Dopravné je uzemi obsluhovano systémem prijezdnych a tangujicich komunikaci
llLtfidy  (1l/24010, 111/24011, 111/24012, 111/24015, 11I/00723), s hlavnim napojenim na
komunikaci 11/240 a dale pak na navrzeny vy3$si dopravni systém v oblasti - silni¢ni okruh
kolem Prahy — stavba 518 a ve vyhledové fazi na navrhovanou trasu komunikace (l/101)
mezi R7 a D8.

Uzemim neprochazi zelezniéni doprava. Zelezniéni trat, ktera prochazi zdkolanskym
tdolim ma nejblizsi Zeleznicni stanici v Otvovicich (cca 2,5 km) a v Zakolanech (cca 4 km).
Na tyto Zelezni¢ni stanice jsou smérovany koridory pé&si a cyklistické dopravy.

Do vyhledu je tfeba uvaZovat s Uzemni rezervou orienta&ni trasy vysokorychlostni
Zeleznicni trati, pfi zapadni hrané katastru (VRT).

V izemi se nachazeji regionalni prvky Gzemniho systému ekologicke stability Gzemi:
- RBK 1 (RK 1121), RBK2(RK1121), RBK3 (RK1136) — regionalni biokoridory,
- RBC1(ERS1461), LBC8 (RK1121) — regionalni biocentra :
Vsechny nadiazené prvky USES jsou v navrhu UPO respektovany.

2.2, ZASADY URBANISTICKE KOMPOZICE

Stavajici stav
ResSené Uzemi je v soutasné dobé Uzemné a prostorové rozdéleno na dva celky,
komunikacné propojené silnicemi lll. tfidy.

Uzemi Holubic tvofi ves nepravidelného zalozeni, vytvarejici zvlasté ve svém stiedu,
diky slozité terénni konfiguraci, zajimavé prostory se zastavbou v nékolika vyskovych
urovnich. Této historické ¢asti a viastné celé obci jednoznaéné dominuje kostel Narozeni
Panny Marie pochazejici ze 13.stoleti. Jadro kostela tvofi kruhova romanska rotunda.
Ddlezitost této stavby, véetné zajimavé struktury zastavby, dala podnét k vyhlaseni
pamatkového ochranného pasma.

Stied obce jesté dale ovlada velky statek patfici rodu Lobkowicz(i a ulicova néves
s hospodarskymi usedlostmi. Tyto vétsi statky, vytvari prstenec okolo stfedu obce a rotunda
je do ného vklinéna od vychodu. Zapadni cip obce za statkem Je zastavén zemédélskym
komplexem ZivociSné vyroby a agroturistiky.
Od jihu navazuje na historicky stied pravidelna parcelace novéjsich rodinnych domki.

Zastavba obce se drzZi v piirozenych terénnich hranicich, kdyz nepresahuje logické
prirodni bariéry a pohledové exponované plochy.

Vyskova hladina zastavby nepfesahuje dvé nadzemni podlazi, nevyskytuji se stavby
typu druzstevnich bytovych jednotek s vyjimkou &tyf fadovych domkd pfi byvalé Jednoté.

Obec je vnimatelna z dalkovych pohledil od Kozince.

Uzemi Kozince je orientovédno okolo komunikaci lll. tfidy, vytvafi nepravidelné
obestavénou ulici s tézistém ve stfedu zastavby. Stfedu obce dominuji hospodarské
usedlosti. Prvni usedlost vznikla po demolici dfivéj§i zastavby, té druhé dominuje barokni
kaple sv. Michala z roku 1739 s pfedstavénym schodistém. Noveéjsi zastavba je soustfedéna

do severozapadniho cipu zastavby.
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Hlavnimi zasadami urbanistické kompozice a rozvoje Uzemi jsou:

l.

Zachovani pudorysné struktury stfedu osidleni Holubic a Kozince pfi zajisténi citlivé
rehabilitace stavajicich prostor(i a staveb s dovybavenim o komplexni prvky dopravni a
pé&si obsluhy, technické infrastruktury a kultivované zelené.

Uzemnim rozvojem, pfedev&im formou nizkopodlazni zastavby — obydli malych sidel
(OMS), propojit Uzemi Holubic a Kozince pii zapadni hrané obci a timto urbanistickym
propojenimi jednoznac¢né ukon€it Uzemni rozvoj zapadnim smérem a zaroven do
Uzemniho fedeni jako celku, zapoijit jiz v sou¢asné dobé neorganicky uskuteénovatelné
snahy o chaotickou individualni rodinnou zastavbu.

(OMS1, OMS 2, OMS 3, OMS 4, OMS 5, OMS 19, OMS 20, Z0OS1, ZV3+SMS 2)

V Uzemi jihozapadné a jizné, od soucasné zastavéného uzemi Kozince, pfi statni silnici
[1/24011 — smér Velké Prilepy a zapadné od statni silnice 111/2402 — smér Tursko, zajistit
odpovidajicimi prvky dopravy a technické infrastruktury navrhovy stav izemniho rozvoje,
formou kultivované kompakini nizkopodlazni zastavby. Tento navrh urbanistické
kompozice vychazi a ma vyraznou podporu v celkové kompozici pfi Upravé tohoto
prostoru, zvlasté z dalkovych pohledl od hlavniho pfistupu od jadrového mésta Prahy.
(OMS 15, OMS 16, OMS 17, OMS 18).

Dalsi uzemni rozvoj, predevsim formou nizkopodlazni zastavby — obydli malych sidel
(OMS), v kombinaci s pfislusnymi obCanskym zazemim pro celé urbanizované Gzemi
(ZOS, SMS) jsou plochy v k.u. Kozinec, vychodné od soucasné zastavéného uzemi
Kozince a jizné od soucCasné zastavéného Uzemi Holubic Toto urbanistické Feseni
uzemi ve vychodni &asti katastru, vytvofi odpovidajici urbanistickou a prostorovou
strukturu z dalkovych i blizkych pohled od druhého hlavniho pfistupu do Uzemi, od
pfijezdu od Kralup nad Vltavou (statni silnice 111/24015). Limitujicim prvkem rozvoje
uzemi vychodnim smérem, je pak stavajici trasa vedeni 110 kV, vCetné ochranného
pasma.

Navrzeny zpusob urbanistického rozvoje Uzemi je podpofen nejen jiz zminénym
zlepsSenim urbanistické a prostorove kompozice Uzemi pfi jejim pfistupu, ale vychazi z jiz
diive schvalenych Gzemnich rozvoji (US 1997, US 1998, US 2000) a podkladi a z
navrhu komplexnich pozemkovych uUpravy 2001 a znovych vlastnickych vztaht
k pozemkdm v feSeném Gzemi ). T.j. tento Uzemni rozvoj méa celkovou tzemni logiku a
podporu i po legislativni strance.

(OMS 8, OMS 9, ZOS 2).

Daldi, pfrevazné uzemni rezervou, je urbanizace Uzemi mezi severni hranou zastavéni
k.U. Kozinec a jizni hranou zastavéni k.U. Holubice. V tomto prostoru se nachazeji
péstitelské pozemky sad(l a ve fazi celkového rozvoje Uzemi budou tyto komplexné
zajistény technickou infrastrukturou a dopravni obsluhou.

(OMS 11, OMS 12).

Vyraznym prvkem v Uzemi je stavajici zemédelsky, vyrobni a agroturisticky areal na
severozapadnim okraji Holubic pfi silnici lll.tfidy 2415 — Zakolany, Tmény Ujezd.
Navrhované rozsSifeni zajisti kultivaci a dovybaveni tohoto prostoru na agroturisticky
komplex odpovidajici urovné,véetné vsech prislusnych doprovodnych funkci.

(ZV 1, ZV2+SP2).

Dalsi dilCi rozvoje uzemi, prevazné doplnéni proluk a logické ukonceni Uzemi stavajici
zastavby, jsou navriena formou nizkopodlazni smisené zastavby s prvky obcanské
dovybavenosti, predevsim v oblasti obchodu, sluzeb a pfechodného ubytovani.

(OMS 10 + SMS 1, OMS 6, OMS 7, OMS 21, OMS22, OMS23, OMS24, ZV+SMS4,
OMS+SMS4 ).
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8. Vyznamnym urbanistickym a prostorovym pocinem, by méla byt rehabilitace prostoru
vrchu ERS v centru lokalniho biocentra Kozineckého haje. Tento prostor vnimatelny
z dalkovych pohledt je vyznamnym krajinnym prvkem v oblasti a jeho G¢innd a rychla
rehabilitace vyrazné umozni zkvalitnit regionalni a mistni systém ekologické stability
(ZOS 3), v&etné vyrazného posileni obéanské vybavenosti regionalniho vyznamu. Jedna
se predev§im o zfizeni vefejné rozhledny a obcanské vybavenosti regionalniho
vyznamu.

9. Urbanistickym navrhem, sledujicim rozsifeni trvalych lesnich porostl, je navrh lesa pri
vychodni hranici osidleni Holubic v ndvaznosti na trvalé lesni plochy svah( Holubického
potoka. Jedna se o rozsifeni ve velikosti cca 17,5 ha lesa (LR 1, LR 2).

Dal$i diléi rozsifeni lesnich ploch je navrzeno v prostoru stavajiciho vodojemu
skupinového vodovodu KSMS ve smyslu doporuéeni studie HYDAGRO (1994) —
,Moznost posileni lesnich ekosystému*, v dokumentaci neznaceno.

10. V zapadni casti katastru Holubice, v thozapadnlm omezeni silnici Svrkyné — Trnény
Ujezd, jsou souéasti ploch ZPF v Gzemnim planu obce, zahrnuty intenzivni ovocnarské

péstebni plochy ( IOP ), firma DAMIL s.r.o.

11. Na plochach pfi udolni nivé Holubického potoka (ZNaVOP), je stanoveno ekologické
hospodareni v tomto Uzemi.

2.3. ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zakladnim souborem prvkd, ktery ovliviiuje hmotové a prostorové uspofadani sidla, je
soubor pfirodnich vlivQi — topografie, vegetace a klima. Druhotné se projevuje plsobeni
souboru prvk( umélych, vytvofenych bezprostredné lidskou &innosti.

Urbanizované Uzemi katastrainich celkll Holubice a Kozinec je malym venkovskym
sidlem zalozenym v ndhorni plosiné zdpadné od vitavského udoli, vrovinaté oblasti
zemédélskych pld. Vyznamnymi krajinnymi prvky je pak zalesnény vrch ERS 345 m n.v.
(Kozinecky haj) a zalesnéné udoli pramenisté Holubického potoka.

Obé& uUzemi prosla samostatnym €asovym, historickym, funkénim a prostorovym
vyvojem.

Holubice jsou obci nepravidelného zalozeni, vytvarejici zvlasté ve svém stredu diky
slozité terénni konfigurace zajimavé prostory se zastavbou v nékolika vyskovych urovnich.
Této historické ¢asti a vlastné celé obci jednoznaéné dominuje kostel Narozeni Panny Marie
pochazejici ze 13.stoleti. Jadro kostela tvofi kruhova romanska rotunda.

Stired obce dale ovlada velky statek patfici rodu Lobkovicd a ulicova naves
s hospodarskymi usedlostmi. Pravé tyto vétsi statky vytvari jakysi prstenec okolo stfedu
obce.

Od jihu navazuje na historicky stfed pravidelna parcelace novéjsich rodinnych domku
s pravouhlymi komunikacemi.

Navrhovana zastavba obce se drzi v prtrozenych terénnich hranicich, kdyz nepresahuje
logické prirodni bariéry a pohledové exponované plochy.

Vyskova hladina stavajici zastavby nepresahuje dve nadzemni podlazi, nevyskytuji se
stavby typu druzstevnich bytovych jednotek s vyjimkou ¢&tyf fadovych domkd pii byvalé
Jednoté.

Kozinec svoji zastavbou je ve své vétsine orientovan okolo komunikaci Ill. tfidy, vytvari
nepravidelné obestavénou ulici s téziStém ve stfedu zastavby. Stfedu obce dominuji
hospodéfské usedlosti mezi kterymi vznikajl' pﬁ silnici od Turska jakési malé navsi, prvni
1739 s prestavénym schodistém. Novéjsi zastavba je soustiedéna do severozapadmho cipu
zastavby, kde byly nedavno dostavény fadové RD.
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Puadorysna stopa navrhované zastavby je obecné rozdélena do tfi fazi:

a) - centralni ¢ast Holubic s kostelem Panny Marie je tvofena nepravidelnou parcelaéni

zastavbou rlizného charakteru vyuZiti a prostorového usporadani a statek Lobkovic.

- centralni Cast Kozince tvofend 2 navsi, z nichz jedné dominuje kaple sv.Michala.

b) nepravidelna pldorysna stopa zastavby obytnych komerénich objekt( vyrostla podél
komunikaci

c) nové obytné lokality vytvofené v pravouhlé parcelaci s vlastnim
zalozenym systémem ulic.

Uzemni plan obce fesi tzemni a prostorovy rozvo; v novych lokalitach obydli malych
sidel a smiSenych Uzemi, formou prevazné novych obytnych lokalit s vlastnim zalozenim
systému ulic a parcelace v pifimé logické navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi.

Podminkou nasledného rozvoje tizemi, ve smyslu UPO uréenych funkénich ploch,
je zpracovani diléich tzemné planovacich podkladu urbanistickych studii, s obsahem
regulacnich planu.

Stavebni fond

Nové navrzena uzemi pro vyvoj osidleni, maji pfevahu funkce bydleni. Stavebni fond by
mél byt tvofen prevazné objekty rodinnych domu a vil.
Soucasti rehabilitace prostord, je komplexni revitalizace stavajicich objektti osidleni.

Vyskova hladina zastavby

Na rozdil od soudobé struktury osidleni Holubic a Kozince jsou navrzené plochy rozvoje
uzemi urceny pfevazné jako dvoupodlazni (vyjimeéné tfipodlazni) smidenou zastavbou, se
Sikmym krovem a vyuzitim podkrovi.

Objekty s vyssi podlaznosti jsou regulaéné pfipustné v tizemich ob&anského vybaveni a
sluzeb.

Funkéni plochy — funkéné prostorové homogenni jednotky.
a) Pramyslové vyrobni plochy:

- v feSeném uzemi se nenachazeji a nejsou navrhovany

b) zemédélské vyrobni plochy :
- vrieSeném uzemi se nachdazeji dilci zafizeni malokapacnmch zemedeélskych
hospodarstvi, prevazne v ramci stavajiciho osidleni. Jejich Uzemni existence a rozvoj je
podminén pfisludnymi normami a predpisy.

c) plochy komerénich a vyrobnich sluzeb:
- stavajici sluzby tvofi, kromé agrotechnického komplexu v severozapadni &asti Holubic
minimalni zasah do celkové koncepce rozvoje Gizemi. Jedna se o doplnéni diléich sluzeb
v ramci stavajiciho zastavéni.

d) obytné plochy:
- rozvoj obytnych ploch je navrhem soustfedén do cca 5 poloh, které pfimo navazuiji
na zaloZené a jiz budované struktury technického vybaveni

Soucasti rozvoje obytnych ploch jsou smiSena Gzemi s pfisludnym vybavenim prvky
ob&anské vybavenosti.

Jedna se o tyto celky:

- zapadni Cast Uzemi spojujici stavajici zastavbu Holubic a Kozince (névrh)

- vychodni Cast Gzemi, spojujici stavajici zastavbu Holubic a Konzince (navrh)

- jizni ¢ast Uzemi v pfimé vazbé na zastavéné uzemi Kozince (vyhled)

- stfed Uzemi mezi Holubicemi a Kozincem (vyhled)

- dil¢i dopInéni Gzemi a Holubic a Kozince (navrh)
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e) Plochy obCanského vybaveni:

- jsou vymezeny jak v navaznosti na stavajici obéanské vybaveni, tak v plochach
smiseného rozvoje obytnych ploch tak, aby piné zajistily obsluhu stavajicich a nové
navrhovanych rozvojovych ploch

Samostatnou ¢asti obCanského a komercniho vybaveni v §ir§im spektru, je pak

Uzemi vrcholu ERS

f) Plochy sportu a rekreace
- uzemi sportu a rekreace je stabilizovano v severozapadnim okraji. Holubic pfi
Holubickém potoce s moznosti caste€ného rozsifeni zapadnim smérem ( SP1).

3. ZASADY OCHRANY PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT

3.1. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Katastralni uzemi obci Holubice a Kozince, jako prfevazna ¢ast Gzemi v severni &asti
StredoCeského kraje , vykazuje pomérné nizké procento podilu lesll. Jedna se predevsim o
zemedélsky vyuZivanou oblast s pomérné kvalitnim zemédélskym ptdnim fondem (ZPF).

Kromé zemeédélsky obhospodarovanych ploch a ploch s diléimi plochami intenzivni
ovocnarské produkce na plochach ZPF, se v urbanizované oblasti vyskytuji, kromé& systémf
ekologické stability Uzemi (viz samostatna kapitola 4), pét vnimatelnych krajmnych prvku,
které jsou navrhem UPO respektovany a v diléich &astech pak navrhem rozSifovany nebo
jsou nové navrhem koncipovany.

Jedn3 se :

1. Kozinecky haj s vrcholkem ERS, ktery je tvofen zalesnénym kopcem, v zemédélsky
obhospodarovaneé krajiné, s vyraznym dalkovym vjemem.
Toto Gzemi je navrhem doporuceno kcelkové rekultivaci s dopinénim sluzeb
obCanského vybaveni tak, aby toto Uzemi jako celek bylo jak z mistniho vnimani, tak
z vnimani regionalniho vyznamu , kompozi¢nim a krajinnym prvkem v oblasti.

2. Zalesnené udoli Holubického potoka v navaznosti na vodni plochu v centru Holubic
( rybnik na navsi ), které tvori propojeni lesnich porostl s lesy v tdoli Zakolanského
potoka.Tento pfirodni prvek je navrhem, smérem jihovychodnim rozsifovan o nové
plochy lesti (LR 1aLR 2) o celkové plo3e cca 17,5 ha.

3. Plosna rehabilitace nizkopodlazni zelené v terénni prohlubni (Uvozu) vychazeji
severnim smérem od stavajiciho agrokomplexu k Gzemi Otvovic.
4. Stavajici stromoradi ovocnych strom( podél cest v oblasti

5. Rozsifeni a navrh vysoké a stfedni zelené vjizni Casti Uzemi, ve smyslu studie
HYDARGO-1994, ,Posileni lesnich ekosystémd*.

Kromé vyse uvedenych péti zékladnich, z SirSiho hlediska, vnimatelnych krajinnych
prvki, je tfeba pfi konkrétni urbanizaci sidla a tvorbé konkrétnich zastavovacich podminek
dilcich ¢asti Gzemi zajistit:
| Rehabilitaci, udrzbu a komplexni podporu vzrostlé zelen& pii navsi a pfi kostelu
Narozeni Panny Marie v Holubicich.

2. Rehabilitaci, udrzbu a komplexni podporu stfedni a vzrostlé zelené v prostoru spodni
navsi (pfi ZS a OU) s navazujicim prostorem navsi a rybnika v Udolni ¢asti Holubic.

3. Rehabilitaci, udrzbu a komplexni podporu vzrostlé zelené na navsich a v prostoru kaple
sv.Michala v Kozinci.
Veskeré navrZzené dilCi Upravy na podporu tvorby ochrany krajiny v diléich lokalitach je
treba proveéfit zpracovanim konkrétnich studii.
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3.2. OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU ( ZPF )

VYHODNOCENI ZABORU ZPF

Realizaci navrhovanych rozvojovych lokalit dojde k zadboru zemédélské puady o
celkové vymére cca 66,08 ha. Kvalita zemédélské pudy je charakterizovana kédem BPEJ a
tfidou ochrany ZPF, které jsou pro zajmové Uzemi uvedeny v nasledujici tabulce a spolu

s kulturami uvedenymi v druhé tabulce.

Tabulka zaboru dle tfid ochrany ZPF

trida ochrany ZPF kéd BPEJ trvaly zabor v ha celkem trvaly zabor v ha
z toho vyhled

| 1.01.00, 1.10.00 28,68 5,68

1 1.01.12, 1.10.10 8,98 4,54

1] - - -

IV 1.08.50, 1.26.14 9,08 -

Y, 1.37.16 21,35 -

celkem 63,09 10,22

Tabulka zabora ZPF dle kultur

kultura trvaly zabor v ha trvaly zabor v ha
z toho vyhled
oma pada 53,00 1,63
trvalé travni porosty 2,09 1,53
zahrada a sady 12,98 7,06
celkem 68,08 10,22

Nejrozsifengjsim pldnim typem v feSeném Gzemi jsou ¢ernozemé na sprasi
s kédem BPEJ 1.01.00 a 1.01.12 a s tfidou ochrany ZPF |. a Il. Jsou to hluboké pldy,
stfedné tézké, bez pritomnosti skeletu az slabé skeletovité. Z agronomického hlediska se
fadi k velmi kvalitnim zemédélskym puadam.

Obdobné hodnocené, tedy z agronomického hlediska velmi kvalitni pldy s tfidou
ochrany ZPF |. a ll., jsou v zdjmovém Uzemi hnédozemé véetné oglejenych forem na sprasi
s kédem BPEJ 1.10.00 a 1.10.10. Jedna se o stfedné tézké pudy s t&zsi spodinou a
pfiznivym vodnim rezimem.

Druhym nejroz$ifengj$im pddnim typem jsou hnédé pQdy na vdech horninach
s kédem BPEJ 1.37.16. Radi se do tfidy ochrany V, to znamena k pudam s nizkou
agronomickou hodnotou. Jsou to pudy mélké, v ornici vétSinou stiedné Stérkovité az
kamenite, vysusné.

V malé mife se vyskytuji erodované hnédozemé a cernozemé na sprasich, stredné
tézké , ve vyssi svazitosti, kod BPEJ 1.08.50, s tfidou ochrany ZPF |V: Jsou fazeny mezi
" z agronomického hlediska méné kvalitni pldy.

Posledni pldni typ vyskytujici se v prostoru zabord ZPF v zajmovém Uzemi jsou
hnédé pady, hnédé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rdznych bfidlicich a jim
podobnych horninach s kédem BPEJ 1.26.14 a tfidou ochrany ZPF IV.

Pro vydani uzemniho rozhodnuti pro navrzenou vystavbu musi investor pozadat o
souhlas s odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu dle zakona CNR
¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu a jeho novely ¢. 231/1999 Sbh.
Soucasti podkladl pro odnéti plidy ze ZPF je i pedologicky prazkum, ktery uréi mocnosti
skryvky kulturnich vrstev plidy a zpUsob jejich hospodarného vyuziti.

Graficky je vy$e uvedené dokumentovano v samostatné pfiloze B.6. VVyhodnoceni ZPF
a LPF.
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3.3. OCHRANA LESNIHO PUDNIHO FONDU (LPF)

Lesni pGda je vymezena a chranéna zakonem ¢. 289/1995 Sb. o lesich

Lesni porosty na lesnich pozemcich jsou dle zdkona €. 114/1992 Sb. posuzovany jako
vyznamné krajinné prvky. Hospodareni na téchto pozemcich ma vysoce odborny charakter a
probiha pod dohledem odborné spravy.

Navrh Uzemniho planu obce nenavrhuje zadné zabory pozemkd uréenych k funkci
lesa. Navrhem jsou naopak pozemky pro novou vysadbu lesa rozsifovany, severovychodni
okraj zastavby na nahornich plosinach pfi tdoli Holubického potoka (LR 1 a LR 2) o velikosti
cca 17,5 ha a rehabilitace a rozsireni lesnich ploch pfi stavajicim vodojemu v jihozapadni
¢asti katastru Kozinec. Jedna se o parcelni Cisla: 285, 314.

Navrhem UPD jsou komplexné chranény plochy nezemé&délskych pld (sady a zahrady
a prirodni nelesni porosty — ZN).

Cestni sit, slouzici k hospodareni na pozemcich urCenych k plnéni funkce lesa,
zlstane v pIném rozsahu zachovana.

Zarazeni stavajicich lesnich porostl tvofi dvé lokality ERS a udoli Holubického
potoka:

- ERS - les smiseny, ochranny, soucast regionalniho biocentra ( RBC1 ), kde neni
zajem lesniho hospodarstvi na rozvoji rekreaéniho vyuziti. V této lokalité nebude
mozné vyjimani pozemkl z LPF.

- Holubicky potok - les smiSeny, bez zvlastniho uréeni, soucast lokalni biocentra
(LBC 8 ), ktery bude mozné vyuzivat pro kratkodobé rekreacni aktivity obyvatel

Dale navrh UPO fesi rozsifeni lesnich porostdl na ZPF v piimé névaznosti na stavajici lesni
porosty pfi Holubickém potoce. Tyto lesy jsou oznaceny jako smiSené, bez zvlastniho urceni,
tj. jejich vyuzivani nespada do kategorie lesi hospodarskych, ale bude je mozné vyuzivat
pro kratkodobé rekreacni aktivity obyvatel .

3.4. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI

V komplexnim hodnoceni kvality Zivotniho prostfedi, Ize feSené Uuzemi klasifikovat jako
dobré az velice dobré.

Katastralni tzemi Holubic a Kozince je pomérné stejnorodé. Samotna zastavba obci se
rozklada na obou stranach meélkého udoli, stfed Holubic v nadm.vysce asi 287 m n.m.,
Kozinec pak 310 m n.m. Dno mélkého udoli, kde prameni Holubicky potok, se svazuje
smerem zdpad-vychod, ma kétu mezi obcemi asi 286 m n.m. Na tomto severnim svahu tdoli
pod Kozincem je zaloZzen ovocny sad. Na vychodnim okraji katastru se opét uplatiuje jiz
zminéné udoli, které pak prechazi do lesniho bloku, tvofici vyznamny prvek ekologické
stability krajiny. Holubicky potok je trasovan udolim severnim smérem na Zakolansky potok.

Rozsahlé plochy orné plidy okolo obou obci jsou doplnény systémem polnich cest,
nékteré plvodni meze jsou odstranény, ¢asto chybi ochranné stromoradi a protierozni prvky
zamezujici splachu ornice.

V k.0. Kozinec je nejzajimavéjsim utvarem vrch ERS s kétou 344,7 m se zalesnénym
Kozineckym hajem, dale pfevazuji v absolutni vétsiné rozsahlé polnosti.

V krajiné se nachazi i fada krajinotvornych prvkd, lokalni ekologické hodnoty ( VKP ),
které poskytuji cenné lokality pro soustfedovani spolecenstvi flory a fauny. Jejich lokalizace
a specifikace je soucasti USES (textova ¢ast €l.4. a graficka ¢ast B.5.)
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3.4.1. GEOLOGICKE POMERY

Holubice a Kozinec se rozkladaji v severozdpadnim cipu Stfedo&eského kraje . Uzemi
patii do oblasti Kladenské tabule VA-ZB. V podlozi se vyskytuji pleistocénni sprase a
sprasové hliny (kvartér), které pfechazeji do zvétralin stfidajicich se fylitizovanych drob
(pfevladajicich), prachovct a bridlic svrchniho proterozoika.

Toto prostiedi Ize charakterizovat jako témér nepropustne.

3.4.2. NEROSTNA LOZISKA, PODDOLOVANA UZEMi, SESUVY A SESUVNA UZEMi

Dle dostupnych podkladil se nenachazi v zajmove oblasti Holubic a Kozince zadné
zvySe zminénych Uzemi a nejsou tedy navrhem UPO dotCena ustanoveni zakona
€.44/1991 Sb. a zakona €. 62/1998 Sb.

3.4.3. HYDROGEOLOGICKE POMERY

V Gzemi se uplatiiuje pouze Holubicky potok, ktery dle mapovych podkladd prameni
v mélkém udoli mezi obcemi a pokracuje dale pfes Holubice dalsim udolim smérem
severovychodnim do povodi Zakolanského potoka. Z lokalit stojateé vody je v oblasti
hydrogeologicky dulezity obecni rybnik v Holubicich.

Nejsou evidovany zadné vyznamnéjsi vodni zdroje ¢&i studny.

V Uzemi se nenachdzeji PHO zdroje vod, kde plati zpfisnény rezim.

3.4.4. SOSIEKOREGION, BIOCHORY, KLIMATICKA OBLAST

Severni region Stfedoceského kraje spada do sosiekoregionu 11.16. Prazska plosina,
jejiz
vyméra &ini 1227 km? . Zastoupeni kultur: omna ptida — 57,2%, louky, pastviny 2,30%, lesy
12%, koeficient ekologické stability KES 0,4.

Soseikoregion zasahuje do okrest Kladno, Mélnik, Beroun, Kolin, Praha-zapad a Praha-
vychod, Beroun.

Z hlediska geomorfologické charakteristiky jde o plochou pahorkatinu, sedimentarni
tabule. Prevazujicim krajinnym typem je zemédélsky ztvarnéna krajina typu reparského,
misty zelinarsko-ovocnarského s primérnou intenzitou vyroby.

Uzemi spadé do dvou klimatickych regiént, které Ize charakterizovat jako mirné teply a
suchy (4) a teply a suchy (I). Prtimérna rocni teplota €ini 7-9° C, suma teplot na 10° C je
2400-2800. Primérny ro¢ni Uhrn srdzek (mm) je mezi 450-550. VIahov4 jistota 0-4.

Prevazujici ¢ast Kladenské tabule zahrnuje Biochora 11/16/3 — mirné teplych pahorkatin.
Jedna se o modalni biochoru s vegetaénim stupném, ojedinéle dubovo-bukovym, biocéna
udolnich niv, plvodni rostlinné spoleéenstvo dubohabrovych haji a subxerofilnich doubrav.

Nadmorska vyska 200-400 m n.m.

Primérna roéni teplota 8-9°C

Primérné roc¢ni srazky 450-550 mm

Klimaticka oblast — mirné tepla, sucha

Kvartérni pokryvni sprase, zvétralinovy plast z mechanickych a jilovito-piscitych zvétralin
PUdni typ — pfevazné cernozemeé

PGdni druh — pdy hlinité, jilovito-hlinité
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3.4.5.0VZDUSI

Zdrojem zne&isténi ovzdusdi se rozumi technologické objekty obsahujici stacionarni
zafizeni ke spalovani paliv, zafizeni technologickych procesd. Uhelné lomy a plochy
s moznosti zapareni, hofeni nebo Uletu zneciStujicich latek, plochy, na kterych jsou
provadény prace zplsobujici znecistovani ovzdusi, sklady a skladky paliv, surovin, produkt,
odpadtl a jiné stavby, zafizeni, ¢innosti, pro které bylo vydano kolaudaéni nebo jiné obdobné
rozhodnuti, na jehoz zakladé lze zdroj zneéisténi provozovat a dale pohybliva zafizeni se
spalovacimi nebo jinymi motory, ktera znecistuji ovzdusi, zejména silni¢ni motorova vozidla,
plavidla, letadla.

Zdroje zneéistovani ovzdusi musi byt zfizovany a provozovany tak, aby pfi daném
hmotnostnim toku znedistujicich latek nepiekrocila hmotnostni koncentrace znecistujicich
latek v nosném plynu mezni hodnotu.

Napojenim fe$eného lzemi na plynovod bude zabezpeceno zlepseni imisnich hodnot
v ovzdugi. Z&mérem je plynofikace viech rozvojovych tzemi.

3.4.6. ZDROJE ZNECISTENI

Obec ma zpracovan projekt oddilného odkanalizovani Gzemi ve stavajici stopé nastavby
(zastavéné Uzemi obce) véetné konceptu odkanalizovani konceptem navrzenych

rozvojovych ploch.
Pii vodotedi Holubicky potok je ve funkci mistni COV, ktera svoji kapacitou pokryje likvidaci
jak splaskovych vod ze stavajicich, tak rozvojovych ploch.

Podrobné podminky pro producenty odpadnich vod obsahuje nafizeni vlady CR
¢.61/2003 Sb. , kterym se stanovi ukazatele pfipustného stupné znecisténi vod.

V souéasné dobé je zpusob likvidace splagkovych vod provadén caste¢né lokalnimi
jimkami s pravidelnym odvozem splasku.

Jiné vyrazné zdroje znecisténi nejsou v soucasné dob& na urbanizovaném ulzemi
registrovany a ani navrh s témito zdroji neuvazuje.

3.4.7. HLUK A VIBRACE

Zdrojem hluku a vibraci jsou predevsim silnice lIl.tfidy v urbanizované oblasti sidla.

. Pfima mérfeni hluku nejsou k dispozici, je ale pravdépodobné, Ze zejména v dopravnich
$pickach je v bezprostfedni blizkosti prijezdnych komunikaci lll.tfidy piekracovan limit pro
obytnou zastavbu 55 (60) dB. Tato situace je navrhem feSena novym dopravnim systémem
prijezdu sidly Holubice-Kozinec.

3.4.8. RADONOVE RIZIKO

Uzemi Holubice — Kozinec lezi podle Prognézni mapy radonového rizika v oblasti
s nizkym rizikem vznikani Rn?** do budov (oblast [). Ani v této oblasti oviéem nelze vylougit
vyskyt kontrastnich anomalii s extrémnimi hodnotami objemové aktivity radonu v pidnim
vzduchu. Pfi vystavbé nebo pfestavbé budov je treba disledné respektovat pozadavky
stanovené vyhlaskou Ministerstva zdravotnictvi CR &.76/1991 Sb.

3.4.9. ODPADY

Od r. 1985 do konce roku 1995 provadéla obec Holubice a Kozinec likvidaci domovnich
odpadll na vlastni skladku v tzv.Prvnim UzZlabi. Skladka o velikosti cca 60x80 m asi 700 m
vychodné od stfedu Holubic.
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V roce 1995 byla skladka uzaviena a je provadéna jeji biologicka rekultivace. Projekéné
jiz byly zpracovany viechny nutné podklady (f.BRM).

Dnes je provadén svoz odpadkd na fizenou skladku,prostrednictvim firmy REGIOS a.s.

Obé& obce provadi soustfedovani tfidéného odpadu do kontejner(l, stanovisté
v Holubicich je pfi byvalém kulturnim domé, v Kozinci vedle autobusové zastavky.

Na k.U. obci byly zjistény Ctyri divoké skladky.

Holubicka ,Prvni Uzlabi“ je zaviena a dnes jiz nevyuiivané — je pfedmétem rekultivacnich
opatieni. Totéz plati i o divoké skladce v zapadni castl k.u. Holubice, ktera lezi pfi statni
silnici [l — 00723 ve sméru na Otvovice.

Zapadné za Kozincem pfi polni cesté (za kravinem) byla pfi prizkumech objevena mensi
skladka kovového S3rotu, kierd ma byt likvidovana. Posledni malad skladka je pfimo za
holubickou prodejnou Smiseného zbozi.

Vs$echny tyto zjisténé divoké skladky jsou obci postupné likvidovany.
Komplexni stanoveni nakladani s odpady uréuje vyhlaska MZP CR ¢&.383/2001 Sb.

3.4.10. PODDOLOVANA UZEMi
V feSeném Uzemi se nenachazeji registrovana poddolovana tzemi.
3.4.11. SESUVY

V feSeném uzemi se nenachazeji aktivni sesuvy. Dle faktografické databanky geologie,
nejsou v Uzemi registrovany ani oblasti potencionalnich sesuvd.

3.5. OCHRANA NEMOVITYCH A KULTURNICH HODNOT

O uzemi Holubic se mluvi nejdfive v souvislosti s archeologickymi nalezy z obdobi
mlads$i doby Zelezné-laténské (400 pf.n.l.- poé.n.l.), kdy Gzemi osidlovaly kmeny Bojl. Tyto
keltské kmeny obsadily stara sidelni uUzemi v nejurodnéjsich castech zemé. Nalezy
kostrovych hrobl s mnozstvim zbrani a Sperk( pak dokladaji, Ze se jednalo o vladnouci,
valeénickou vrstvu, ktera pro svoji existenci vyuzivala hospodareni mistnich obyvatel.

HOLUBICE

Obec nepravidelného zalozeni s kostelem na navsi. Prvni zminky o Holubicich pochazi
z prvniho desetileti  13.stoleti. Holubice se lidové nazyvaly ,v Holubicich, do Holubic,
Holubak®, nazev vznikl jako ves lidi Holubovych z pfijmeni Holub.

Pisemné dokumenty vztahujici se k obci Holubice jsou zroku 1202-7 v ,Premisi
rex.ecclesilae Prag...“, jako o majetku kapituly Prazské, pak r. 1273 v listiné ,civens
Pragense...“, dale r. 1352-1405 Holubicz. Roku 1436 prodala obec Prazska ves Holubice,
dalsi zminka o jejim prodeji je z roku 1454, ky ,w Psarzich prodal tvrz Kossierzy-Holubicze
ves celi”. Roku 1548 prodal ves Holubice Ferdinand na dvlr Strachov (Stiekov naproti
Nelahozevsi), roku 1616 se pise o aktivitach na vsi Holubiczych.

Dle podkladl zroku 1897 se o Holubicich a Kozinci pie jako o vsich v Cechéch,
patficich hejtmanstvim a okresem na Smichov, farou do Minic, postou do Kralup nad
Vitavou. V roce 1890 mély Holubice 82 dom( a 695 obyvatel, Kozinec 39 domi a 219
obéant. V Holubicich se zminuji o staroZitném kostele (v 17.stoleti jesté farnim), dvoutfidni
Skole a vapenici se dvéma vapennymi lomy, dale o cihelné a fidelkomisnim dvore (150,54
ha) Lobkovicl. (Fk — svéfenecky statek prechazejici na uréené nasledniky jako nezcizitelny
rodinny majetek).

Kostel Narozeni Panny Marie pochazi ze tfetiho desetlletl 13.stoleti a je dilem
,doksanské huti*. Krotundé pfistavén kol.poloviny 13.stoleti dali podkovovitd apsida,
sklenuta v dobé kolem roku 1400. Ve 40.letech pfistavéna hranolovita véz. Sakristie
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pravdépodobné barokni, nastavba véze barokni asi ze 17.stoleti. Kostel upraven v roce
1933.

Jadro kostela tvori kruhova romanska rotunda s polokruhovou apsidou na vychodni
strané, s mlad$i apsidou na jizni strané, s hranolovou vézi na zapadni strané priceli a
s pravouhlou sakristii na severni strané. Jadro kostela z fadkového zdiva, apsida ¢lenéna
tremi slepymi arkadami a hrotitymi okny s kruzbami. Mlad$i apsida prolomena polokruhovité
ukoncenymi okny, véz obdélnym vchodem a s polokruhovym oknem. Lod' sklenuta kupoli
s lucernou a Etyfmi podvojnymi okénky, hlavni apsida konchou. Jizni apsida s klenbou o
trech klinovych zebrech je spojena s lodi Sirokym lomenym obloukem. V pfizemi véze
predsin, sklenuta kfizovou zebrovou klenbou. Sakristie sklenuta valenou s lunetami.
V predsini objeveny v roce 1955 gotické nasténné malby z poloviny 14.stoleti s vyjevy ,Stéti
sv.Katefiny®, ,Kamenovani sv.Stépana a s postavami sv.Jeronyma, Madony, sv.Katefiny,
sv.Vojtécha a spolofigurami dalSich svatych.

KOZINEC

Existenci vsi si spiSe uvédomujeme v souvislosti s vedlej$§im Turskem, kde se dle
povésti konala na Turském poli legendarni lucka vélka, v niz porazil Cestmir, vojeviidce
Neklanlv, luckého knizete Vlastislava.

O samotném Kozinci se dle pisemnych pramenl poprvé dozvidame az od roku 1614.
Obec s nékolika hospodaiskymi dvory, v zastavbé je nejhodnotnéjsi barokni kaple
sv.Michala.

Kaple sv.Michala — z roku 1739, barokni centralni, ovalna, s rizalitem rovného priceli.
Predstavené schodisté s vézami na pilifich. Priceli ¢lenéno zdvojenymi lizénami, po
stranach useky kladi, jehoz fimsa vybiha v trojuhelnikovy &tit. Obdélny portal a ovalné okno.
Vélcovy plast kaple €lenén lizénovymi ramci a ovalnymi okny, nad nimiz se korunni fimsa
polokruhovité vzdouva. Vnitfek sklenut plackou, stény ¢lenény pilastry a nikami. Na klenbé
barokni freska. Rokokové malovany iluzivni oltar s vyklenkem se sochou arch. Michala
s predstavénou drevénou rokokovou menzou.

V Seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou uvedeny na k.U. Holubice a Kozinec
tyto objekty:

¢. 2236 — Rotunda Nanebevzeti Panny Marie (k.4. Holubice)
(1) — kostel
(2) — ohradni zed
Vyznamny romansky kostelik zaloZzeny v obdobi panovani Premysla Otakara |Il.

. 2238 — Spychar na dvore &p.1 — k.U. Holubice

(e

. 2239 — Areal kaple sv.Michala — k.t. Kozinec
() —kaple
(2) — terasni zed
(3) - schodisté

)¢

¢. 2370 — Mohylové pohrebisté ERS — k.u. Kozinec
Veskera Cinnost v této lokalité podléha zavaznému vyjadreni statniho organu pamétkové
péce.
Seznam nemovitych kulturnich pamatek je navrhem dopinén o objekty, které jsou navrzeny
k zapsani:

- rolnicka usedlost €.p. 6 (p.¢. 40/1)

- areal byvalé kovarny €.p. 10, 11, 12 (p.¢. 30 az 35)
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Dne 16.3.1992 pod &.j. 920/92 OKU Praha-zapad bylo vyhlaeno ochranné pamatkové
pasmo rotundy, které sleduje ochranu dalkovych pohledi na rotundu a celkovych
prostorovych urbanistickych vztaht sméfujicich k rotundé a hospodaiskému dvoru u zamku.
Dale také ochranu okolni zastavby, ktera je dokladem kvalitniho stavitelstvi z 18.-19.stoleti
na starsi parcelaci. Zajimavé je i ¢lenita terénni konfigurace, ze které vyplyva i rizna Groven
dvor( u jednotlivych usedlosti.

Pozadavky na ochranné pasmo sleduji predevsim:

- dodrZeni pohledové dominanty rotundy, z ¢ehoz vyplyva dodrzeni stavajici hladiny
zastavby a omezeni vystavby na nékterych plochach

- uchovani nekterych cennych objekt( (nutnost dodrzeni podminek Pamatkového Ustavu pfi
stavebni Cinnosti)

- udrzeni hmotového feseni objektl tak, aby korespondovalo s typickou venkovskou

architekturou
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4. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY UZEMi ( USES )

Katastralni uzemi Holubic a Kozince je propojeno do regionainiho systému Gzemni
ekologické stability.

Pro severni cast byvalého okresu Praha — zapad, kam byly zahrnuty dal$i obce —
Svrkyné, Hole, Okof, Tuchoméfice, Noutonice, Stfedokluky, Dobroviz, byl vroce 1992
zpracovan generel - mistni Gzemni systém ekologické stability ( USES ).

Podkladem pro zpracovani USES pro UPO Holubice - Kozinec byly Uzemné
technické podklady nadregionélnich a regionalnich USES CR, schvalené MMR CR a MZP
CR, aktualni databaze OG USES véetné mapové dokumentace a mapa spoleénych zafizeni
podle projektu komplexnich pozemkovych Uprav zpracovana Ing. Irenou Strakovou v roce
2002.

Kostrou USES je v zajmovém Uzemi smér k propojeni regionalnich biokoridorad RK
1136 a RK 1121 probihajici vychodni &asti katastru a regionalni biocentrum 1461 Ers o
rozloze cca 30 ha, z kterého oba useky vychazi.

Regionalni biocentrum 1461 Ers je tvofeno vyraznym buliznikovym sukem
zalesnénym dubem s pfimési jehlicnant. Misto je byvalym slovanskym pohrebistém.
Biocentrum je vsoucasné dobé charakterizovdno jako funkéni a uUzemnim planem
akceptovano ve svych hranicich uvadénych jak v Uzemné technickém podkladé
nadregionalnich a regionalnich USES CR, tak OG USES.

Trasovani Gsekd regionalniho biokoridoru RK 1136 a RK 1121 (dle GO USES Useky
RBK 1, RBK 2, RBK 3 a RBK 4 a lokalni biocentra LBC 9 a LBC 10) je dano vysledkem
komplexnich pozemkovych Uprav provadénych Ing. Irenou Strakovou v roce 2002. Vyse
uvedené Useky jsou v soucasné dobé nefunkéni, lokalizované na orné pudé s ruderalnimi
porosty na okrajich cest, vyjimeéné s jednostrannou aleji. Jejich realizace probé&hne
vysazenim trvalych travnich porostd, popfipadé doplnénych o vysadbu stromt a keitl jako
doprovodu cestni sité.

Jediné funkeni biocentrum LBC 8 V Lumkoveé v prostoru zalesnéného udoli podél
Holubického potoka bylo navrhové rozsifeno o prostor poli ur€enych k zalesnéni. Pri
zakladani novych lesnich porostt je tfeba dodrzet cilovou skladbu DB6, BK3, HB1, ktera je
doporucovana i v plvodnim prostoru biocentra.

Holubického potoka na loukach a prilehlé zalesnéné strani. Lze jej charakterizovat jako
funkéni a pro lesni pozemky doporucit stejnou cilovou skladbu jako v LBC 8.

Plochy vedené jako USES se nesmi zastavovat ani oplocovat.

V plochach USES je pfipustné budovat liniové stavby soubé&zné s rekreaénimi
trasami, pouze se souhlasem pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny.

Cilem vedeni biokoridor(i spolu s biocentry je umoznit migraci vSsech organisml mezi
biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci.

Cilem biocenter spolu s biokoridory, je dosazeni pfirozené druhové skladby biotopu,
odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam.

Navrhy rusivé Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu téchto ploch, jsou nepfipustné.

Vyse uvedené prvky USES jsou graficky uvedeny v pfilohach navrhu UPO — &.pf. B.1. a B.5.
Dilci grafické prilohy:

- 2xA4 USES ( OKU Praha — zapad — RZP) z 11.10.2000
- 1x A4 - Spole¢na zarizeni dle projektu KPU z 07/2002
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5. DEMOGRAFICKA ZAKLADNA

5.1. TABULKY CESKEHO STATISTICKEHO URADU ( CSU ), SCITANI LIDU, DOMU A
BYTU (1.3.2001)

Poznamka: , L
V dobé zpracovani textové ¢asti nebyly kompletni tabulky CSU, z divoda srpnovych
zaplav, k dispozici.

5.2. DEMOGRAFICKY VYVOJ UZEMi

O obyvatelstvu Holubic a Kozince mame dle statistického lexikonu obci prvni Udaje

vztahujici se k roku 1850. Holubice ( dale jen H ) jako samostatna obec méla tehdy 491
obyvatel, Kozinec ( dale jen K ) 224 obyvatel.
V roce 1869 vzrista jejich pocet v ( H ) na 590 a pocet doml se udava 67, v ( K) pak 240
obyvatel a 35 domi. Vzestupny trend zasidlovani obci vrcholi vroce 1930, kdy dle
statistickych Gdajd je v Holubicich 772 obyvatel a 134 domd, v Kozinci 224 ( v roce 1921
max. 268 ) a 94 domu. Od tohoto roku do konce 2. svétové valky nejsou podchyceny zadné
udaje, v roce 1950 se udava v ( H ) 605 obyvatel, v ( K) 146. VVroce 1970 v ( H ) jen 596
obyvatel a 153 domu a v ( K) 139 obyvatel a 40 domu.

Prehledna tabulka demografického vyvoje

POCET OBYVATEL
ROK 1850 1869 1900 1930 1950 1970 1991
Holubice — 830 980 996 751 735 577
spravni izemi celkem
Holubice 491 590 747 772 605 596
Kozinec 224 240 233 224 146 139

POCET BYTU
ROK, 1850 1869 1900 1930 1950 1970 1991
Holubice — - 102 126 174 187 193 229
spravni dzemi celkem
Holubice - 67 89 134 149 153 183
Kozinec - 35 37 40 38 40 46

V dobé zpracovani Uzemniho pléanu obce ( r. 2002 ) jsou dle OU Holubice k dispozici
nasledujici udaje ( stav ke séitani lidu z 1.3.2001 ) — Holubice, Kozinec.
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5.2.1.

OBYVATELSTVO

celkem:

trvale

dlouhodoby pobyt

osoby do€asné pritomne
osoby s kratkodobym pobytem

¢lenéni pohlavi:

822

muzi

zeny

OBYVATELSTVO DLE VEKU
0-14

15 — 59 muzi

15 — 59 Zeny

15 — 59 celkem

nad 60 muzi

nad 60 zeny

nad 60 celkem

nezjisténo

615 obyyv.
611 obyv.

4 obyv.
37 osob
0 osob

298

317

119

197
188
385

48
59
107

4

Z udaju ad 5.2.2. vyplyva, Ze populace je prevazné stredniho a nizsiho véku, z toho
faktu je mozné, pfi celkové koncepci rozvoje sidla, uvazovat s vétsi progresivitou rozvoje.

5.2.3. DOMOVNIi A BYTOVY FOND

Domy celkem 223

Trvale obydlené 172

z toho rodinné domy 172

trvale neobydlené 51

Pocet bytl celkem 250

z toho trvale obydlené 199

z toho trvale neobydlené 51
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PREHLEDNA TABULKA DEMOGRAFICKEHO VYVOJE ( NAVRHOVE OBDOBI UPO )

Poznamka:

1. Plo$né vyméry rozvojovych lokalit jsou orientacni
2.  Ukazatel poctu osob na 1 RD ¢ini 3 obyvatele
3.  Ukazatel poctu osob na 1 b.j. €ini 2 obyvatele
4. Uvedené velikosti ploch odpovidaji méfitku zpracovani UPD (1:5000) a jsou orientaéni

POCET OBYVATEL/
OZNACENi PLOCHA V POGETRD/B.J.|POCTY CASOVY
ROZVOJOVE M2/ HA EEE%SADSYECH , |HORIZONT
PLOCHY POCET VYUZIT
ZAMESTNANCU
OMS 1 4.990 m? 4 RD 15 OBYV. NAVRHOVE
05 ha OBDOBI DO 2016
OMS 2 25.700 m? 20RD 60 OBYV. NAVRHOVE
2 57 ha OBDOBI DO 2016
OMS 3 6.315 m? 7 RD 20 OBYV. NAVRHOVE
0.63 ha OBDOBI DO 2016
OMS 4 18.700 m? 14 RD 40 OBYV. NAVRHOVE
187 ha OBDOBI DO 2016
OMS 5 9.890 m? 9 RD 30 OBYV. NAVRHOVE
0.98 ha OBDOBI| DO 2016
OMS 6 901 m? 1 RD 3 OBYV. NAVRHOVE
0.09 ha OBDOBI DO 2016
OMS 7 5.050 m’ 4 RD 15 OBYV. NAVRHOVE
0.5 ha OBDOBI| DO 2016
OMS 8 101.385 m? 95 RD 285 OBYV. NAVRHOVE
101 ha OBDOBI DO 2016
OMS 9 91.000 m? 75RD 225 OBYV. NAVRHOVE
91t OBDOBI DO 2016
OMS 10 + B.J. +penzion |- 10 OBYV. EQBRO%?I\J/CE) o
SMS 1 7.215m? + 40 osob prech. .
0.72 ha ubytovanych
* 5-10 zaméstnancl
OMS 11 16.580 m? 15 RD 45 OBYV UZEMNI
166 ha REZERVA -
' VYHLED
OMS 12 43.740 m? 35 RD 105 OBYV. UZEMNI
237 h REZERVA -
' = VYHLED
OMS 13 13.330 m? Po projednani konceptu UPO v navrhu vypusténo
1,330 ha
OMS 14 9.705 m? Po projednani konceptu UPO v navrhu vypusténo
0,97 ha
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OMS 15 9.5200 m? 8 RD 25 OBYV. UZEMNI
REZERVA -
033-ha VYHLED
OMS 16 7.930 m? 7 RD 20 OBYV. UZEMNI
REZERVA -
0.7Jng VYHLED
OMS 17 24.550 m? 20 RD, 60 OBYV. UZEMNI
lternativa 60 b.j. | alternativa 120 obyv REZERVA,. -
2,45 ha a J. e WVl VHLED
OMS 18 8.240 m? 7 RD 20 OBYV. NAVRHOVE
OBDOBI| DO 2016
0,82 ha
OMS 19 13.600 m? 10RD 30 OBYV. NAVRHOVE
OBDORI| DO 2016
1,36 ha
OMS 20 1.940 m? 2RD 6 OBYV. NAVRHOVE
OBDORBI DO 2016
0.19 ha
OMS 21 2.800 m? 2 RD 6 OBYV. NAVRHOVE
OBDOBI DO 2016
0,28 ha
OMS 22 2.650 m? 2RD 6 OBYV. NAVRHOVE
OBDOBI DO 2016
0,260 ha
OMS 23 10.900 m? 10 RD 30 OBYV. NAVRHOVE
OBDOBI DO 2016
1,09 ha
OMS 24 6.150 m? 5 RD 15 OBYV. NAVRHOVE
OBDOBI DO 20186
0,61 ha
OMS 25 16.350 m? 15 RD 45 OBYV. UZEMNI
REZERVA -
1,63 ha VYHLED
OMS+SMS4 |6.700 m? 4 RD 12 OBYV. NAVRHOVE
OBDOBI DO 2016
0,67 ha
CELKEM NAVRH REZERVA |RD OBYV.
NAVRH | REZERVA |NAVRH | REZERVA
34,64 HA 11,85 HA
271 100 828 300
CELKEM CELKEM CELKEM
46,49 HA 371 1128

Navrzené rozvojové plochy narlstu obyvatel ( trvale bydlici ) jednoznacné ovlivni
nardst potfeb ob&anské vybavenosti, pfedevsim ve sloZce pfedskolni a Skolni vyuky déti a

mladeze.

Tento fakt je navrhem registrovan pod funkcemi SMS, ZOS a VVS. Konkrétné tento
stav musi byt fe$en pii konkrétnich investi¢nich rozvojovych akcich jako zavazna podminka
zpracovani do prislusné urbanistické studie rozvojove lokality.

V soucasné dobé, jak v oblasti pfedskolni vychovy, tak v oblasti zakladniho Skolstvi
1. stupné, ma obec urcitou ploSnou rezervu.
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NAVRH UPO HOLUBICE - KOZINEC

(11/2003)

ROZVOJOVE PLOCHY S PODMINENYM
- UZEMNIM ROZVOIEM




6. HOSPODARSKOEKONOMICKA ZAKLADNA

6.1. EKONOMICKY PROFIL UZEMI

Soutasny ekonomicky potencial odpovida charakteru a funkci sidla ve strukture
osidleni.

Je tvofen predevsim zastoupenim v zemédélském a agroturistickém sektoru s podilem
zastoupeni ve sluzbach, maloobchodu, drobné femesiné vyroby, dil¢ich komercnich sluzeb,
pohostinstvi a pfedskolni vychové déti a v zakladnimu Skolstvi.

Dle udajli ze zakladniho Gzemné planovaciho podkladu, urbanistickd studie 1998 a 1999,
jsou udaje v ¢lenéni na dil¢i funkce nasleduijici:

6.1.1. OBCANSKA VYBAVENOST, SLUZBY

V Holubicich je jen nékolik prodejen zahrnujicich jak sortiment zakladnich potravin, tak
drogerii a textil. Byvalé nakupni stfedisko Jednoty bylo zavieno a je vyuzivano pro jiné Gcely.

Mezi administrativu, vefejné instituce a $kolska a zdravotnicka zafizeni v prvni rade
nutno zafadit obecni Gfad, ktery spravuje ob& obce, $kolu pro 1. — 3. rocnik o kapacite cca
30 déti s druzinou a jidelnou, a matefskou $kolku s kapacitou 20 déti, vSe v jedné budove ve
stfedu obce. Jidelna o kapacité 50 — 60 jidel vafi i pro nékteré prestarle obCany.

Ctvrty roénik zakladni $koly je pak v nedalekém Tursku, do vyssich roénikd déti
dojizdéji do Velkych Prilep. Stfedni Skoly pak jsou v Praze, ¢i v Kralupech nad Vitavou, kam
dojizdi ob&ané i za zdravotni peci.

Dale je v obci hibitov.

Z kulturnich, cirkevnich a osvétovych zafizeni je tfeba jmenovat rotundu Nanebevzeti
Panny Marie.

Ve sluzbach a drobnych femesinych aktivitdich byly zjistény: damska krejCova v
&.p. 158 a hostinec ,U hriste".

V Kozinci se nachazi prodejna potravin, dale prodejna s krmivem pro domaci zvirata —
Fiesta v &.p. 46, na vychodnim konci obce pak ,Opravy pracek®. V obci je dale pozarni
zbrojnice s mistnosti pro schiize a sklad CO s piilehlou pozami nadrzi.

S cirkevnich a kulturnich zafizeni pak kaple sv. Michala. V k.U. Kozinec se nachéazi
mohylové pohfebisté na vrchu Ers.

Pfi pozarni zbrojnici je provozovan hostinec.

6.1.2.KOMERCNI AKTIVITY

Z primyslovych a podnikatelskych aktivit v Holubicich je mozno jmenovat pouze
provozovnu v hospodarské usedlosti €.p. 4, konsorcium ,Stopa“ ( Miller — Pokorny ), ktere se
v byvalém lobkowitzském statku zabyva mimo jiné i zamecnickou vyrobou.

Pfimo v Kozinci nebyly zjistény v této oblasti Z&dné &innosti, ale v lokalité ERS se nyni
nachazi vbyvalych vojenskych objektech pekarma ( v soucasnosti subdodavatel
Mc Donald’s).

V aredlu byvalého ZD je vsoucasné dobé intenzivné provozovana agroturistika,
zaméfena na chov a vefejny provoz jezdeckych koni. Tento aredl ma rozvojovou tendenci a
tim se zaradi k nejvétsi a nejvyraznéjsi komeréni aktivité v sidle.
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6.1.3.ZEMEDELSTVi

Hlavni hybnou silou se na tzemi obou obci jevi Cs. farma Miller ( asi 600 ha pudy,
zivo€iSna vyroba ), s pomérné Sirokymi aktivitami i v blizkém okoli ( napf. Svrkyné ). Jak
v Holubicich, tak v Kozinci, se vyskytuje pomémé rozs$ifena tzv. zemédélska malovyroba,
v podobé samostatné hospodaficich soukromych zemédélct.

V Holubicich se v Casti aredlu ZD provozuje sezénné suska obili a v pronajmu
vyuzivané objekty pro odchov prasat ( pan Novak ).

V lobkowitzském statku ma ZD také objekt. pro odchov prasat.

Na plochach v zapadni ¢asti katastru je v sou€asné dobé provozovano intenzivni pestovam
ovoce ( pfedevsim jablka ), které patfi firmé DAMIL s.r.o.. Ovoce je distribuovano do fetézce
velkoprodejen.

V hospodarskych usedlostech vytvarejicich severni prstenec zastavby obce jsou
miniaredly soukromych zemédélcl: pan Prochazka — chov dobytka a prasat a pan Maly —
chov krav s dennim vybéhem a silazi.

Z malovyroby pak mozno jmenovat zemédeélce p. Kubelku, se stadjemi na odchov prasat
a bykl, chovem krav a telat, volnym parkovanim strojli a sildzi. Dale zde byl zjistén
soukromy zemédélec Sebek — prasata, byci a soukr. zemédélec Poladek.
Nejperspektivnéjsim zemédeélskym zafizenim v soucasné dobé, ale i v rozvoji v ndavrhovém
obdobi je agrokomplex — chov a jezdectvi koni v byvalém areélu ZD.

6.1.4.SPORT A REKREACE

V obci Holubice a jejim katastralnim Uzemi byly zjistény jen nevelké verejné sportovni
a rekreacni aktivity. Pfi obecnim rybniku smérem vychodné s obce je travnaté fotbalové
hristé mistni TJ se zdzemim a minitribunou. PFi rybniku je i oplocené détské hristé.

Kozinec ma malé hfisté pfi pozarni zbrojnici , provozované na pozemcich obce.

6.1.5.PREHLED JEDNOTLIVYCH STAVAJICICH AKTIVIT NA K.U. OBCE
( adaje z US 1999)

Holubice Kozinec
Verejné instituce a administrativa Verejné instituce a administrativa
obecni Ufad pozarni diim, sklad CO
verejna telefonni stanice pozarni nadrz
telefonni budka verejna telefonni stanice ( ¢.p. 13)
info tabule OU info tabule OU
postovni schranka ' postovni schranka
hibitov
kulturni sal ( €.p. 23) Obchod a sluzby
Fiesta — krmivo pro zvifata ( p. Bicanova )
Obchod a sluzby § Hospoda
smisené zbozi ( €.p. 158, p. Sedova)
damska krejcova ( Sestakova &.p. 158) Zem. vyroba
hostinec ,U hfisté" Cs. zem. farma Miller
krmivo pro zvifata €.p. 79 - sidlo firmy
Hofmann a spol. topenarské a - chov byku
instalaterské prace - Cerpaci stanice
Jaroslav Frenzl - pekarstvi - chov prasat
Frantisek Mare$ — malif, lakyrnik - chov telat
Miroslav Klinko — zabezpeCovaci zafizeni - kravin
TELSEC, Miroslav Kolu$ — zab. zafizeni - mechanizaéni stfedisko

Zem. malovyroba Kubelka
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Skolstvi
zakladni 8kola 1. — 3. rocnik
mateiska skola

Sport a rekreace

hristé na kopanou

hristé na volejbal

détské hristé

kuleénik ('p. Péanek )

viceucelova nadrz ( mimo provoz )

Kultura
- taneéni parket, sezeni

Zem. vyroba

areal ZD Velké Prilepy

- v provozu pouze suska

ZD chov prasat

konsorcium ,Stopa“ ( Miller — Pokorny )
farma Novak

- chov prasat

zem. malovyroba maly

zem. malovyroba Prochazka
agroturisticky areal ( kone )
Spole¢nost ,SAD" péstovani ovoce

Technicka infrastruktura
trafostanice
vodni zdroj

Doprava
zastavka BUS
parking

Zivotni prostiedi

kontejnery na tfidény odpad
obecni skladka ( uzaviend )
divoka skladka ( uzaviena )

- odchov prasat a byk(

- chov krav a telat

- stroje a silaz

Zem. malovyroba Polacek
Zem. malovyroba Sebek

Pramysl, drobné podnikani
- opravy pracek ( p. Prochazka )

Kulturni pamatky
areal kaple sv. Michala

Zivotni prostredi
kontejnery na tfidény odpad, skladka Srotu

Technicka infrastruktura
trafostanice

Doprava
zastavka BUS
parking

6.1.6.CELKOVA EKONOMICKA AKTIVITA SiDLA

Dle tidaji CSU ze séitani lidu k 1.3.2001 je ekonomicka aktivita nasledujici:

- obyvatelé v izemi celkem

- z toho pracujici muzi

- z toho pracuijici zeny

- celkem ekonomicky potencial
- osoby vyjizdéjici za praci

Poznamka:

615 osob

160 (53,7 %)
122.(.38.5 % )
282 (45,9 %)
210 (74,5 %)

V dobé zpracovani textové &asti nebyly kompletni tabulky CSU, z dGvoda srpnovych

zaplav, k dispozici.
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6.2. ROZVOJ EKONOMICKYCH AKTIVIT

VSechny mozné aktivni hospodarské subjekty, jsou navrhem ponechany ve stavajicim
rozsahu. Postupem rozvoje Uzemi je doporuéeno omezit, pfedevsim z hygienickych a
provoznich dlvodU roztfisténé zemédélské provozy v oblasti Kozince.

PREHLEDNA TABULKA EKONOMICKYCH AKTIVIT ( CASOVY HORIZONT DO 2016 )

- . Pocet prac.
Druh ¢innosti Plocha v ha pFilezitost]
SMS1 Prechodné ubytovani, penzion 0,72 5-10

(cca 40 hostl). V ramci lokality OMS10+SMS1
(k.U. Holubice)

Z0S2 Novy areal ob¢anské vybavenosti pfi rozvojovych 0,85
plochach bydleni OMS7, OMS8, OMS9 a OMS21 cca 50
— maloobchodni zafizeni, sluzby nevyrobniho
charakteru, komercni sluzby, l|ékafské sluzby,
banka, pohostinstvi ( k.0. Kozinec )

Z0S1 Dil¢i rozsifeni obcanské vybavenosti centru 0,15 10-15
Holubic — maloobchodni zafizeni, sluzby
nevyrobniho charakteru, pohostinstvi a.p. (k.u.
Holubice)

Z0S Zprovoznéni byvalého objektu Jednoty pfi ZOS1 - 5-10

— maloobchodni zafizeni, sluzby nevyrobniho
charakteru ( k.u. Holubice )

Z0S Revitalizace stavajici restaurace ,U Hfisté" ( k.u. - do 5
Holubice )

vvz Posileni predSkolnich a $kolnich zafizeni pfi - do 10
stavajicich zafizeni ( k.U. Holubice )

ZV+SMS3 | Provozni kancelare ovocnarskopéstitelské firmy - do 15

DAMIL s.r.o. ( revitalizace arealu byvalého statku
Lobkowict — k.u.Holubice )

Z\V2+ Rozsifeni stavajiciho agroturistického arealu - 10-15
SMS3 (jezdecky klub ) — prechodné ubytovani,
pohostinstvi, sluzby nevyrobniho charakteru (k.u.
Holubice)
ZV1+ Rozvojova plocha v pfimé navaznosti na 0,8 10
SMS2 historicky statek agroturistickych aktivit, s
podilem sluzby bydleni (k.4. Holubice)
H1 Vyhledové rozS$ifeni hrbitova ( Uzemni rezerva ) 0,12 1
(k.u. Holubice)
SP1 RozSifeni stavajiciho sportovniho aredlu (k.u. 0,24 2
Holubice)
Z0S3 Stavajici plochy ob&anské vybavenosti ( ERS ) — - 10

revitalizace na nevyrobni sluzby, ubytovaci
kapacity, restauracni sluzby apod. (k.u. Kozinec)

Celkem mozny narast pracovnich pfilezitosti v sidle 2,88 ha 133-153

K vySe uvedenému predpokladu mozného nérlstu pracovnich pfilezZitosti, ktery bude
v Case vyrazné ovlivnén nabidkou a poptavkou po vySe uvedenych sluzbach, je mozné
v ramci rozvoje bydleni v sidle, uvazovat se zafizenim drobnych nevyrobnich a komerénich
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sluzeb v nebytovych prostorech bytovych objektl v odhadnutém po&tu pracovnich prilezitosti

cca 30 osob.
Tj. mozné navyseni ekonomického potencidlu sidla, je mozné odhadnout na maximalni

hodnotu cca 210 osob v navrhovém obdobi UPO ( do r. 2016)
6.3. OCHRANA A TEZBA NEROSTNYCH SUROVIN

V historickém materidlu se hovofi o existenci cihelny a vapenlce s 2 vapennymi doly,

oboje z prelomu 19. a 20. stoleti.
V soucasné dobé se v Gzemi nenachazeji Zadna aktivni dilni a téZzebni dila.
Navrhem nejsou stanoveny Zadné plochy pro tézbu nerostnych surovin, ani jejich ochranna

pasma.

7. ROZVOJ FUNKCNICH PLOCH

7.1. BYDLENI

V obci Holubice je evidovdno 183 domu. Obytnou zastavbu mdzeme rozdélit na
klasickou vesnickou, tedy orientovanou do vétSich hospodarskych usedlosti, dale na
zastavbu v domech ve stfedu obce, kde diky slozité terénni konfiguraci vyrostla slozita
organicka zastavba na mensich parcelach, a na bydleni v rodinnych domcich. Vétsi usedlosti
vytvafi predevéim severni okraj zastavby obce a méné Cetnéji pak v jiznim okraji historickeého
sttedu zastavby. Organické parcelace se nachazi pfedevdim ve stfedu obce, naopak
pravndelna pravouhla parcelace s rodinnymi domky pak vytvafi nezanedbatelny satellt na
jiznim okraji zastavby. Bytové domy se zde nevyskytuji, pouze v jiznim cipu vyrostly pro
zastavbu netypické radové domky.

V obci Kozinec bylo evidovano 40 domu. Zastavbu mlzZeme rozdélit podobné jako
v Holubicich, kdyz previadaji predevsim hospodarské usedlosti. Novéjsi zastavba RD je
pouze v malé lokalité v zapadni Easti obce, kde vyrostly opét radové RD v jednom bloku.
Piehled o demografické zakladné je uveden v oddile 5 textove Casti.

Uzemni plan vymezuje plochy uréené pro funkci bydleni, jako plochy celkové
specifikované OMS -—obydli malych sidel, venkovsky charakter bydleni. TJ. tato smisena
funkce umoznuje vyuzit Gzemi pro bydleni individualni izolované rodinné domy, dvojdomy,
usedlosti a bydleni v bytovych objektech s moznosti provozovani dilci zemédélske, komercni
a obcéanské cinnosti.

Spolu s oznatenim OMS je voznafeni SMS - smiSena zona bydleni s funkci
pfechodného ubytovani, komerce, drobné vyroby a obcanské vybavenosti, zahrnuta
doprovodna funkce bydleni v izolovanych RD a dvojdomech.

PF¥i stanoveni o jaky druh a systém bydleni bude realizovan, je Gzemnim planem,
pro diléi investory rozvojovych ploch bydleni ( OMS, SMS ), pfedepsana povinnost
pred vstupem do uzemi, ve smyslu zakona 50/76 Sb., zpracovat urbanistickou studii
v rozsahu regulaéniho planu dle zasad vyhlasky MMR €. 135/2001 Sb.

Prehledna tabulka rozvojovych ploch je uvedena v oddile 5. textové Casti.

ZAKLADNI SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH LOKALIT
( REGULACNI PODMINKY — VIZ ODDIL 9)
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ZAKLADNI POPIS VYUZITi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

OMS1, OMS3, OMS6, OMS7, OMS18, OMS20, OMS21, OMS22, OMS24

Jedna se o lokality uréené pro funkci bydleni v rodinnych domech a dvojdomech s moznosti
provozovani drobnych sluzeb nevyrobniho charakteru, v nebytovych prostorech objektu.
Pro tyto rozvojové lokality neni vyZzadovano zpracovani komplexni urbanistické studie
na drovni regulaéniho planu ( vyhl. €. 135/2001 Sb. ), ale pfed vstupem prvni investice
do Uzemi oznadené lokality, je tfeba projekéné, technicky a ekonomicky prokazat
Stavebnimu Gfadu komplexni dopravni a technickou obsluzitelnost dil&i lokality .

OMS2, OMS4, OMS5, OMS8, OMS9, OMS19, OMS23

Jedna se o lokality ur¢ené pro funkci bydleni v rodinnych domech ( izolované RD a
dvojdomy) , nizkopodlaznich bytovych objektech ( do 3. NP ) s mozZnosti provozovani
drobnych sluzeb nevyrobniho charakteru, v nebytovych prostorech objektu.

Déle je mozné v lokalitach situovat stavby a zafizeni slouZici obsluze obytného Gzemi,
zafizeni pro restauracni sluzby, sluzby nevyrobniho charakteru nerusici prevazujici funkci
bydleni, socidlni stavby a domy s pe¢ovatelskou sluZbou.

Prvni vstup do Gzemi, jakymkoli typem zastavby, je podminén zpracovanim
uzemné planovaciho podkladu — urbanistické studie, jejiz obsah bude ve smyslu
vyhlasky é&.135/2001 Sb., odpovidat regulaénimu planu.

OMS11, OMS12, OMS15, OMS16, OMS17, OMS25

Jedna se o lokality v rozvojovém Uzemi feSena jako Uzemni rezerva, pro které je navrhem
Uzemniho planu zapstena dopravni a technicka obsluzitelnost téchto tizemi. Casové hledisko
jejich vyuzitelnosti neni navrhem UPO limitovano celkovym zastavénim lokalit v navrhovém
obdobi, ale tato Uzemni rezerva ma slouzit pro operativni uzemné — planovaci ¢innost
pofizovatele UPO, v postupném napliiovani Uzemniho rozvoje obce, bez ohledu na
vlastnické vztahy v tzemi.

Z hlediska funkce a zpUsobu zastavby jsou tyto rezervni lokality ve vyuzitelnosti
totozné s lokalitami oznacenymi jako OMS2, OMS4, OMS5, OMS8, OMS9 a OMS19,
OMS23.

Prvni vstup do Gzemi, jakymkoli typem zastavby, je podminén zpracovanim
uzemné plénovaciho podkladu — urbanistické studie, jejiz obsah bude ve smyslu
vyhlagky é&. 135/2001 Sb., odpovidat regulaénimu planu.

OMS10 + SMS1, OMS+SMS4

Jedna se o lokality uréené pro funkci bydleni v rodinnych domech, nizkopodlaznich bytovych
objektech ( do 3. NP ) s moznosti provozovani drobnych sluzeb nevyrobniho charakteru
v nebytovych prostorech objektu.

Dale je mozné v lokalité situovat stavby a zafizeni slouZici obsluze obytného tzemi,
zafizeni pro restauracni sluzby, sluzby nevyrobniho charakteru nerusici prevazujici funkci
bydleni, socialni stavby a domy s pecovatelskou sluzbou, stavby a zafizeni pro pfechodné
ubytovani, stravovani a maloobchod.

Prvni vstup do uzemi, jakymkoliv typem zastavby, je podminén zpracovanim
uzemné plénovaciho podkladu - urbanistické studie, jejiz obsah bude ve smyslu
vyhlasky ¢&. 135/2001 Sb., odpovidat regulaénimu planu

7.2.  INDIVIDUALNi POBYTOVA REKREACE

AZ na nékolik, ne zcela prokazatelnych Udaju, se v feSeném lGzemi nevyskytuje tento

druh doc¢asného vyuzivani uzemi.
Pro navrhové obdobi neni s timto druhem funkce uvazovano. Tzv. dvoji bydleni je dilCi casti

vyuziti Gzemi k bytovym Géellm.
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7.3. OBCANSKA VYBAVENOST ( SMS, ZOS, VVS, VVZ, VVN, VVO )

Rozsah stavajici obéanské vybavenosti a jeji rozvoj je komplexné podroben rozboru
v kapitole 6. textové casti - Hospodarskoekonomicka zakladna.

Uzemni plan obce pod funkénimi plochami ( stavajicimi a navrhovanymi ) oznagenymi
jako ZOS nevymezuje presny druh obcanské vybavenosti. Jedna se o obchodni zafizeni
stfedniho typu, rizné sluzby pro obyvatele, restaurani a ubytovaci sluzby.

Jejich konkretizace, v Uzemnim rozvoji, musi vychazet z prabéznych dil¢ich poznatkl a
nérokd, pfi postupném rozvoji sidla v oblasti bydleni. Konkrétni specifikace je v pfimé
kompetenci pofizovatele UPO — Obecni ufad Holubice a dalSich organl obecni a statni
spravy, véetné pozadavk( a naroku trvale bydlicich obyvatel pfi rozsifovani sidla.

7.4. KOMERCNIi SFERA, NEVYROBNI SLUZBY , SKLADOVE HOSPODARSTVi

Az na nekolik drobnych provozoven na stavajicich plochach zastavéného uzemi obce, neni
navrhem UPO, oproti pfedchozim Gvaham, presentovanych riznymi typy studii v letech 1996
az 1999, uvazovano se samostatnymi rozvojovymi plochami pro tento druh funkci.

Rozsah stavajicich komercnich aktivit je komplexné podroben rozboru v kapitole
6. Hospodarskoekonomicka zakladna.

Nasledné pfipadné prehodnoceni utlumového programu komercni zony, vtomto névrhu
UPO, je tfeba dofesit zpracovanim zmény UPO, nebo jejim dodatkem ( dopliikem ) ve
smyslu zéakona €. 50/76 Sb. § 29, 30 a 31.

7.5. ZEMEDELSKA A PESTITELSKA PRODUKCE ( ZV, IOP, ZV+SMS, ZV+SP )

V feSeném Uzemi, na stavajici stopé zastavby, jsou provozovany diléi , drobné, zemédélské
farmy s pfevazné Zivoc&isnou vyrobou.

Vétsiho rozsahu , co do obhospodarovani pozemkul, je firma MILLER se smienou
zemeédélskou produkci a firma DAMIL s.r.o., ktera své aktivity soustfeduje na intenzivni
péstovéani ovoce.

Podrobny popis rozsahu stavajicich a do navrhu zahrnutych zemédélsky produkénich
jednotek je uveden v kapitole 6 - Hospodarskoekonomicka zékladna.

Intenzita a zplsob vyuzivani stavajicich ploch ZPF je piné v kompetenci vlastnik( pldy a
pfisludnych zakonnych norem s tim souvisejicich.

Kromé vyse uvedené zemedélske produkce, je pfi severozapadnim okraji sidla
Holubice, po byvalém JZD, s uspéchem provozovan agroturisticky areal se zamérenim na
chov koni a jejich komeréni vyuzivani.

Nedilnou soucasti agroturistickych arealli jsou sportovni plochy, prevazné jezdectvi
s dalSimi doprovodnymi funkcemi jako je pfechodné ubytovani, restauracni sluzby, sluzebni
byty a sluzby s touto aktivitou souvisejici a tuto aktivitu podporujici.

7.6. REKREACE, SPORT ( SP)

Jedinou sportovni plochou je stavajici areal fotbalového hfisté pii severovychodni
hrané zastavéného Uzemi. S timto arealem Uzemné a prostorové souvisi détské hiisté,
vefejna zelen, ob&anska vybavenost ve formé pohostinského zafizeni a rybnik na navsi.
Navrhem UPO jsou sportovni plochy rozsifeny podél vodotece Holubického potoka ( SV1 ).
Rekreaéni pobyt obyvatel se odviji od tradi¢nich pésich vazeb v sidle a okoli a je navrhem
soustfedén do poloh navrhovaného rozsifeni lesnich ploch pfi zalesnéném udoli
Holubického potoka a ke Kozineckému haji s vrcholem ERS.

Navrh UPO déle uréuje trasy cykloturistiky.
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8. TECHNICKE VYBAVENi UZEMi

8.1. DOPRAVA
8.1.1. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Redené obce Holubice a Kozinec se nalézaji v SZ sektoru okresu Praha — zapad, mimo
pfimy kontakt s vyssi silnicni siti. _

Silnice II.tf. €. 240 Velké Prilepy - Tursko — Kralupy n./VIt. lezi vychodné cca 1,5km.

Silnice /101 ( Zakolany — Otvovice — Kralupy n./VIt ) prochazi zapadné ve vzdalenosti cca 3
km.

V obci se naléza ve sméru ve sméru zapad — vychod silnice lIL.tf. €. 24015, ktera pak
navazuje severovychodné od obce na silnici 11/240. Na zapad od Holubic ve vzdalenosti cca
2 km vede tato 111/24015 do Trméného Ujezda s vozovkou [I/101 v Zakolanech. Zapadné od
obce ( 0,5 km ) se tato trasa kfizi se silnici 111/24010, ktera propojuje Otvovice a Velké
Prilepy.

S nedalekym Kozincem jsou Holubice spojeny pomoci silnice 111/24011, ktera se napojuje na
[11/24015 jizné od obce Holubice. V Kozinci se na tuto trasu jesté napojuje sil. 111/24012
pokracujici smérem vychodnim na Tursko.

8.1.2. STAVAJICI STAV DOPRAVY V INTRAVILANU

Soucasny stav silnic v obcich vykazuje nékteré lokalni nedostatky ( Sifky, rozhled, smérové
parametry ), avéak vzhledem k dopravnim z4tézim na silnicich lll. tf. s lokalnim vyznamem
jsou tyto zavady v obvyklém rozsahu. Navazujici mistni komunikace jsou ve vétsi casti
zpevneny ( s zivienym krytem ) v Holubicich smérové a vyskové na hranici Ginosnosti v Gseku
mezi rotundou a obecnim uUradem. V jizni Casti obce se nachazi novéjsi zdstavby RD
v ortogonalnim pojeti obsluznych komunikaci.

Uzemi je z hlediska MHD obsluhovano 1 linkou autobusu Holubice — Kozinec — Tursko — Vel.
Prilepy — Horomérfice — Praha ( Dejvickd ) — linka €. 316, provozujici cca 10 spoji/den.
Zastavka v Kozinci je se zalivem, kone€na v Holubicich ma znaéné komplikovany dopravni
rezim, vlastni situovani zastavky je viak optimaini.

Ostatni obsluzné, ucelové a polni cesty vytvari dopinék hlavnich silnic v obci a jejich stav
odpovida jejich charakteru a vyznamu.

Z pési dopravy je vyznamna samostatna trasa mezi obéma obcemi v délce cca 500m. Podél
pritah( st. silnic jsou chodniky sporadicky, cyklotrasy se nevyskytuii.

8.1.3. NAVRH RESENI

* Sit statnich silnic

Z hlediska $iréiho Uzemi je uvaZovana vramci VUC silniéni trasa vyssiho charakteru
(spojnice R7 a D8 ), ktera je situovana do JV segmentu mezi Kozinec a Tursko. Tato poloha
je z hlediska rozvoje Holubic a Kozince prijatelna.

V oblasti pribéhu silnic 1ll. tfidy je v navrhu naznaceno nové propojeni silnic 11/24015 a
/24011 resp. 111/24012, které spojuje SZ vstup silnice 111/24015 do Holubic po zapadnim
okraji vyhledovych ploch obce do severni ¢asti Kozince, kde je navrzena ( alternativné )
okruzni kfizovatka . Tato trasa eliminuje komplikovany prljezd obci Holubice pro ¢ast zatéze
smérujici na jih ( Svrkyne, Velke Prilepy a téZ na vychod — Tursko ).

Souéasny velmi problematicky prijezd centréini ¢asti Kozince ( 111/24012 ) je v navrhu
nahrazena tangencidlni spojkou v jizni ¢asti obce mezi sil. 111/24012 a 111/24011.

Tyto nové komunikace by mély mit kategorii S/7,5/50 — 60 a uspofadani 2x3,0x2x0,75
nezpevnéna krajnice, resp. kat. M8/50 v priibéhu intravilanem.

Kapacita této komunikace vyhovuje do 1 500 voz./den. V intravilanovych ¢astech musi byt pfi
silnicich vybudovan alespon jednostranny chodnik pro pési, ktery bude zaroven slouzit jako

pruh pro cyklistiku.
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Mistni komunikaéni sit’

Vyse uvedené trasy statnich silnic tvofi hlavni kostru mistnich komunikaci funkéni tfidy B.2.
Ostatni mistni komunikace jsou funkéné podfizeny a maji charakter C.1, C.2, C.3 resp. téz.
0L

V ¢asti Kozinec se v navrhu uvazuje s propojenim po vychodni strané stavajici zastavby
mezi sil. 111/240/12 a 11I/24011 vytvofenim okruzni kfizovatky v centru obce a dil€i Upravy
dopravniho rezimu.

V ¢asti Holubice je tfeba provést Upravu reZzimu a technicke zlepSeni v prostoru zastavky
BUS MHD a déle dopravné zjednodusit okoli rotundy.

V obou ¢astech obce budou mistni konstrukce postupné doplfiovany o dalsi useky ve vazbé
na realizaci rozvojovych ploch dle navrhu UPn s tim, Ze bude sledovan zamér minimalizace
poctu pripojeni mistni sité na nové trasy vyssich komunikaci a hlukové clonéni.

V navrzenych lokalitach RD se uvazuje prevazné s komunikacemi kat. D.1 — obytné ulice.

Vefejna doprava

Obcemi prochazi pouze verejna silnicni doprava. Jedna se o linku autobusu €. 316 Holubice
— Kozinec — Tursko — Vel. Pfilepy — Praha Dejvice — viz. kap.8.1.2. V navrhu se uvazuje
s jejim zachovanim a upravou konecné stanice, a dale se zfizenim dalSi zastavky v prostoru
u kfizovatky silnic 111/24011 a 11l/24015 v jihovychodnim okraji stavajici zastavby obce
Holubice.

Zelezniéni trat obci neprochazi, nejblize je trat CD & 093 ( Kladno — Kralupy n.Vit )
v Otvovice 2 km SZ od Holubic, resp. v Zakolanech trat €. 121 ( Hostivice — Podlesin ). Na
vychodé je potom trat & 091 ( Praha — Kralupy n./VIt. ) ve vzdalenosti cca 8 km. Pro
veregjnou osobni dopravu je vyznam zeleznice zanedbatelny.

Zapadnim okrajem katastru je trasovana Uzemni rezerva pro variantu vysokorychlostni
zeleznice Norimberk — Praha ( VRT ).

Klidova doprava

V centralnich ¢astech obou lokalit nejsou Zzadné kapacitnéjsi plochy klidové dopravy, pouze
pred nékterymi objekty obCanské vybavenosti jsou vytvofeny podminky pro parkovani.

V Holubicich je to prostor u rybnika pred hostincem a u byvalého kulturniho domu.

V Kozinci na navsi a dale u pozarniho domu.

V obci pfevazuje zastavba rodinného charakteru, coz preduruje parkovani a odstavovani
vozidel na vlastnich pozemcich.

V navrhu je vytipovano nékolik lokalit pro parkovani & odstavovani vozidel. Rozvojové
plochy v8ech charakteristik budou obsahovat v dal$im stupni PD vypoCty narok( klidové
dopravy ve smyslu CSN 736110.

Pési a cyklisticka doprava

Zakladni osou pési dopravy je stavajici samostatna pési trasa mezi Kozincem a Holubicemi
v délce cca 500 m, ktera i v ndvrhu je zachovana. Dal$i samostatna pé&si komunikace je
spojnice mezi rotundou a rybnikem v severni ¢asti Holubic, kterou nutno technicky upravit
( kombinace s dopravni obsluhou ).

Podel novych tras silnic v intravildnu nutno budovat min. jednostranné chodniky, navrh dale
doporucuje se zaméfit na dobudovani chodnik( u stavajicich komunikaci v mistech kde to je
Sitkové realné a zfizovani zklidnénych ulic v nové navrhovanych lokalitach obytné zastavby.
Obcemi prochazi turisticka stezka ( zluta ) z Turska pres Kozinec — Holubice do Minic.
Cyklotrasa se v 3ir§im prostoru nenachazi a ani neni navrhovana jako samostatny povrch.
Cykloturistiku je doporu€eno provozovat ve stopé stavajicich tras komunikaci lll. tridy.
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8.2. VODNi HOSPODARSTVI

8.2.1. Zasobovani vodou

Souéasny stav

Dnesni obyvatelé Holubic a Kozince jsou zasobovani pitnou vodou ze skupinového
vodovodu Kladno - Slany - Kralupy n. Vitavou- Mélnik (déle jen KSKM). Dalkovy vodovod DN
1600 propojujici oblast od zapadu na severovychod - pramenisré MéInicka Vrutice - prochazi
katastrem obce Kozinec. Pfimo nad Kozincem, cca 1 km jizné od zastavby, je umistén
vodojem o objemu 2 x 1600 m® s kétou hladina 334,8 a dna 329,8 m n. m. Z uvedeného
vodojemu je napojena potrubim DN 250 obec Tursko a potrubim DN 100 Kozinec a
Holubice.

V soucasné dobé je v Holubicich i Kozinci realizovana rozvodna vodovodni sit
vrozsahu cca 90 % stavajici zastavby. Na kété 280 m n. m. je na vodovodnim potrubi
osazen redukcni ventil, kterym je sit rozdélena na dvé tlakova pasma. Vy$si pasmo je
ovladano hladinou vodojemu, v niz§im je tlak redukovan.

Zemédélsky areal na zépadnim okraji Holubic ma vlastni zdroj vody umistény pfimo

v arealu.

Navrh
Stavajici rozvodnou vodovodni sit navrhujeme rozsifit vyhledové i do navrhovanych
rozvojovych ploch uréenych prevazné pro vystavbu rodinnych domkd - viz graficka &ast B.3.

Planovana zastavba pfindlezi do vyssiho tlakového pasma, tj. vodovodni sit bude
zasobovana gravitac¢né z vodojemu Kozinec a tlakové ovliadana hladinou ve vodojemu.

Vodovodni potrubi bude provedeno z plastovych trub a tvarovek (PVC nebo IPE) o svétlosti
DN 80. Na siti budou osazeny bézné armatury (uzaviraci $oupata, hydranty a pod.).

Hydrotechnické vypoéty

Vypocet potfeby vody -

Je stanoven dle smérnice €.9/1973 byvalého MLVH a MZd CSR s piihlédnutim k sou¢asné
oveérené potrebé vody v obdobnych obcich.

Pro stanoveni specifického mnoZstvi vody na 1 obyvatele bylo pouZito ustanoveni odst. 4 &,
IV smérnice 9 a specifické potieba byla uréena ve vysi 150 l/obyv x den.

Soucasny pocet obyvatel ... 615 obyvatel
Planovana nova zastavba ... 820 obyvatel
Vyhled " ... 255 obyvatel
Celkem 1 690 obyvatel
Primérna denni potieba vody Qp

bytovy fond

1690 obyv x 150 l/obyv x den = 253 500 I/den
ob&anska a technicka vybavenost

1690 obyv x 10 l/obyv x den - 16 900 I/den

pracovni prilezitost

200prac x 60 |l/prac x den = 12 000 l/den

hotelové ubytovani

60 ubyt x 100 l/ubyt x den = 6 000 I/den

Qp celkem = 288 400 I/den tj. 3,41 1/s

Maximalni denni potieba vody Qm (narok na vodni zdroj)
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Qm=Qp xkd = 288 400I/denx 1,5 = 432 600 l/den tj. 5,12 /s

Maximélni hodinovéa potieba vody Qh (néarok na rozvodnou sit)
Qh=Qmxkh/24=432600x1,8/24 = 32445 |/h . 9,01 /s

Tlakové pomeéry
Gravitaéni (vy$3i) tlakove pasmo

kéta dna vodojemu Kozinec 329,80 m n.m

nejvy$si kéta terénu v zastavbe 318,00 m n.m.

vyska zastavby 6,00 m

ztrata v potrubi (odhad) 2,00m

minimalni tlak nad fimsou 3,80 mv.s. tj. 0,038 MPa
kéta hladina vodojemu Kozinec 334,80 m n.m.

nejnizéi kota terénu v zastavbe 280,00 m n.m.

maximalni tlak v Uzemi 5480 mn.n t 0,548 MPa

Ochranna pasma -
Ochranné pasmo dalkového vodovodniho potrubi KSKM DN 600 a privadéce DN 100 do
lokality Kozinec v extravilanu je 2,5 m od osy potrubi na obé strany. Pro ostatni vodovodni

sité je stanoveno ochranné pasmo 1,5 m od osy potrubi na obé strany.
8.2.1. Kanalizace spladkova

Soucasny stav
V Holubicich je vsouasné dobé budovana soustavna splaskova kanalizace dle

schvaleného projektu (dokumentace k stavebnimu povoleni - ing. Rebec 1995).

Dosud byla realizovana &istirna odpadnich vod v rozsahu |. etapy pro 600 ekvivalentnich
obyvatel. Vycidténé vody jsou vypoustény do Holubického potoka.

Souéasné byla realizovana ¢ast hlavni pfivodni stoky z PVC DN 300 do Cistimy

Splagkové vody od nepfipojenych obyvatel Holubic i Kozince jsou jimany v klasickych
Fumpéch, které jsou véak prevazné netésné &i poddimenzovane.

Destové vody jsou z hlavnich komunikaci a vefejnych ploch odvéadény samostatnym
destovym systémem stok a povrchovych Zlabtl do stavajici vodotece.

Navrh

Zakladem pro odkanalizovani nové navrhovanych ploch zéstavby zlstava postupna
realizace schvaleného projektu splaskové kanalizace ve stavajici zastavbé. Tento systém
bude rozéifen o dal$i gravitaéni spladkové stoky odvodnujici jednotlivé lokality rozvojovych
ploch. Splaskové stoky navrhujeme zPVC potrubi profilu DN 300 vybavené
prefabrikovanymi betonovymi reviznimi $achtami.

Minimalni sklon stok navrhujeme 1,4 %.

Veskeré splasky budou odvadény do soucasné Cistirny odpadnich vod, jejiz kapacita vSak
musi byt postupné rozsifena na koneénych cca 1500, ve vyhledu az 1800 EO.

8.2.3. Kanalizace destova

Pro odvadéni destovych vod navrhujeme ponechat sou€asnou koncepci stok a povrchovych
Zlabll s tim, Ze je nutno cely systém procistit a pfipadné opravit jednotlivé Sachty a vpuste.
V rozvojovych plochach budou dedtové vody zrodinnych domkd a dalSich objektd
likvidovany na pozemku majitele nemovitosti vsakem do terénu.
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Destové vody zvefejnych komunikaci a ploch budou téz v maximalni mozné mife
vsakovany, pfipadneé s vyuzitim pfirozené retence tzemi odvadény do Holubického potoka.
Hydrotechnické vypocty

Mnozstvi splaskl odpovida potiebé vody - viz oddil ,Z&sobovani vodou".

prumérné denni mnozstvi splaski Qd=3,411/s
maximalni denni mnozstvi Qmax= 341x2,12 = 722 |/s
= 2,04 /s

minimalni denni mnozstvi _ Qmin = 3,41x0,6

Ochranna pasma _
Ochranné pasmo COV je urCeno jejim typem a provedenim. Vzhledem ke skuteénosti, ze
COV je zcela zakryta, navrhujeme ochranné pasmo o poloméru 50 m.

8.2.4. Vodni toky

Soucasny stav

Resené Uzemi obce Holubice a Kozinec pfindlezi dle zakladni vodohospodaiské mapy do
hydrologického poradi 1-12-02-037 Holubického potok, ktery je pfitokem potoka
Zakolanského. Cast potoka v katastru Holubic je zatrubnéna.

Dle MLVH CSR ¢&.j. 29136/84 ze dne 8.8.1984, bylo spravcovstvi toku Holubického potoka
prevedeno na Stredoceské statni lesy n.p. Benesov u Prahy.

Holubicky potok je malo vodny, Qasss je odhadovano ve vysi 0,5 I/s. Potok Usti po cca 2000 m
do Zakolanského potoka, ktery je levobreznim pfitokem Vitavy
Minimaini pritok Zakolanského potoka Qgss €ini 75,0 I/s.

Na Holubickém potoku jsou v katastru Holubic dvé a v katastru Kozince jedna vodni nadrz.
Pro Holubicky potok neni zpracovana dokumentace zatopové oblasti.

Navrh
S vyjimkou procisténi a mistnich oprav koryta, propustkli a pfipadné i zatrubnéné casti
se s upravou Holubického potoka neuvazuje.

8.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici vedeni prochazejici prostorem obce.

Venkovni vedeni 110 KV Dfin — Kralupy , vedeni bude zachovano ve stavajici trase a jeho
ochranné pasmo bude respektovano pfi vyuziti Gzemi pro nizkou zelen.

Venkovni vedeni 22 kV TR 110/22 Kralupy — Libice — Podmoran resp. TR 110/22 DFfin
zajistuje napéjeni transformacnich stanic 22/0.4 kV pro distribuéni rozvody. Pro zabezpeéeni
celistvosti rozvojovych ploch bude nutné toto vedeni etapové prelozit. S ohledem na
technické a pravni zabezpeceni ( souhlasy majitell pozemkd, se jevi jako vhodné&ji provést
upravu vedeni napfi¢ mezi Holubicemi a Kozincem s tim, Zze vedeni bude korespondovat
s navrhovanou zeleni a bude tvofit pfirozenou plochu se zeleni v obci. Pfipojeni trafostanic
bude voleno jednak upravou venkovniho vedeni ( TS Holubice, TS zem. Aredl, TS U
Hibitova, TS ) jednak novym kabelovym pfipojenim pro nové trafostanice TS1 az TS4.
Podle planu rozvoje byl vypoéten narlst spotieby elektrické energie takto:

Lokality : OMS 2, OMS 3, OMS 4, OMS 19, OMS 20, ZN 1

Nova transformacni stanice -TS 1 pfedpokladany odbér 310 — 370 kW

Lokality : OMS 5, OMS 11, OMS 12, Z0S 2, OMS 7

Nova transformacni stanice -TS 2 predpokladany odbér 370 — 410 kW

Lokality : OMS 8, ¢ast OMS 9

Nova transformacni stanice -TS 3 predpokladany odbér 445 — 510 kW

Lokality : cast OMS9, OMS18, OMS15, OMS16
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Novéa transformacni stanice -TS 4 piedpokladany odbér 460 kW
Ostatni lokality budou feseny rekonstrukci stavajicich transformacnich stanic.

Celkovy predpokladany narast je pro navrhové obdobi a Gzemni rezervu: 1960 — 2100
kW

Rozvody 1 kV budou feSeny pfedevSim jako kabelove s propojenim mezi jednotlivymi
stanicemi tak, aby byl mozny zéskok pfi feseni jak provoznich stavd, tak pfipadnych havarii
apod. T

Upresnéni jednotlivych pripojeni a tras bude zalezet prfedevSim na postupu vystavby,
urbanistickém rozvrzeni novych lokalit . Pro volbu zmény trasy venkovniho vedeni budou
vyuzity predevsim prostory podél cest, potoka a hranic lesa.

Vy$e uvedena cast zasobovani elektrickou energii byla konzultovana v 10/2002 na STE,
rozvodny zavod zapad na Kladné.

Vefejné osvétleni

Pro osvétleni novych Casti obce bude pouzito predevdim parkového systému s nizkymi
stozarky, kabelovym propojenim. Zapinaci body je vhodné umistovat u transformacnich
stanic. Pro ovladani je mozné vyuziti bud HDO, nebo fizeni roénimi hodinami
s automatickym nastavovanim podle intenzity osveétleni.

OCHRANNA PASMA ENERGETICKYCH ZARIZENI :

Posledni platna zakonn4 Uprava :

Zakon 458/2000 Sb. Pro nova zafizeni ( zemni Fizeni)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera
¢ini od krajniho vodie na obé strany :

Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV véetné, provedena :

Z vodicu bez izolace 7m
Z vodicu o zékladni izolaci 2 m

Ze zavésnych kabelll Tm
Vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12 m
Vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV vcetne 15 m
Vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20m
Vedeni o napéti nad 400 kV 30m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV a DRT
Po obou stranéch krajniho kabelu kabelového vedeni 1Tm

Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV
Po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 3m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti :

venkovni elektrické stanice a stanice v budovach nad 52 kV
od oploceni nebo od vnégjsiho lice obvodového zdiva 20m

stozarové elektrické stanice s prevodem nad 1 kV do 52 kV na
Uroven nn 7m
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kompaktni a zdéné elektrické stanice s pfevodem nad 1 kV
do 52 kV na uroven nn 2m

vestavéné elektrické stanice od obestavéni 1m

Pro zafizeni schvalend rozhodnutim o umisténi stavby pfed nabytim platnosti vyse
uvedeného zakona plati ochranna pasma dle zakona 222/1994 Sb. takto :

_Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera
&ini od krajniho vodice na obé strany :

Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV véetné 7m

Vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12m
Vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV vcetne 15.1m
Vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcetne 20m
Vedeni o napéti nad 400 kV 30m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV a DRT
Po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 1m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV
Po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 3m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti :
od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 20m

Pro zafizeni schvalend rozhodnutim o umisténi stavby pfed nabytim platnosti zakona
222/1994 Sb. plati ochranna pasma dle zékona 79/1957 Sb.takto :

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi po obou stranéch vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera

&ini od krajniho vodice na obé strany :

Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné 10m
Vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 15m
Vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 20 m
Vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 25m
Vedeni o napéti nad 400 kV 30 m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni
Po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 1m

Ochranné pasmo elektricke stanice je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti :
od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 30m
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8.4. ZASOBOVANIi PLYNEM

Soucasny stav
Obec Holubice ani Kozinec nejsou v soucasné dobé plynofikovany. Mistni obyvatele

pouzivaji k vareni propan-butan ve formé tlakovych lahvi.

Plynofikace obce je moznd, nebot severnim okrajem katastru Holubic prochazi vysokotlaky
plynovod DN 100, PN 2,5 MPa (zemni plyn), ktery zasobule sklarnu v Otvovicich.

Navrh

Navrhujeme vybudovat na severnim okrajl Holubic pfi agroturistickém arealu plynovou
VTL/STL regulaéni stanici o vykonu 800 m%h a vystupnim tlaku 0,3 MPa. Tato RS bude
napojena VTL piipojkou DN 50 na stavajici vysokotlaky plynovod profilu DN 100 pro
Otvovice.

Po feéeném Uzemi, bude zemni plyn rozveden od RS stiedotlakymi uli€nimi fady DN 50
(IPEB3) k spotiebitellim. Na spotiebni tlak bude plyn redukovan domovnimi regulatory.

Technické vypodéty

Orientaéné je stanovena potieba zemniho plynu na podkladé nasledujici uvahy:

- otop i ohfev TUV v domcich je navrzen samostatnymi plynovymi kotli pro kazdy rodinny
domek. Priimérny vykon kotle pfedpokladame 18kW, max. hodinovou potrebu jednotliveho

kotle 2,1 m*/h.
- vareni na kombinovaném plynovém sporaku s elektrickou troubou. Hodinova potieba plynu

&ini 0,8 m*h
- ve staré zastavbé je potfeba ZP prevzata z DUR z dubna 1994
- nova zastavba vyuzije plynu na 90 %

Maximalni hodinovéa potfeba plynu ve staré zastavbé 493 m°h
Maximalni hodinova potieba plynu v nové zastavbé ... 356x2,9x0,9 = 930 m*h
Celkem 1423 m°h
Pii zavedeni koeficientu souc¢asnosti

i 1
k= = = 0,39

n0.15 5260.15
kde n = pocet spotiebicli daného druhu = 170 + 356 = 526
¢ini maximalni hodinova vypoctova potieba plynu v RD
Qyp = 0,39 x 1423 = 555 m°h.
Maximalini roéni potieba ZP je odhadnuta ve vysi 1 100 tis. m°/rok.

Ochranna pasma
Ochranna a bezpe&nostni pasma plynarenského zafizeni jsou nasledujici:

- VTL potrubi DN 100 - ochranné pasmo 4m
- bezpeénostni pasmo 15 m

- STL potrubi - ochr. pasmo v zastav. Uzemi 1m

- regulacni stanice - ochranné pasmo 4 m
- bezpecnostni pasmo 10m

Mé&Feno od osy potrubi nebo pldorysu objektu na véechny strany
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8.5. SPOJOVA ZARIZENi

Regenym Uzemim prochazi trasa dalkového optického kabelu Ceského Telecomu. Tento
kabel je nutné respektovat pii névrzich zastavéni Gzemi a situovani komunikaci. Jeho
prelozky jsou finanéné narocné a ne vzdy realizovatelné.

V obci jsou provedeny nové rozvody Telecomu a telefonizace neni v soucasné dobé
nefesitelnym problémem. Otézka piipojeni v sou¢asné dobeé ztratila vyznam, protoze doslo
k vytvoreni velkého obvodu, ktery je v jednom tarifnim pasmu.

V obci je zaveden mistni rozhlas, ktery bude spole¢né s vefejnym osvétienim zavadén i do
novych lokalit. Technické detaily budou predmetem prislusnych dokumentaci.

8.6. LIKVIDACE TKO

Od roku 1985 do konce roku 1995 provadéla obec Holubice a Kozinec likvidaci
domovnich odpad( na viastni skladku v tzv. Prvnim Gzlabi. Skladka o velikosti cca 60 x 80 m
asi 700 m vychodné od stfedu Holubic.

Vroce 1995 byla skladka uzaviena a je provadéna jeji biologicka rekultivace.
Projekéné byly zpracovany viechny nutné podklady ( f. BRM).

Dnes je provadén svoz odpadki na fizenou skladku prostiednictvim  firmy
REGIOS a.s..

Obé obce provadi soustfedovani tfidéného odpadu do kontejnert, stanovisté v Holubicich je
pfi byvalém kulturnim domé, v Kozinci vedle autobusové zastavky.
Na k.U. obci byly zji§tény &tyfi divoké skladky.

Holubicka ,Prvni GZlabi* je zaviena a dnes jiz nevyuZivana — je predmétem
rekultivaénich opatfeni. Totéz plati i o divoké skladce v zapadni ¢asti k.u. Holubice, ktera lezi
pfi statni silnici Il — 00723 ve sméru na Otvovice.

Zapadné za Kozincem pii polni cesté ( za kravinem ) byla pfi prizkumech objevena
mensi skladka kovového $rotu, ktera ma byt likvidovana. Posledni mala skladka je primo za
holubickou prodejnou Smiseného zbozi. 3
Komplexni stanoveni nakladani s odpady ur€uje vyhlaska MZP CR ¢&. 383/2001 Sb. a
zpracovani urbanistickych studii rozvoje jednotlivych lokalit bydleni, je tfeba likvidaci TKO
vzdy komplexné vyresit.
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ZAVAZNA CAST

9. REGULATIVY VYUZITi UZEMi, CLENENi FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK
UzZEMI

9.1. CHARAKTERISTIKA FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK UZEMi
( FUNKCNICH PLOCH)

. Dil&i funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako OMS, SMS, SP,
Z0S, zZV, VVS, VVZ, VWM, VWO, maji z hlediska vyuziti a regulaénich podminek tuto
charakteristiku (urbanizovana uzemi):

A — Pripustné vyuziti ( funkce plochy )

B — Podminéné vyuziti ( funkce plochy )

C — Nepripustné vyuziti ( funkce plochy )

D — Regulaéni podminky ( funkce plochy )

. Dilei funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako LR, ZN, PSZ, NL,
IZ, VOP, OP, IOP, podiehaji z hlediska vyuziti a regulacnich podminek odpovidajicim
zakonnym normam, které maji vztah k uréené monofunkéni funkci plochy. Pro jednoznacné
uréeni funkéniho vyuziti téchto ploch jsou doplnény regulaéni podminky (neurbanizovana

uzemi).

POLYFUNKCNIi UZEMi ( URBANIZOVANA UZEMi )

Obytna a smisena uzemi

* OMS ...... obytné malych sidel - venkovsky charakter bydleni
A. Pripustné vyuziti
- bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)
- bydleni v dvojdomech (RRD)
- bydleni v bytovych objektech s minimalnim poctem 2 b.j. na jeden vstup (BO)
- stavby a zafrizeni slouzici obsluze obytného tuzemi
- restauracni sluzby
- socialni stavby a domy s pe€ovatelskou sluzbou
- hristé pro déti predskolniho a Skolniho véku, obytna zelen
- souvisejici stavby drobné architektury a obecni mobiliar
B. Podminéné vyuziti
- zarfizeni obanského vybaveni slouzici obsluze lokalnich obytnych Gzemi
- nutné technické vybaveni slouzici provozu pripustnych a podminénych aktivit
- sluzby nevyrobniho charakteru provozované v nebytovych prostorech bez zviastnich
nérokl na jejich provoz
- zarizeni pro prechodné ubytovani
- doplrikové stavby na pozemcich staveb hlavnich
- chov domacich zvirat
C. Nepripustné vyuziti
- jakékoliv vyrobni aktivity ( primyslové i zemédélské ) , vyrobni a komeréni sluzby,
které by predstavovaly poskozeni prostredi obytnych zén z hlediska jejich provozu
ve smyslu platnych zakond, norem a predpist
D. regulacni podminky
D.1.  ZAVAZNE UKAZATELE
- minimalni velikost parcely pro isolovany rodinny dim ( IRD ) min. 800 m?
- minimalni velikost parcely pro dvojdiim ( RRD ) min. 600 m?
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- procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 20 %
- procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 25 %

- procento zastavéni zpevnénymi plochami ( IRD, RRD) max. 10 %
- procento plochy zelene ( IRD, RRD) min. 65 %
- procento ostatnich doplfikovych staveb pro IRD max. 15 %
- procento ostatnich dopinkovych staveb pro RRD max. 10 %

- maximalni vyska hlavni nmsy objektu IRD a RRD je
stanovena na 9 m od primérné vysky okolmho rostlého terénu v
urovni vstupniho pod|321 do objektu

- vymezena plocha musi byt pro;ektove zpracovana jako celek
véetné navrhu dopravnich pristupl automobilovych i pésich,
parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné
venkovni architektury

- nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feseno jako
integrované, veskeré rozvody inzenyrskych siti musi byt feseny
jako podzemni

- maximalni procento celkového zastavéni Uzemi objekty v ramci
zastavbové lokality bytovymi objekty a objekty  obcCanske

vybavenosti max. 35%
- minimalni procento zelené v ramci zastavbové lokality
bytovymi objekty a objekty ob&anské vybavenosti min. 50%

- maximalni procento zastavéni Uizemi zpevnénymi plochami v ramci
zastavbové lokality bytovymi objekty a objekty  obcCanske
vybavenosti max. 15%

- maximalni vyska hlavni fimsy bytovych objektl je
stanovena na 9 m od primérné vysky okolniho rostlého terénu v
urovni vstupniho podlazi do objektu pro bytové objekty a objekty
obcéanské vybavenosti

- doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi
v objektech

- stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitach mize
byt vydano az po dokonceni ( kolaudace ) veskerych potiebnych
inzenyrskych siti a pfislusnych cest a chodnikd, pfipadné jako soucast
stavebniho povoleni celé zastavboveé lokality.

D.2.  SMERNE UKAZATELE

- horni zakonceni objektl je vhodné fesit pfevazné Sikmymi plochami

- vyuziti podkrovi objektl musi korespondovat s piislusnymi CSN
a predpisy v dobé provadéni investicni Cinnosti

« SMS ... smisena zéna bydleni s funkci pfechodného ubytovani, komerce, drobné
vyroby a ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu

A. Pripustné vyuziti
- bydleni v bytovych objektech (BO)
- bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)
- bydleni v dVOJdomech (RRD)
- stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani, stravovani a maloobchod
- socidlni stavby a zdravotni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy diichodctl
- zafizeni komercni sféry nevyrobniho charakteru
- sportovni stavby
- zelen, souvisejici stavby drobné architektury a obecni mobiliar
- hiisté pro déti pfedskolniho a Skolniho veku
B. Podminéné vyuziti
- technické vybaveni slouzici provozu pfipustnych a podminenych aktivit
- vyrobni aktivity lokalniho vyznamu, bez omezeni funkce
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Sportu a rekreace

e SP ... Gzemi s vyuzitim pro sportovisté
A. Pripustné vyuziti
- vyhradné& plochy slouZici sportovnim a rekreacnim uGcéelim ( hristé, koupalisté,
oddechové plochy apod. ) a souvisejici sluzby nevyrobniho charakteru ( pljcovny
sportovniho vybaveni, rychlé ob&erstveni, socialni vybaveni atd. )
- kemping
B. Podminéné vyuziti
- objekty drobné architektury, vodni plochy a dopliikové stavby na pozemcich staveb
hlavnich
- technické vybaveni slouzici provozu pfipustnych a podminénych aktivit
- sluzebni byty
C. Nepfipustné vyuziti
- jakékoliv jiné aktivity nesouvisejici s provozem aktivit pripustnych a podminenych
- pramyslova a zemédélska vyroba
D. regulaéni podminky
- maximaini pfipustné vyska novostaveb je v odlvodnénych piipadech se souhlasem
organu ochrany pfirody a kultury, 12 m od arovné rostlého terénu
- vydani tzemniho rozhodnuti je podminéno zpracovanim navrhu ozelenéni
- realizace sportovné rekreacnich areald je podminéna zajisténim dostatecné
dimenzovanych vefejnych parkovacich ploch

Zvlastni

+ZOS ... obcanska vybavenost bez vymezeni pfesné specifikace ( ubytovaci sluzby,
restauraéni sluzby, obchodni zafizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele
apod.)

A. Pfipustné vyuziti
- obcanska vybavenost pro obyvatele obce a jejich navstévniky, bez vymezeni pfesné
specifikace ( restauraéni sluzby, prechodné ubytovani, maloobchodni zafizeni,
zakladni sluzby pro obyvatele, drobné podnikatelské provozovny )
B. Podminéné vyuziti
- technické vybaveni slouzici provozu pripustnych aktivit
- prislusné odstavné plochy klidové dopravy
C. Nepfipustné vyuziti
- bytové stavby jakéhokoliv typu
- pramyslova a zemédélska vyroba
- chov domacich zvirat
D. regulacni podminky
- stavby obcanského vybaveni na té€chto plochach jsou, ve smyslu §18 zakona
¢. 360/92 Sb., povazovany za vyznamné stavby
- maximalni pfipustna vyska novostaveb je v odivodnénych pripadech se souhlasem
organu ochrany pfirody a kultury, 12 m od drovné rostlého terénu
- vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, vcetné navrhu
dopravnich pfistupl automobilovych i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch,
zelené a drobné venkovni architektury
- technické vybaveni musi byt feSeno  jako integrované, veskeré rozvody
inzenyrskych siti musi byt reSeny jako podzemni
- pro lokalitu ZOS3 je pfii nasledné investicni Cinnosti stanovena maximalini vyska
objektl 9, vyjimku tvofi moZnost obnoveni rozledny do vysky 20m.
- pro lokalitu ZOS3 max. % zastavenosti pozemku objekty je 25%
- pro lokalitu ZOS3 veskera stavebni innost podléha schvaleni z hlediska archeologické
pamatkové péce (zakon 20/2987 Sb. a novela 242/1992 Sb.) a vyjadreni
Stredoceského muzea Roztoky n. VIt.
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- pro lokalitu ZOS3 vesSkera stavebni a jina Cinnost podiéha schvaleni pfisludnych
organu ochrany pfirody.

* VVS, VVZ, VVM, VVO ...matefské a zakladni Skoly, zdravotnictvi a socialni péce,

A.

B.

ostatni vefejné funkce a technické vybaveni Gzemi
Pripustné vyuziti
- zafizeni a funkce pfimo souvisejici s popisem aktivity
Podminéné vyuziti
- kancelare a ubytovani osob zajistujici provoz uvedené aktivity
- technické vybaveni slouzici vyhradné pro zajisténi pfipustné a podminéné aktivity

. Nepfipustné vyuziti

- vsechny ostatni aktivity

. regulaéni podminky

- stavby obcéanského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu §18 zakona
¢. 360/92 Sb., povazovany za vyznamné stavby

- maximalni pfipustna vyska novostaveb je v odlvodnénych piipadech se souhlasem
organl ochrany pfirody a kultury, 12 m od Urovné rostiého terénu

- vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, vCetné navrhu
dopravnich pfistupl automobilovych i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch,
zelené a drobné venkovni architektury

- nezbytné nutné technické vybaveni musi byt reSeno jako integrované, veskeré

rozvody inzenyrskych siti musi byt feSeny jako podzemni

horni ukon&eni stavby resit prevazné Sikmymi plochami

ZV.....zemédélské provozy, Slechtitelské stanice, zemédélské usedlosti,
agroturistické komplexy

. Pripustné vyuziti

- zemedélske provozy a sklady, zarizeni slouzici provozu a zemédélské produkci

- chovné a Slechtitelské stanice

- agroturistické aredly s pfevaznym zaméfenim na jezdecky sport

- provozy zemédélskych usedlosti se zaméfenim na alternativni typ rekreace, sluzeb a
prechodného ubytovani

. Podminéné vyuziti

- kancelare a byty osob zajistujici hospodarsky provoz

sluzebni byty

prfechodné ubytovani spojené s prislusnymi zajistovacimi sluzbami
technické vybaveni slouzici provozu pripustnych a podminénych aktivit
prisludné odstavné plochy klidové dopravy

. Nepfipustné vyuziti

- vSechny ostatni aktivity

. regulaéni podminky

- podminkou provozu pripustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich
dopadtl hospodarskych provozi na Zivotni prostiedi ( zejména likvidace odpadl a
odpadnich vod, snizeni exhalaci, vyuziti ekologicky c¢istych zdroji energii a.p.) a navrh
a realizace ozelenéni nezastavénych ploch.

* H.....hibitovy

- Udrzba a investiéni ¢innost na t&chto plochach musi korespondovat s pfislusnymi CSN,
vyhladkami a predpisy, v dobé provadéni udrzby, &i investiéni ¢innosti.

Reqgulaéni podminky

- nejsou ureny
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MONOFUNKCNI STAVBY ( NEURBANIZOVANA UZEMI )

*OP..... orna puda, plochy pro péstovani zeleniny (ZPF)
A. Pripustné vyuziti
- zemédélska vyroba
- zafizeni slouzZici provozu a zemédeélské produkci
- hospodarské provozy
B. Podminéné vyuziti
- kancelare a ubytovaci jednotky osob zajistujici hospodarsky provoz
- technické vybaveni slouzici provozu pfipustnych a podminénych aktivit
- pfisluéné odstavné plochy zemédélske techniky
C. Nepripustné vyuziti
- vs$echny ostatni aktivity

D. regulaéni podminky
- podminkou provozu pnpustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich

dopadu hospodarskych provoz(l na zivotni prostiedi ( zejména likvidace odpadi a
odpadnich vod, snizeni exhalaci, vyuziti ekologicky Cistych zdroji energii a.p.) a navrh
a realizace ozelenéni nezastavénych ploch.

= [OP...... orna puda, intenzivni ovocnarské péstebni plochy
A. Pripustné vyuziti
- zafizeni slouzici provozu péstebnich ploch
- hospodarské provozy
B. Podminéné vyuziti
- kancelafe a ubytovaci jednotky osob zajistujici hospodarsky provoz
- technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych a podminénych aktivit
- prislusné odstavné plochy zemédélske techniky
C. Nepripustné vyuziti
- vsSechny ostatni aktivity
D. requlaéni podminky
- podminkou provozu pnpustnych a podminénych aktivit, je eliminace negatlvnlch
dopad( hospodarskych provoz(l na zivotni prostfedi ( zejména likvidace odpadd a
odpadnich vod, snizeni exhalaci, vyuziti ekologicky Cistych zdrojli energii a.p.) a navrh
a realizace ozelenéni nezastavénych ploch.

® LR wssenins lesni porosty ( LPF )
Rezim provozu se fidi zadkonem ¢&. 289/1995 Sb. ( lesni zakon ) a zakonem
¢. 114/1992 Sb. ( ochrana pfirody a krajiny )
Regulacni podminky nejsou urceny.

v | — pfirodni nelesni porosty, vefejna zelen, parky a nespecifikovana zelen ve
volné krajiné
A. Pripustné vyuziti
- kratkodoba kazdodenni rekreace obyvatel
- sit pésich komunikaci, cyklistickych stezek, stavby drobné architektury ( altany,
pergoly, vyhlidky, terasy atd. ), vodni plochy, oddechové plochy, mobiliai ( lavicky,
osvétleni, odpadkové kose )
B. Podminéné vyuziti
- détska hristé, sportovni hfisté
- nezbytné nutné technické vybaveni
C. Nepripustné vyuziti
- ostatni aktivity
D. requlaéni podminky
- projektova dokumentace musi byt zpracovana autorizovanym architektem pro obor
zahradni a krajinarska tvorba
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*PSZ ......... sady a zahrady
A. Pripustné vyuziti
- intenzivni péstovani ovoce a zeleniny v produkci pro osobni spotfebu vlastnika
B. Podminéné vyuziti
- nezbytné nutné technické vybaveni slouzici pro zajisténi pfipustné aktivity
C. Nepfipustné vyuZiti
- vSechny ostatni aktivity
D. regulaéni podminky
- nejsou urceny

* |IZ ...izolaéni zelenn ( ochrannd pasma vedeni technické infrastruktury, plochy
podléhajici zvlastnimu rezimu energetického zakona )
A. Pripustné vyuziti
- plnéni funkce ochrany pfirody a krajiny, doplnéni ekologické stability
- soukroma zelen v ochrannych pasmech vedeni prvkd technické infrastruktury ( zékon
¢. 458/200 Sb. )
B. Podminéné vyuziti
- kazdodenni rekreaéni pobyt obyvatel
C. Nepfipustné vyuziti
- vSechny stavebni aktivity
- skladkovani
D. regulacni podminky
- pozemky nesméji byt oploceny

9.2. ZAKLADNI LIMITY VYUZITi STANOVENYCH FUNKCNICH PLOCH

Pro vyuziti vySe uvedenych funkéné prostorovych jednotek ( funkénich ploch ) jsou
platné obecné zavazné limity v Uzemi:

Ochranna pasma technického vybaveni, v€etné dopravnich komunikaci
Limit- v oblasti ochranného pasma je nepfipustnd vystavba obytnych objekt,
zdravotnich a Skolskych zafizeni, Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni
ostatnich staveb je podminéno souhlasem pfislusného spravce dotcené sité a

pasma

Ochranna pasma vodnich toku
Limit - pfi urbanizaci Uzemi, nebo stavebni Cinnosti v blizkosti vodniho toku je ve
smyslu zakona ¢. 254/2001 Sb. zachovat vodni nezastavéné Uzemi v $ifce

min. 6 m na kazdou stranu koryta.

Pasma hyaienické ochrany zemédélskych hospodarstvi
Limit- v oblasti pasma hygienické ochrany je nepfipustna vystavba zdravotnich a
skolskych zafizeni.

Ochranna pasma lesnich porostt
Limit- ochranné pasmo lesa je stanoveno na 50 m od hrany lesnich pozemkd.
Veskera investicni €innost v ochranném pasmu lesa, musi byt projednana
s organem statni spravy lesu.

Uzemi a objekty pamatkové chranéné
Limit- veskeré stavebni zasahy podléhaji zavaznému vyjadieni organu statni
pamatkove péce dle zakona ¢. 20/1987 Sb. . Projektova dokumentace musi
byt zpracovana autorizovanym architektem
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Rozvoj lokality podminén zpracovanim urbanistické studie s obsahem regulaéniho planu
Limit- pro rozvoj pfislusné lokality vétsimi nez 1 ha, je nutné zpracovat nejprve
uzemné planovaci regulacni podklad na urovni urbanistické studie, ktery
stanovi koncepci rozvoje uUzemi, vymezi komunikaéni systém a systém
technického zasobovani, stanovi uspofadani, osazeni, vzhled a urbanisticko
architektonické vazby navrhovanych staveb na okoli.

Evidované Uzemi s archeologickymi nalezy
Limit - veskeré stavebni &innosti vtéchto Uzemich se musi, ve smyslu zakona
~¢. 20/1987 Sb. fidit stanoviskem archeologa.

Uzemni systém ekologické stability
Limit- jednotlivé prvky ekologické stability feSeného Uzemi jsou Uzemné chranény,
veskeré &innosti zasahujici do vymezenych a navrzenych prvké USES
podléhaji souhlasu organu ochrany pfirody.

Vzrostla liniova a skupinova zelen, solitéry
Limit - veskera vzrostla zeleri v feSeném Uzemi podléha ochrané, jakékoli zasahy
musi byt odsouhlaseny organem ochrany pfirody a krajiny.

Podminky krajské hygienické stanice Stiedoteského kraje (&.j. 3197/215/2003/Sp/647)
Limit- pro umisténi staveb v blizkosti silnic Ill. tfidy v rdmci Uzemniho Fizeni je nutno
zpracovat hlukovou studii a dle vysledku této studie fesit dalsi rozvoj izemi (v
souladu s Narizenim vlady €. 502/2000 Sb.)Tyka se to zejména ploch
oznacenych OMS2, OMS3, OMS4, OMS5, OMS8, OMS9, OMS18, OMS19,
OMS20, OMS21. V pfipadé plochy OMS19 je déale nutno navrhnout opatieni
na zabranéni stretu zajm( se souvisejici plochou oznacenou ZV (zemédélska

vyroba).

Podminky MZP CR (&.j. 500/739/50214/03)
Limit- na Useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti
vyplyvajici ze zakona ¢€.86/2002 Sb., nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sb. —
354/2002 Sb. a vyhlasek MZP ¢.355/2002 Sb., -358/2002 Sb.

Limit- v daném uzemi dodrzovat uroven znecisténi ovzdu$i tj. hodnoty imisnich
limitl;, meze tolerance a Cetnost prekroceni pro jednotlivé znedistujici latky (§6
zékona, nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sb.), vEetné respektovani emisnich stropud
(nafizeni viady €. 351/2002 Sb.).

Limit- Vv pfipadé vyskytu svételného znecisténi ovzdusi je mozné vydat nafizeni dle
ustanoveni §50, odst. 1, pism. k) zakona, kterym se stanovi opatreni
k omezeni Ci predchazeni vyskytu svételného znecisténi. Opatfeni je kazdy
povinen plnit ve smyslu ustanoveni §3, odst. 10 zakona.

Limit - hodnoty imisnich limitl na Gzemi CR sleduje Cesky hydrometeorologicky
Ustav, oddéleni imisi.

Uzivani pozemnich a dopravnich staveb osobami ZTP (&.j. 03/LS/Sté/007)
Limit - pro veskerou investiéni €innost v uzemi plati vyhlaska &. 369/2001 Sb., zakon
102/1992 Sb., zakon 1/1991 Sb., vyhlaska 137/1998 Sb.
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10. LOKALITY S PODMINENYM UZEMNIM ROZVOJEM

V nékterych lokalitadch rozvojového lizemi je nutné stanovit podrobnéjsi regulaéni prvky

pro vystavbu.

Vystavba je v nich podminéna zpracovanim vys$siho stupné Uzemné planovaciho
podkladu - urbanistické studie, ktera vurCenych piipadech, musi spliovat obsah
regulaénich pland, ale vzdy musi byt projednana a odsouhlasena zastupitelstvem obce.

Tyto urbanistické studie vypracuje projektant, ktery méa dle zdkona €. 360/92 Sb.
opravnéni zpracovat regulacni plan. '

Zamérem je fizeny a uceleny rozvoj v jednotlivych lokalitdch a uspora veskerych
vynaloZenych investiénich prostfedku v téchto izemich.

SOUPIS LOKALIT S PODMINENYM UZEMNIM ROZVOJEM

OMS2, OMS4, OMS8, OMS9, OMS18, OMS19, OMS10+SMS1, OMS23, OMS24,

ZV2+SMS3, ZV1+SMS2, ZV+SMS3Z0S2
Vesdkera dokumentace lokalit s podminénym Gzemnim rozvojem, musi byt konzultovana a

odsouhlasena zpracovatelem UPO Holubice — Kozinec:
A.D.O.Praha (ing. arch. Milo§ G. Parma)
128 00 Praha 2, VySehradska 49

Poznamka: ) )
U lokalit OMS3 a OMSS5 jsou v dobé schvaleni UPO zpracovavany dokumentace k UR.

11. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

11.1. DOPRAVNI STAVBY
11.1.1. Stavaijici zafizeni
1. Silnice lll. trfidy (vintravildnu kategorie B2). V grafické ¢asti B.2., znaceno

cervené.

11.1.2. Navrhovana zafizeni
2. Silnice lll. tfidy kategorie B2 ( stavajici a upravené trasovani — dil€i prelozky ),
jak v souCasné zastavéném uUzemi obce, tak na plose feSeného katastru
Holubice — Kozinec. V grafické ¢asti B.2., znateno cervené.

Poznamka k oddilu 11.1.1. a 11.1.2.;
VPS oznatené poradovymi Cisly 1 az 2 musi jak v Gpravach stavajicich tras a profild, tak
v navrhovanych traséch a profilech, piné respektovat CSN ( CSN 736110, CSN 736101 )

11.2. ZARIZENi PRO ODVADENIi SPLASKOVYCH VOD
11.2.1. Stavaijici zafizeni
3. Cistirna odpadnich vod — Holubice, véetné 50 m ochranného pasma.
V grafické casti B.3., znaceno hnédé a ¢erné.

11.2.2. Navrhovana zafizeni
4. Hlavni ( svodné ) gravitani kanalizatni fady ( D 300 ) pro odvedeni
splaskovych vod do COV. V grafické ¢asti B.3., znaeno €arkovanou hnédou
Carou.
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ZARIZENIi PRO ZASOBOVANI PITNOU VODOU

5. Vodojem 2 x 1600 m® véetné nezbytnych manipulagnich ploch a trasy KSKM

V grafické ¢asti B.3., znaceno plnou modrou ¢arou a modrym symbolem

11.3.
11.3.1. Stavajici zarizeni
DN 600
6. Privadéc DN 100 z vodojemu.
vodojemu.
11.3.2. Navrhovana zarizeni

Bez statutu VPS

11.4. ZARIZENi PRO ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

11.4.1. Stavajici zarizeni
Bez statutu VPS
11.4.2. Navrhovana zarizeni

7. Navrhované kabelové trafostanice TS1 az TS4 630 kVA. Presna lokalizace TS1
az TS4 a jejich propojeni bude uréeno na zakladé zpracovani urbanistickych
studii s obsahem regulaéniho planu v dil€ich rozvojovych lokalitach — OMS 2,
OMS 8, OMS 9 a OMS 12)

V grafické ¢asti B.4., znaCeno €ervenym symbolem trafo.

11.5. ZARIZENi PRO ZASOBOVANIi PLYNEM

11.5:1.

Stavaijici zarizeni

11.5.2.

8. Trasa VTL DN 100 2,5 Mpa, v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma.
V grafické ¢asti B.4., znaeno zelenou plnou &arou.

Navrhovana zafizeni

11.6.
11.6.1.

9. Trasa VTL privadéCe DN 50 2,5 MPa, v¢etné ochranného a bezpecénostniho
pasma. V grafické ¢asti B.5., znaceno zelenou ¢arkovanou ¢arou.

10. Regulaéni stanice plynu VTL/STL, vCetné ochranného a bezpecénostniho
pasma. V grafické ¢asti B.4., znaceno zelenym symbolem PRS.

NEKOMERCNI ZARIZENI OBCANSKE VYBAVENOSTI
Stavaijici zarizeni

11.6.2.

11. Objekt Obecniho Uradu a zakladni skoly ( Holubice ).
12. Objekt Pozarni stanice ( Kozinec )
V grafické Casti B.1., znaceno svétlefialovou barvou -

Navrhovana zarizeni

o Jor
11.7.1.

13. Uzemi uréené pro ob&anskou vybavenost bez specifikace naplné ( znageno

jako ZOS1)
14. Uzemi urcené pro obcanskou vybavenost, bez specifikace napiné ( znaceno

jako Z0S 2)
V grafické Casti B.1.,znaceno svétlefialovymi Srafy .

VEREJNA PROSTRANSTVIi A VEREJNA ZELEN
Stavaijici zarizeni

15. Centralni cast Holubic ( prostor kolem kostela, Panny Marie, prostor obecniho
namesti pred OU a ZS, naves s rybnikem).

16. Centraini ¢ast Kozince ( prostor kolem kaple sv. Michala)

17. Oznacené stromy, viz graficka cast B.1., znaceno ¢ervenymi krouzky
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11.8. PLOCHY ZATiZENE BREMENEM

11.8.1. Ochrana pamatek

18. &. 2236 — Rotunda Nanebevzeti Panny Marie (k.u. Holubice)
(1) — kostel

(2) — ohradni zed
Vyznamny romansky kostelik zaloZzeny v obdobi panovani Pfemysla Otakara Il.

)¢

19. & 2238 — Spychar na dvofe &p.1 — k.u. Holubice
20. ¢&. 2239 — Areal kaple sv.Michala — k.u. Kozinec
() —kaple
(2) — terasni zed
(3) - schodisté

21. & 2370 — Mohylové pohrebisté ERS — k.u. Kozinec

22. Rolnicka usediost C.p. 6 (p.€.40/1)

23. Areédl byvalé kovarny €.p. 10, 11 a 12 (p.€. 30 az 35)

24. Dne 16.3.1992 pod ¢&j. 920/92 OKU Praha-zépad vyhlaSené ochranneé pamatkové
pasmo _rotundy, které sleduje ochranu délkovych pohled na rotundu a celkovych
prostorovych urbanistickych vztahGi sméfujicich k rotundé a hospodarskému dvoru u
zamku. Dale také ochranu okolni zastavby, ktera je dokladem kvalitniho stavitelstvi z
18.-19.stoleti na starsi parcelaci.

Pozadavky na ochranné pasmo sleduji predevsim:

- dodrzeni pohledové dominanty rotundy, z éehoz vyplyva dodrzeni stavajici hladiny

zastavby a omezeni vystavby na nékterych plochach

- uchovani nékterych cennych objekt( (nutnost dodrzeni podminek Pamatkového ustavu pfi

stavebni €innosti)

- udrzeni hmotového fe$eni objektll tak, aby korespondovalo s typickou venkovskou

architekturou

- veskeré investiéni zaméry ve stavajicim zastavéném Uzemi obce a v rozvojovych plochéach,

musi byt projednany s pfislusnymi organy pamatkove pece.

11.8.2. Ochrana prirody

Uzemni systém ekologické stability ( dle zakona ¢. 114/92 Sb. — zékaz umistovani staveb )

( Graficka ¢ast B.6. )

Jednaseo:

25. - RBC 1 — Kozinecky haj s vrcholem ERS ( €. 1461)

26. — RBK 1, RBK 2, RBK 3, RBK 4 ( RK 1121, RK 1136 ), regionalni biokoridor od
Velkych Pfilep pres fesené Gzemi do Otvovic. ( vyznaceno v grafickych pfilohach B.1.
aB6.)

27. —LBC 10 - U lichého stromu

28. —LBC 9 — Na Kopé

29. —LBC 8 — Na drazkach

11.8.3. Ochranna pasma technické infrastruktury

Posledni platna zakonna uprava:

Zakon 458/2000 Sb. Pro nova zarfizeni (Uzemni fizeni)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené
kolmo na vedeni, ktera cini od krajniho vodi€e na obé strany:
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Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV v&etné, provedena: 7m

Z vodicu bez izolace 1m
Z vodi¢l o zakladni izolaci 2m
Ze zavésnych kabell 1m
Vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV vCetné 12m
Vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV vcetne 18 m
Vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcCetné 20m
Vedeni o napéti nad 400 kV ‘ 30m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV
po obou stranach krajniho vedeni kabeloveho vedeni 1m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi ve vodorovne vzdalenost:

Venkovni elekirické stanice a stanice v budovéach nad 52 kV
od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva 20m

Stozarové elektrické stanice s prevodem nad | kv do 52 kV
na uroven nn m

Kompaktni a zdéné elektrické stanice s pfevodem nad | kV
do 52 kV na droven nn 1m

Vestavéné elektrické stanice od obestaveni 1m

Pro zafizeni schvalena rozhodnutim o umisténi stavby pred nabytim
platnosti vy3e uvedeného zakona plati ochrannéa pasma dle zakona
222/1994 Sb. takto:

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovneé vzdalenosti meéfene
kolmo na vedeni, které ¢ini od krajniho vodice na obé strany:

vedeni o napéti nad | kV do 35 kV véetné 7m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15 m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20m
vedeni o napéti nad 400 kV 30m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV a DRT

po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 1m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV

po obou stranach krajniho vedeni kabelového vedeni 3m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno
svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:
od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 20m

Pro zafizeni schvalena rozhodnutim o umisténi stavby pfed nabytim
platnosti zdkona 222/1994 Sb. plati ochranna pasma dle zakona 79/1957 Sb.
takto:

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérene
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kolmo na vedeni, kterd €ini od krajniho vodi¢e na obé strany:

vedeni o napéti nad | kV do 35 kV véetné 10 m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné 15 m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 20m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 25m
vedeni o napéti nad 400 kV 30m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni

po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni ' 1m
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno

svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 30m

Vodni a odpadové hospodarstvi

- ochranné pasmo COV Holubice , od krajnich objektd COV 50 m

- hlavni vodovodni pfivadéée a zdsobovaci fady — ochranné pasmo 2,5 m
na obé strany potrubi pro KSKM, pro ostatni vodovody 1,5 m

Plynovodni zafizeni

- ochranné pasmo 15 m od osy potrubi

- ochranné pasmo STL 100 — 5 m od osy potrubi

Dopravni zafizeni

- ochranné pasmo od komunikaci lll.tfidy — 15 m na kazdou stranu od hrany

jizdniho pruhu.

Hrbitov
- ochranné pasmo 30 m
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12. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Systém civilni ochrany je ¢lenén na dva oddily. Oddil protipozamiho zabezpeceni a oddil
vlastni civilni ochrany obyvatelstva.

12.1. ProtipoZarni zabezpedéeni ( dle vyhlasky &. 137/1998 Sb. )

Hledisko zabezpe&eni vody pro pozarni Ucely je zaji§téno ze dvou nezavislych zdroju.
Zakladnim zdrojem pozarni vody jsou v soucasné dobé vybudované vodovodni rady a jejich
vytoky jak na kat. Uzemi Holubice, tak na kat. Uzemi Kozinec. Rozvod pozami vody
v Fedeném Uzemi je napojen na privadé¢ DN 100 z vodovodnlho fadu DN 250 ( zasobovani
oblasti TURSKA ), kteryje napojen na vodojem 2 x 1.600 m°® ( El. 334,8 m n.v. ), lokalizovany
v oblasti Maly Haj — k.u. Kozinec. ( viz graficka ¢ast B.4. )

V rozvojovych lokalitdich v souladu se stanovenymi podminkami, budou rozvody
pozarni vody Fedeny v ramci zpracovani diléich urbanistickych studii dilCich lokalit a tyto
budou technicky projednéany s pfisludnymi organy PO.

Druhy, reservni pozarni zdroj vody , pro oblast soucasné zastavéného tzemi, je rybnik
na navsi v Holubicich a pozarni nadrz pfi severni hrané Kozince.

Technické zabezpeceni PO je pro celé soucasné a vyhledové zastavéni lokalizovano
do objektu Pozarni zbrojnice v Kozinci s dostupnosti kone¢né zastavby uzemi v maximalni

hodnoté do 2 km.

12.2. Civilni ochrana obyvatelstva

Zéakladni sklady prostifedkd civilni ochrany obyvatelstva jSOU lokalizovany na OU
Holubice a v Pozarni zbrojnici v Kozinci. Tyto prostory v pIné mife zabezpeCi pokryti jak
stavajiciho Uzemi, tak izemi rozvojovych lokalit.

Varovani obyvatelstva, pro jakykoli pfipad ohrozeni je zabezpeCen mistnim hlasitym
rozhlasem. V navrhovych lokalitdch je projekt rozvodu mistniho rozhlasu podminkou pro
zpracovani urbanistické studie.

Dopravni trasy pro zajisténi pohybu CO, sleduiji stavajici trasy komunikaci Ill. tridy.

Zplsob ukryti obyvatelstva proti prostiedkiim hromadného ni¢eni musi byt fesen
v navaznosti na feseni VUC Prazsky region a je orientovan v ramci okresu Praha — zapad
na okrajové ¢asti Prahy v jeji zapadoseverni oblasti ( Velke Prilepy, Suchdol — Praha 6,
Dejvice — Praha 6 )

Plochy pro zachranné, likvidacni, obnovovaci a dekontaminacni €innosti, jsou navrhem
UPO uréeny nasledovné:

- Holubice — zapadné a severné od aredlu agroturistického centra, znac¢eno jako ZV1

- Kozinec — zapadné od zastavéného Uzemi na vyhledové plose oznacene jako OMS
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13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZIVOTNi PROSTREDI ZPF, A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Stavajici plochy osidleni a navrzené rozvojové a rezervni plochy pro rozsifeni sidla,
nemaji z hlediska jejich naplné, provozu a dopravniho zabezpeleni negativni dopad na
Zivotni prostiedi v feSené lokalité. Jakékoliv mozné negativni vlivy pfi zpracovani
urbanistickych studii rozvojovych lokalit, musi byt touto studii eliminovany.

Hledisko zasahu do pozemkl ZPF je komplexné popsano v textove ¢asti B, oddil 3.3. pfi
konkrétnich systémech vyjmuti pozemkd ze ZPF je tfeba postupovat dle platnych zakon( a
predpist platnych v dobé realizace investice.

Navrhovana koncepce rozvoje sidla se zasahy do pozemk{ uréenych k pInéni funkce
lesa neuvazuje. Naopak pro zlepseni procentualniho podilu LPF v feSene oblasti.je navrhem
UPO uréeno rozsifeni LPF ( graficka ¢ast B.1. ) a to ve tfech lokalitach LR1, LR2 a LR3.
Timto navrhem feseni budou v fedeném Uzemi rozéin'"eny pozemky LPF a tim zabezpectena
tvorba Zivotniho prostfedi nejen v ramci feseného uzemi UPO.

Dusledky a dopady navrhovaného feseni UPO, ve smyslu zviastnich predpisd nejsou
zadne.
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