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OBECNE ZAVAZNA
Vyhlaska obce Holubice ¢. 1/2003,

kterou se vyhlasuje zadvazna ¢ast uzemniho planu
obce Holubice — Kozinec,
ve znéni Vyhlasky obce ¢. 1/2005, kterou se vyhlasuje zavazna cast 1. zmény Uzemniho planu obce
Holubice — Kozinec,

ve znéni opatfeni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, vydana Zména ¢. 3 Uzemniho planu obce Holubice — Kozinec,

ve znéni opatfeni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, vydana Zména ¢. 4 Uzemniho planu obce Holubice — Kozinec.

Zastupitelstvo obce Holubice se na svém zasedani dne 16. fijna 2003 usneslo vydat podle § 84 odst. 2 pism.
b) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), a podle § 29 odst. 3 zak. ¢. 50/1976 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, obecné zavaznou vyhlasku ¢.
1/2003.

Zastupitelstvo obce Holubice na svém zaseddani dne 18. listopadu 2005 usneslo vydat podle § 84 odst. 2 pism.
b) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), a podle § 29 odst. 3 zak. ¢. 50/1976 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, obecné zavaznou vyhlasku
¢. 1/2005, kterou byla vyhlaska ¢. 1/2003 zménéna.

Zastupitelstvo obce Holubice vydalo dne 18. 12. 2007 opatreni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, vyddna Zména ¢. 3 Uzemniho planu
obce Holubice — Kozinec; toto opatfeni obecné povahy nabylo Ucinnosti dne 25. 1. 2008.

Zastupitelstvo obce Holubice vydalo dne 23. 2. 2010 opatieni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, vydana Zména &. 4 Uzemniho plénu
obce Holubice — Kozinec; toto opatieni obecné povahy nabylo Ucinnosti dne 11. 3. 2010.

CAST PRVNI
UVODNIi USTANOVENI

Clanek 1
Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje zavaznou cast Uzemniho planu obce Holubice — Kozinec (dale jen ,GUzemni plan“)
schvaleného Zastupitelstvem obce Holubice dne 16. 10. 2003.

2. Vyhlaska stanovi zdvazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani Uzemi, které obsahuji zdsady
pro uspofadani Uzemi, dopravy, obcanského a technického vybaveni a limity vyuziti Uzemi (dale jen
regulativy).
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Vyhlaska vymezuje plochy verejné prospésnych staveb, pro které lze pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkldm a stavbam omezit a vymezuje Uzemni systém ekologické
stability.

Podle této vyhlasky se postupuje pfi rozhodovani v tzemi a v dalSich Fizenich, tykajicich se staveb a
¢innosti, které maji vliv na vyuzivani dzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti a Ihlty aktualizace

Vyhlagka plati pro Gzemi obce Holubice, které tvofi katastralni tzemi Holubice v Cechach a Kozinec ve
StfedocCeském kraji (dale jen fesené Gzemi).

Uzemni plan byl zpracovéan s navrhovym obdobim do roku 2016.

Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl Gzemni plan schvalen (IhGty
aktualizace) se stanovuji Ctyrleté, s tim, Ze prvni aktualizace m(ze byt provedena ke dni 31.5.2005. Dfivéjsi
provedeni aktualizace se nevyluéuje. Proto je aktualizace UPO (1 zména UPO) k datu 18.11.2015 aktudlIni
a platna.

Clanek 3
ZAVAZNA CAST
(1) Zavaznou casti tzemniho planu jsou:
celkovd urbanisticka koncepce,

vymezeni zastavitelného Uzemi a funkcéniho vyutziti, uvedené ve vykresu €. B.1., Hlavni vykres — Komplexni
urbanisticky navrh funkéniho vyuziti ploch, ktery obsahuje vyznaceni hranic zastavéného a zastavitelného
uzemi obce a graficky vyjadritelné regulativy usporadani Uzemi; vymezeni zastavéného Uzemi je
aktualizovdno k datu 15. 10. 2009.

koncepce dopravy, uvedena ve vykrese ¢.B.2. — Technické vybaveni zemi — Doprava.

koncepce siti technického vybaveni, uvedena ve vykrese €. B.3. — Technické vybaveni Uzemi — Vodni
hospodafstvi — zasobovani vodou, kanalizace splaskova, kanalizace destova, vodni toky a vykrese ¢. B.4. —
Technické vybaveni Uzemi — Zasobovani plynem, energetika, spoje.

uzemni systém ekologické stability, uvedeny v ¢lanku 8 vyhlasky a ve vykresu €. B.5. — Mistni systém
ekologické stability Gzemi (USES).

verejné prospésné stavby a plochy pro né uréené, uvedené v ¢asti Ctvrté této vyhlasky a ve vykresu €. B.7.
— Verejné prospésné stavby.

regulativy funkcéniho vyuZiti a prostorového usporadani tzemi uréujici zpUsob wvyuziti jednotlivych
pozemk, uvedené v pfiloze ¢. 1 této vyhlasky,

limity vyuZiti Uzemi, uvedené v ¢asti treti, této vyhlasky a v pfiloze €. 1 této vyhlasky

(2) Ostatni casti tzemniho planu jsou smérné.

(3) Zména zavazné casti je provedena zménou €. 1 izemniho planu, rozsifenim zastavbového uzemi
o plochu s oznacenim OMS 12a.

(4) Zménu zavazné casti Ize provést pouze zménou Gzemniho planu.

(5) Zménu smérné casti provadi Obec Holubice, ktera o ni také rozhoduje.
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Clanek 4
STRUKTURA FUNKCENIHO VYUZITi UZEMI

(1) Z hlediska funkcniho vyuZiti jsou na Gzemi obci Holubice — Kozinec rozliSovany Uzemi urbanizované

a Uzemi neurbanizované.

(2) Uzemi urbanizované tvoii v souhrnu soucasné zastavéna Gzemi obce a zastavitelna tUzemi, Gzemi

neurbanizované tvori nezastavitelné uzemi.

(3) V nezastavitelném Uzemi Ize realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a plosné stavby
technického vybaveni, ucelové stavby slouZici provozu a udribé pfislusného funkéniho vyuZiti a ostatnich
staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkénich ploch Uzemniho planu, za podminky souhlasného

stanoviska prislusSného organu Zivotniho prostredi.

(4) Uzemi urbanizované tvori

a) uzemi obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni OMS,

b) smiSend zéna bydleni s funkci prechodného ubytovani, komerce, drobné vyroby a ob¢anské vybavenosti
mistniho vyznamu SMS,

c) Uzemi s vyuZitim pro sportovisté SP,

d) uzemi obcanské vybavenosti bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby, restauracni sluzby,
obchodni zatizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.) Z0S,

e) Uzemi pro zemédélské provozy, chovné stanice, Slechtitelskou produkci, zemédélské usedlosti
s alternativnim typem rekreace, agroturistické arealy a komplexy, sluzebni byty ZvV,

f) Uzemiverejného vybaveni (materské a zakladni Skoly, zdravotnictvi, socidlni péce) ostatni technické
vybaveni VVS, VWZ, VWM, VWO,

f1) zemi ob¢anské vybavenosti vefejné VVV,

g) hrbitovy H,

(5) Uzemi neurbanizované tvori

lesni porosty (LPF) LR,
pfirodni nelesni porosty, verejna zelen, parky a ostatni nespecifikovana zelen ve volné krajiné

ZN,
sady a zahrady PZs,
louky a pastviny, trvalé travni porosty NL,
izolaéni zelen 1Z,
orna puda (ZPF) OP,
intenzivni péstovani ovoce a zeleniny (ZPF) IOP,
uzemni systém ekologické stability prekryvna funkce,
plochy smiSené nezastavéného uzemi MNZ.

(6) V ramci jednotlivych uzemi se stanovuje

pfipustné vyuZiti,
podminéné vyufziti,
nepfipustné vyuZiti,
regulativy.
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CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENIHO VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

(1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskute¢niovani ¢innosti pfi vyuzivani Gzemi obce.

(2) Redené Gzemi se Eleni na Uzemi a plochy s rdiznymi pfedpoklady a podminkami pro jejich vyuziti. Tyto
podminky jsou urceny v regulativech (pfiloha €. 1 této vyhlasky) a jsou vymezeny ve vykrese €. B.1. — Hlavni
vykres — Komplexni urbanisticky navrh funkéniho vyuZiti ploch.

(3) V feseném Uzemi je mozno umistovat stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény a zmény jejich
uzivani a rozhodovat o zméné vyuZit Uzemi a o ochrané duleZitych zajm0 v Uzemi, jen v souladu se
stanovenymi regulativy. TotéZ plati o povolovani terénnich Uprav, praci a zafizeni.

(4) Navrhované vyuziti Gzemi posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i nepfipustnosti, popf. podminéném vyuziti,
rozhoduje stavebni Urad v pfislusném fizeni podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a provadécich predpist.

(5) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZiti Uzemi, které neni v souladu se schvalenymi
regulativy, je nadale pripustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 86 az 97 (Udrzba staveb a
jejich odstraniovani) a § 102 odst. 3 stavebniho zakona (opatfeni tykajici se ¢innosti, které nad pfipustnou
miru poskozuji Zivotni prostiedi).

(6) Pro lokality zastavitelné uzemi, vymezeného v priloze 2 této vyhlasky, je nezbytné provéfit jejich feseni
urbanistickou studii schvalenou zastupitelstvem obce.

(7) Vyutziti zastavitelného Uzemi je pripustné aZ po jeho vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou a
splnéni obecnych technickych poZadavkd na vystavbu.

Clanek 6
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (piekryvna funkce)

(1) Pripustné vyuziti

a) biocentra lokalni a regiondlni,
b) biokoridory lokalni a regionalni,
c) nezastavitelnd Uzemi s pfirodni funkci, uréena k posileni ekologické stability Gzemi.

(2) Podminéné vyuziti

a) realizace opatieni a Cinnosti smétujici k dodrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj pldnich a
pfirodé blizkych ekosystémd,

b) obhospodarovat zemédélsky a lesni plidni fond zejména z hlediska jejich mimoprodukénich funkci,

c) u stavajici zastavby zabezpecovat pouze zakladni udrzbu a opravy, Udrzbu a ochranu pamatek a drobné
architektury.

d) vystavba turistickych, pésich a cyklistickych cest pouze v trasdch odsouhlasenych organem ochrany
pfirody a za podminek jim stanovenych,

e) vykon prava myslivosti a rybarstvi posoudi orgdn ochrany pfirody, zda neni v rozporu s podminkami
ochrany pftirody,
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f) udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek formulovanych orgdanem ochrany pfirody,
vyjimecné a za podminek danych organem ochrany pfirody.

(3) NepfFipustné vyuziti

a) hospodareni s prostfedky a ¢innostmi, které mohou zpUsobit podstatné zmény biologické rozmarnosti,
struktury a funkce ekosystém{, popr. vyvolat nevratné poskozovani plidniho povrch,

b) zneskodnovani a ukladani odpadd,

c) sbirdni rostlin, kromé lesnich plodu, odchytavani zivocich(, rozsifovani geograficky neplvodnich druh(
rostlin a Zivocich,

d) zména stavajiciho vodniho rezimu pozemk, nesouvisejici s hlavni funkci Gzemi,

e) stavbav podélném smeéru s linii zény elektrickych vedeni velmi vysokého napéti a dalkovych produktovod
(ostatni podminky stanovi pfislusny organ ochrany pfirody),

f) pouzivani kejdy, silaznich $tav, ostatnich tekutych odpadu a biocidd,

g) provadéni terénnich Uprav bez souhlasu organu ochrany pfirody,

h) oplocovéani pozemk( bez souhlasu organ( ochrany ptirody,

i) prevod pozemk( do kultury (druhu) orna ptda a zahrada.

j) zakaz zmén stavajicich staveb (s vyjimkou opatieni Setficich Zivotni prostredi),

k) plochy jsou nezastavitelné stavbami.

Clanek 7
ZVLASTNi POZADAVKY NA VYUZITi UZEMI

(1) Je nutno respektovat Uzemni rezervu koridoru pro trasu vysokorychlostni trati (VRT) — berlinska vétev.

(2) Je nutno respektovat Uzemni rezervu koridoru silnice 11 (101) — silni¢ni propojeni mezi D8 a R7 v Useku
Tuchomérice, Stfedokluky, Kralupy nad Vltavou, kterd je soucasné Uzemni rezervou pro prelozku silnice
11/240.

(3) Respektovat ochranna pasma vodojemu Kozinec a trasu skupinového vodovodu — Kladno, Slany,
Kralupy nad VItavou, Mélnik (KSKM DN600).

(4) S.P.T. Telecom, vyZaduje pribéziné projedndvani veskerych dalSich stupnli GUzemné planovaci
dokumentace a jejich provadéni vyhradné s vyjadienim S.P.T. Telecom.

(5) Uzemné a prostorové respektovat zalesnéné Gzemi vrcholu ERS. (reg. €. 2-2370). Investi¢ni ¢innost v
tomto prostoru podléha souhlasu organti ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce.

(6) Vyuziti lokalit a pozemkd, které si vyzada nezbytné Upravy a zasahy do vodniho toku (Holubicky potok)
podléhaji pfislusnym zakonlm.
(7) V souladu s pfislusnymi zakony a ustanovenimi pro ochranu Ziv. prostredi pti vyuziti Uzemi, navrhovat

alternativni tepelné zdroje se zadrukou trvalého snizovani hodnot emisi.

(8) Pro vyuziti ploch bezprostredné podél vodotece a vyuziti dalSich souvisejicich pozemki a lokalit musi
byt respektovan prostor pro prlichod velkych vod a manipulac¢ni pruh v min. $ifi 6 m pro spravu a udrzbu
vodniho toku po obou stranach toku.

(9) VSeobecné je pozadovan soulad generell inZzenyrskych siti a fesSeni technické infrastruktury v UPD a
dodrZeni ochrannych pasem.

(10) Plochy ZPF urcené pro jiné vyuZziti podléhaji, jak v globalu (vyméry nad 10 ha), tak i jednotlive,
posouzeni organtim OZP a zemé&délstvi na vech stupnich Gzemniho planovani a p¥ipravy.
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CAST TRETI
LIMITY VYUZITI UZEMi

Clanek 8
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY A OCHRANY PRiIRODY

(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresech ¢&. B.1. — Hlavni vykres — Komplexni
urbanisticky navrh funkéniho vyuZiti Gzemi a €. B.5. — Systém ekologické stability Uzemi — USES. Pro jeho
ochranu plati ustanoveni zvlastnich predpisi a regulativy. K veskerym zasahim do Uzemniho systému
ekologické stability a vyznamnych krajinnych prvkd, véetné jejich ochrannych pasem, je nutné vyzadat
stanovisko pfislusSného organu ochrany ptirody a krajiny.

(2) V casové vazbé na narust zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Gzemi, budou pfijata opatieni
pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

(3) Vodotece mimo hranice soucasné zastavéného Uzemi obce nesmi byt zatrubnény, mimo kfizeni s
komunikacemi.

(4) Plochy uzemniho systému ekologické stability a prvkd ochrany ptirody je nutno chranit pred degradaci
antropogenniho plivodu a znehodnocenim zakladnich sloZek Zivotniho prostredi, kultivaci a ruderalizaci.

(5) Plochy USES se nesméji zastavovat a oplocovat, v plochach je pFipustné budovat liniové stavby
soubézné s rekreacnimi trasami pouze se souhlasem pfislusného orgdnu ochrany pfirody a krajiny.

Clanek 9
OCHRANNA PASMA, CHRANENA UZEMIi A BEZPECNOSTNi PASMA

Ochranna pasma, chranénd Uzemi a bezpecnostni pasma, véetné podminek jejich vzniku a pravidel
chovéni v nich, jsou vymezena v jinych obecné zavaznych predpisech a jejich rozsah je vyznacen v grafické
¢asti uzemniho planu, €. pf. B.1., B.2., B.3., B.4. a v pfiloze ¢. 1 vyhlasky.

Clanek 10
OCHRANA KULTURNICH PAMATEK

Zvlastni zretel vénovat kulturnim pamatkdam zapsanym ve Jmenném seznamu nemovitych kulturnich
pamatek CR chranénych podle zvlastnich predpisd. Kulturni pamatky jsou vyznaceny v grafické &asti &. pt. B.1.
a B.7. a v textové ¢3sti v oddile 3.5. a v pfiloze €. 1 vyhlasky.

CAST CTVRTA
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 11
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(1) Verejné prospésné stavby jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této vyhlasky.

(2) Plochy pro verejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese €. B.7. — Verejné prospésné stavby.
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Clanek 12
VYVLASTNENi POZEMKU NEBO STAVEB

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb je podkladem pro vyvlastnéni pozemk( nebo staveb podle
§ 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pro uskutecniovani staveb, uvedenych v ¢lanku 12, nebude-li mozné
cile vyvlastnéni dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Clanek 13
STAVBY VEREJNEHO VYBAVENI

(1) Stavby verejného vybaveni predstavuji stavajici stavby uzivané ve vefejném zajmu a s nimi souvisejici
uzemi vymezené regulativy funkéniho vyuziti.

(2) Stavbami verejného vybaveni jsou stdvajici stavby a zafizeni verejné spravy a posty, pozarni ochrany,
Skolstvi, kultury, zdravotnictvi a socialni péce, sportovnich zafizeni a aredll, bezpecnosti a dalsi stavby urcené
pro vefejné prospésné sluzby a pro verejné technické vybaveni izemi podporujici jeho rozvoj a zajistujici
ochranu Zivotniho prostredi.

(3) ZpUsob vyuZiti ploch staveb verejného vybaveni dle predchozich odstavcl nesmi byt zménén po dobu
platnosti této vyhlasky z dlvodu bfemene vefejného zajmu. Zména uzivani téchto ploch musi byt fesena
zménou Uzemniho planu dle § 31 stavebniho zdkona ve znéni pozdéjsich predpisa.

CAST PATA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 14
VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

(1) Urbanistickou studii se rozumi studie feSici v podrobnosti regula¢niho planu dzemi (lokalitu) jak
podklad pro tzemni rozhodovani.

(2) Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy,
vibrace, prach, zapach, znecistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zareni. Mira
negativnich ucink( a vlivli a zplsob jejich omezeni musi byt pfimérené prokazany v dokumentaci pro uzemni
fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pred
vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

(3) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice svislych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Izolaéni pfizdivky se nezapocitavaji.

(4) Procento zastavéni je pomér mezi plochou zastavénou stavbami a plochou stavebniho pozemku.
Zpevnéné plochy se jako zastavéné nezapocitavaiji.

(5) Procento zelené je pomér mezi plochou vegetace (plochy travnich porostl, porostl drevin i ploch
zahonl apod.) a plochou stavebniho pozemku.

(6) Soucasné zastavénym Uzemim se rozumi cCasti Uzemi obce vymezené hranici soucasné zastavénou
uzemi obce.

(7) Zastavitelné tzemi je Uzemi zahrnuté dle Uzemniho planu do vyuZiti (predpokladanému zastavéni) v
navrhovém obdobi tohoto Uzemniho planu.
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(8) Volnou krajinou se rozumi Gzemi za hranici souc¢asné zastavéného Gzemi obce.

(9) lzolacni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, kterd ma hlavni funkci ve vytvoreni
izola¢ni bariéry podél vedeni siti technického vybaveni a objekty hygienické ochrany. Vegetace svymi
vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni vlivy z vyrobni ¢innosti na okolnim
uzemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na ploSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment drevin a
zpUsob jeji vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy. Plochy izola¢ni zelené se nesméji oplocovat, ale
mohou byt soucasti stavebnich parcel pfi splnéni podminek pfislusnych provozovatell siti technické
infrastruktury.

(10) Oplocenim se rozumi vymezeni pozemku zvyraznénim jeho hranic s pfislusSnou mirou ochrany pred
proniknutim na pozemek a pfed plsobenim vnéjsich vlivli. Oploceni musi odpovidat prostredi a prizpUsobit
se mu zvolenym materidlem, tvarem, vyskou i barvou. Oploceni ani Zadny jeho prvek nesmi precnivat pres
hranice pozemku. Vrata ani branky se nesméji otevirat do verejného prostoru.

(11) Zeleni predstavuje zeleri pQvodni a zelen ucelové vysazovanou. Patfi sem napf. ojedinélé stromy,
skupiny stromU a ker(, roztrousené remizky, aleje, souvislé i nesouvislé zatravnéné plochy, parky, zahrady,
lesni a uZitkové porosty.

Clanek 15, ¢lanek 16
ZAVERECNA USTANOVENI

Vyfazeny v rédmci zpracovdni uplného znéni UPO Holubice po vyddni zmén ¢ 1, 2, 3 a 4 dle zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim rddu.

Clanek 17
PRILOHY VYHLASKY

Prilohami vyhlasky jsou samostatné ¢asti tzemniho planu oznacené jako

a) Priloha €. 1 — Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani Uzemi, verejné prospésné stavby, limity
vyuziti Uzemi, plochy zatizené bfemenem, ochrannd pasma.
b) Priloha ¢. 2 — Vymezeni lokalit s povinnosti pofizeni zastavovacich studii.

Clanek 18
UCINNOST

VyFazen v rdmci zpracovdni uplného znéni UPO Holubice po vyddni zmén & 1, 2, 3 a 4 dle zdkona
¢. 183/2006 Sh., o tizemnim pldnovdni a stavebnim radu.
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PRILOHA €. 1 ZAVAZNE VYHLASKY OBCE

A. Regulacni vyuziti uzemi

B. Zakladni limity vyuZiti stanovenych funkénich ploch
C. Lokality s podminénym tzemnim rozvojem

D. Verejné prospésné stavby

E. Plochy zatizené biemenem

A. REGULATIVY VYUZITI UZEMI, CLENENI FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK UZEMI

CHARAKTERISTIKA FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK UZEMI (FUNKCNICH PLOCH)

e Dilci funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako OMS, SMS, SP, ZOS, ZV, VVS, VVZ,
VVM, VWO, VVV maji z hlediska vyuziti a regulacnich podminek tuto charakteristiku (urbanizovana uzemi):

A — Pfipustné vyuZziti (funkce plochy)

B — Podminéné vyuziti (funkce plochy)

C — Nepripustné vyuZiti (funkce plochy)
D — Regulac¢ni podminky (funkce plochy)

e Dil¢i funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako LR, ZN, PSZ, NL, 1Z, VOP, OP, 10P, MNZ,
podléhaji z hlediska vyuziti a regulacnich podminek odpovidajicim zakonnym normdm, které maji vztah k
urc¢ené monofunkéni funkci plochy. Pro jednoznaéné urceni funkéniho vyuzZiti téchto ploch jsou doplnény
regulacni podminky (neurbanizovana uzemi).

POLYFUNKCN{ UZEM{ (URBANIZOVANA UZEMI)

Obytna a smiSena uzemi
e OMS......obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni

A. Pripustné vyuziti

— bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)

—  bydleni ve dvojdomech (RRD)

— bydleni v bytovych objektech s minimalnim poctem 2 b.j. na jeden vstup (BO)
— stavby a zafizeni slouzici obsluze obytného Uzemi

— restauracni sluzby

— socialni stavby a domy s pecovatelskou sluzbou

— hristé pro déti predskolniho a skolniho véku, obytna zelen

— souvisejici stavby drobné architektury a obecni mobiliar

B. Podminéné vyuziti

— zafizeni obCanského vybaveni slouZici obsluze lokalnich obytnych Uzemi

— nutné technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych a podminénych aktivit

— sluzby nevyrobniho charakteru provozované v nebytovych prostorech bez zvlastnich narokd na jejich
provoz
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zafizeni pro prechodné ubytovani
doplnkové stavby na pozemcich staveb hlavnich
chov domdcich zvirat

C. Nepfripustné vyuziti

jakékoliv vyrobni aktivity (priimyslové i zemédélské), vyrobni a komercni sluzby, které by predstavovaly
poskozeni prostredi obytnych zén z hlediska jejich provozu ve smyslu platnych zakond, norem a predpist

D. Regulacni podminky

D.1. ZAVAZNE UKAZATELE

minimalni velikost parcely pro isolovany rodinny ddim (IRD) min. 800 m?
minimalni velikost parcely pro dvojd&m (RRD) min. 600 m?
procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 20 %
procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 25 %
procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RRD) max. 10 %
procento plochy zelené (IRD, RRD) min. 65 %
pro plochu OMS12a se stanovi % zelené na parcelach pro IRD a RRD min. 50 %
procento ostatnich doplfikovych staveb pro IRD max. 15 %
procento ostatnich doplfikovych staveb pro RRD max. 10 %
pro plochy Z4, 76, Z8 a 79 se stanovi index I1ZP max. 15 %
pro plochy Z4, 76, Z8 a 79 se stanovi velikost pozemku rod. domu min. 1000 m?

pro plochu Z2 se stanovi pozadavek na vymezeni plochy vefejné zelené o vyméfe 3020 m?

maximalni vy$ka hlavni ¥imsy objekt( IRD a RRD je stanovena na 9 m od primérné vysky okolniho

rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

vymezenad plocha musi byt projektové zpracovana jako celek vcetné navrhu dopravnich pfistupl

automobilovych i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZzenyrskych siti

musi byt feseny jako podzemni

maximalni procento celkového zastavéni Uzemi objekty v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty a

objekty obcanské vybavenosti max. 35 %

minimalni procento zelené v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty a objekty ob¢anské vybavenosti
min. 50 %

maximalni procento zastavéni Uzemi zpevnénymi plochami v rdmci zastavbové lokality bytovymi objekty

a objekty obcanské vybavenosti max. 15 %

maximalni vyska hlavni fimsy bytovych objektl je stanovena na 9 m od primérné vysky okolniho

rostlého terénu v udrovni vstupniho podlazi do objektu pro bytové objekty a objekty obcanské

vybavenosti

doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi v objektech

stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitich muiZe byt vydano aZz po dokondeni

(kolaudace) veskerych potfebnych inzenyrskych siti a pfislusnych cest a chodniku, pripadné jako soucast

stavebniho povoleni celé zastavbové lokality

v lokalité OMS12 (1. zména UPO) bude vymezena plocha pro vefejnou zeleri o minimalni velikosti 800 m?

pfi zpracovani urbanistické koncepce zastavéni lokality OMS12 bude navrhem obytnych ulic

respektovana Sitka 8 m mezi ploty pozemka s uplatnénim verejné zelené
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D.2. SMERNE UKAZATELE

— horni zakonceni objektt je vhodné fesit prevazné sikmymi plochami
—  vyuZiti podkrovi objektd musi korespondovat s pfislusnymi CSN a predpisy v dobé provadéni investi¢ni
¢innosti

e SMS.....smiSend zona bydleni s funkci pfechodného ubytovani, komerce, drobné vyroby a obcanské
vybavenosti mistniho vyznamu

A. Pripustné vyuziti

— bydleni v bytovych objektech (BO)

— bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)

— bydleni ve dvojdomech (RRD)

— stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani, stravovani a maloobchod

— socidlni stavby a zdravotni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dlichodcl
— zafizeni komercni sféry nevyrobniho charakteru

— sportovni stavby

— zelen, souvisejici stavby drobné architektury a obecni mobiliar

— hfisté pro déti predskolniho a Skolniho véku

B. Podminéné vyuziti

— technické vybaveni slouzici provozu ptipustnych a podminénych aktivit
— vyrobni aktivity lokdIniho vyznamu, bez omezeni funkce

— verejné parkovaci plochy

— doplnikové stavby na pozemcich staveb hlavnich

— stavby obecni spravy a kulturni zatizeni

— chov domdcich zvirat

C. Nepfipustné vyuziti

— jakékoliv vyrobni aktivity (primyslové i zemédélské), vyrobni a komercni sluzby, které by predstavovaly
poskozeni prostredi obytnych zén z hlediska jejich provozu ve smyslu platnych zakond, norem a predpist

D. Regulacni podminky

D.1. ZAVAZNE UKAZATELE

— stavby obcanského vybaveni na téchto plochéach jsou, ve smyslu § 18 zakona ¢. 360/92 Sb., povazovany
za vyznamné stavby

— vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek vcetné navrhu dopravnich pfistupl
automobilovych i péSich parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

— nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZzenyrskych siti
musi byt feseny jako podzemni

— minimalni velikost parcely pro individualni rodinny d{im (IRD) min. 800 m?
— minimalni velikost parcely pro dvojddm (RRD) min. 600 m?
— procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 20 %
—  procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 25 %
— procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RRD) max. 10 %
— procento plochy zelené (IRD, RRD) min. 65 %
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— procento ostatnich doplriikovych staveb pro IRD max. 15 %
— procento ostatnich doplrikovych staveb pro RRD max. 10 %

— maximalni procento celkového zastavéni Uzemi objekty v rdmci zdstavbové lokality bytovymi objekty a
objekty obcanské vybavenosti max. 35 %

— minimalni procento zelené v rdmci zastavbové lokality bytovymi objekty a objekty ob¢anské vybavenosti
min. 50 %

— maximalni procento zastavéni Gzemi zpevnénymi plochami v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty
a objekty obcanské vybavenosti max. 15 %

— maximalni vyska hlavni fimsy rodinnych domu a bytovych objektl a objektl obcanské vybavenosti je
stanovena na 9 m od primérné vysky okolniho rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

—  pfivolné stojicich objektech obcanské vybavenosti v odlvodnénych pfipadech a pfi prokazani dodrzeni
vSech norem a predpis, je mozné stanovit vysku hlavni fimsy na 12 m od prdmérné vysky okolniho
rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

— doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi v objektech

— stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitich mUZe byt vydano aZz po dokonceni
(kolaudace) veskerych potrebnych inZzenyrskych siti a prislusnych cest a chodnik, pfipadné jako soucast
stavebniho povoleni celé zastavbové lokality

D.2. SMERNE UKAZATELE

— horni zakonceni objektt je vhodné resit prevazné sikmymi plochami
—  vyuziti podkrovi objekti musi korespondovat s pFislusnymi CSN a predpisy v dobé provadéné investi¢ni
¢innosti

Sportu a rekreace
e SP.....uUzemi s vyuZitim pro sportovisté

A. Pripustné vyuziti

— vyhradné plochy slouZici sportovnim a rekreaénim ucelim (hristé, koupalisté, oddechové plochy apod.)
a souvisejici sluzby nevyrobniho charakteru (pljcovny sportovniho vybaveni, rychlé obcerstveni, socidlni
vybaveni atd.)

— kemping

B. Podminéné vyuziti

— objekty drobné architektury, vodni plochy a doplrikové stavby na pozemcich staveb hlavnich
— technické vybaveni slouzici provozu ptipustnych a podminénych aktivit
— sluzebni byty

C. Nepfipustné vyuziti

— jakékoliv jiné aktivity nesouvisejici s provozem aktivit pfipustnych a podminénych
— primyslova a zemédélska vyroba

D. Regulacni podminky

— maximalni pfipustnd vyska novostaveb je v odlvodnénych pfipadech se souhlasem organd ochrany
pfirody a kultury, 12 m od dUrovné rostlého terénu
— vydani Uzemniho rozhodnuti je podminéno zpracovanim navrhu ozelenéni
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— realizace sportovné rekreacnich areall je podminéna zajisténim dostate¢né dimenzovanych vefejnych
parkovacich ploch

Zvlastni

e Z0S.....ob¢anska vybavenost bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby, restauracni sluzby,
obchodni zafizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.)

A. Pripustné vyuziti

— obcanskd vybavenost pro obyvatele obce a jejich ndavstévniky, bez vymezeni presné specifikace
(restauracni sluzby, prechodné ubytovani, maloobchodni zafizeni, zakladni sluzby pro obyvatele, drobné
podnikatelské provozovny)

B. Podminéné vyuziti

— technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych aktivit
— pfislusné odstavné plochy klidové dopravy

C. Nepripustné vyuziti

— bytové stavby jakéhokoliv typu
— pramyslova a zemédélska vyroba
— chov domacich zvifat

D. Regulacni podminky

— stavby obcanského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu § 18 zakona ¢. 360/92 Sb., povazovany
za vyznamné stavby

— maximalni pfipustnd vyska novostaveb je v odlvodnénych pripadech se souhlasem organd ochrany
pfirody a kultury, 12 m od Urovné rostlého terénu

— vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, véetné navrhu dopravnich pfistupl
automobilovych i pé&sich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

— technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZenyrskych siti musi byt reSeny
jako podzemni

— pro lokalitu ZOS3 je pfi nasledné investi¢ni ¢innosti stanovena maximalni vyska objektl 9 m, vyjimku
tvofi moZnost obnoveni rozhledny do vySky 20 m

— pro lokalitu ZOS3 max. % zastavénosti pozemku objekty je 25 %

— pro lokalitu ZOS3 veskera stavebni ¢innost podléha schvaleni z hlediska archeologické pamatkové péce
(zdkon 20/2987 Sb. a novela 242/1992 Sb.) a vyjadreni Stredoceského muzea Roztoky n. VIt.

— pro lokalitu ZOS3 veskera stavebni a jina ¢innost podléha schvaleni pfislusnych organli ochrany pfirody

e VS, VWZ, VWM, VVO.....obcanska vybavenost bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby,
restauracni sluzby, obchodni zafizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.)

A. Pfipustné vyuziti

— zafizeni a funkce pfimo souvisejici s popisem aktivity

B. Podminéné vyuziti

— kancelare a ubytovani osob zajistujici provoz uvedené aktivity
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— technické vybaveni slouZici vyhradné pro zajisténi pfipustné a podminéné aktivity

C. Nepfipustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— stavby obcanského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu § 18 zakona ¢. 360/92 Sb., povazovany
za vyznamné stavby

— maximalni pfipustnd vyska novostaveb je v odlvodnénych pfipadech se souhlasem organ( ochrany
pfirody a kultury, 12 m od Urovné rostlého terénu

— vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, véetné navrhu dopravnich pfistupl
automobilovych i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

— nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inzenyrskych siti
musi byt feSeny jako podzemni

— horni ukonceni stavby fesit pfevazné Sikmymi plochami

e VVV.....ob¢anska vybavenost verejna

A. Pripustné vyuziti

— zakladni Skola

— matefska Skola

— ambulantni socialni sluzby typu komunitni centrum, centrum dennich sluzeb atp.
— lGzkové socidlni sluzby typu domov pro seniory, domov s pecovatelskou sluzbou
—  kulturni centrum, kulturni ddm

— zdravotni stfedisko

— vefejna sprava

— sport a télovychova

B. Podminéné vyuziti

— kancelare a ubytovani osob zajistujici provoz staveb a zatizeni uvedenych v pfipustném vyuZiti

— integrované sluzebni byty spravcl objektl a nezbytného personalu pro provoz a udrzbu pfipustného
vyuziti

— parkovisté na terénu pro parkovani a odtavovani osobnich automobil( uzivateld dané plochy

— technické vybaveni slouZici vyhradné pro zajisténi pripustného a podminéného vyuziti

— vefejna prostranstvi a vefejna zelen

— ostatni obcanské vybaveni podruzného rozsahu, pokud vyuziva ¢ast plochy zbytnou pro hlavni vyuZiti a
neomezuje hlavni vyuZiti plochy

C. Nepfripustné vyuziti

— samostatné stojici stavby pro bydleni
— vSechny ostatni aktivity

D. Regula¢ni podminky

— maximalni pfipustna vyska zastavby 16 m od urovné rostlého terénu

— zastavba s maximalné 3 nadzemnimi podlazimi + podkrovim, pficemz podkrovi mize byt nahrazeno
ustupujicim podlazim, kterym je minéno posledni podlaZi stavby ustoupené od lice obvodovych stén
podlazZi pod nim o min. 1,5 m, a to alespon podél 60 % délky obvodu tohoto podlazi

Sindlerova | felcman |



| UpIné znéni po vydani Zmén¢.1,3,4a5

e ZV.....zemédélské provozy, Slechtitelské stanice, zemédélské usedlosti, agroturistické komplexy

A. Pripustné vyuziti

— zemédélské provozy a sklady, zafizeni slouZici provozu a zemédélské produkci

— chovné a Slechtitelské stanice

— agroturistické arealy s prevaznym zamérenim na jezdecky sport

— provozy zemédélskych usedlosti se zaméfenim na alternativni typ rekreace, sluzeb a pfechodného
ubytovani

B. Podminéné vyuziti

— kancelare a byty osob zajistujici hospodafsky provoz

— sluzebni byty

— prechodné ubytovani spojené s pfislusnymi zajistovacimi sluzbami

— technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych a podminénych aktivit
— pfislusné odstavné plochy klidové dopravy

C. Nepripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— podminkou provozu pfipustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich dopadi hospodarskych
provozll na Zivotni prostfedi (zejména likvidace odpadl a odpadnich vod, sniZeni exhalaci, vyuZziti
ekologicky cistych zdroju energii a.p.) a ndvrh a realizace ozelenéni nezastavénych ploch

e H......hibitovy
— Udrzba a investi¢ni ¢innost na téchto plochdch musi korespondovat s pfislusnymi CSN, vyhldgkami a
predpisy, v dobé provadéni udrzby, ¢i investicni ¢innosti

Regulaéni podminky

— nejsou urceny

MONOFUNKCNI STAVBY (NEURBANIZOVANA UZEMI)

e OP......orna ptlida, plochy pro péstovani zeleniny (ZPF)

A. Pripustné vyuziti

— zemédélskd vyroba
— zafizeni slouZici provozu a zemédélské produkci
— hospodarské provozy

B. Podminéné vyuziti

— kancelare a ubytovaci jednotky osob zajistujici hospodafsky provoz
— technické vybaveni slouzici provozu pripustnych a podminénych aktivit
— pfislusné odstavné plochy zemédélské techniky
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C. Nepfripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— podminkou provozu pripustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich dopad( hospodarskych
provozll na Zivotni prostifedi (zejména likvidace odpadl a odpadnich vod, sniZeni exhalaci, vyuZiti
ekologicky Cistych zdrojl energii a.p.) a ndvrh a realizace ozelenéni nezastavénych ploch

e [OP......orna puda, intenzivni ovocnaiské péstebni plochy

A. Pripustné vyuziti

— zafizeni slouzici provozu péstebnich ploch
— hospodarské provozy

B. Podminéné vyuziti

— kancelare a ubytovaci jednotky osob zajistujici hospodarsky provoz
— technické vybaveni slouzici provozu ptipustnych a podminénych aktivit
— pfislusné odstavné plochy zemédélské techniky

C. Nepfipustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— podminkou provozu ptipustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich dopad( hospodarskych
provoz( na Zivotni prostfedi (zejména likvidace odpad( a odpadnich vod, sniZeni exhalaci, vyuzZiti
ekologicky Cistych zdrojl energii a.p.) a ndvrh a realizace ozelenéni nezastavénych ploch.

e LR.....lesni porosty (LPF)

A. Pripustné vyuziti

ReZim provozu se Fidi zdkonem ¢. 289/1995 Sb. (lesni zakon) a zdkonem €. 114/1992 Sh. (ochrana ptirody a
krajiny)

Regulaéni podminky nejsou urceny.

e ZN......pFirodni nelesni porosty, verejna zelen, parky a nespecifikovana zelen ve volné krajiné

A. Pripustné vyuziti

— kratkodoba kazdodenni rekreace obyvatel
— sit pésich komunikaci, cyklistickych stezek, stavby drobné architektury (altany, pergoly, vyhlidky, terasy
atd.), vodni plochy, oddechové plochy, mobiliar (lavicky, osvétleni, odpadkové kose)

B. Podminéné vyuziti

— détska hristé, sportovni hristé
— nezbytné nutné technické vybaveni
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C. Nepfripustné vyuziti

— ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— projektovd dokumentace musi byt zpracovana autorizovanym architektem pro obor zahradni a
krajinarska tvorba

e PSZ.....sady a zahrady

A. Pripustné vyuziti

— intenzivni péstovdni ovoce a zeleniny v produkci pro osobni spotifebu vlastnika

B. Podminéné vyuziti

— nezbytné nutné technické vybaveni slouzZici pro zajisténi pfipustné aktivity

C. Nepfipustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— nejsou uréeny

e |Z.....izolacni zelen (ochranna pasma vedeni technické infrastruktury, plochy podléhajici zvlastnimu
rezimu energetického zdkona)

A. Pripustné vyuziti

— plnéni funkce ochrany pfirody a krajiny, doplnéni ekologické stability
— soukroma zeleni v ochrannych pasmech vedeni prvkd technické infrastruktury (zédkon ¢. 458/200 Sb.)

B. Podminéné vyuziti

— kazdodenni rekreacni pobyt obyvatel

C. Nepfipustné vyuziti

— vSechny stavebni aktivity
—  skladkovani

D. Regulacni podminky

— pozemky nesméji byt oploceny

o MNZ......plochy smiSené nezastavéného tzemi

A. Pripustné vyuziti

— pozemky zemédélského pldniho fondu

— pozemky urcené k plnéni funkci lesa

— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka

— pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystém{i
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B. Podminéné vyuziti

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pred erozi a Zivelnimi pohromami

C. Nepfripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— nejsou urceny

B. ZAKLADNI LIMITY VYUZITi STANOVENYCH FUNKCNICH PLOCH

Pro vyuziti vySe uvedenych funkéné prostorovych jednotek (funkcnich ploch) jsou platné obecné zavazné
limity v Uzemi:

Ochranna pdsma technického vybaveni, véetné dopravnich komunikaci

Limit — v oblasti ochranného pasma je nepfipustna vystavba obytnych objektl, zdravotnich a Skolskych
zatizeni, Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni ostatnich staveb je podminéno souhlasem pftislusného
spravce dotcené sité a pasma.

Ochrannd pasma vodnich toki
Limit — pfi urbanizaci Uzemi, nebo stavebni Cinnosti v blizkosti vodniho toku je ve smyslu zdkona
¢. 254/2001 Sb. zachovat vodni nezastavéné izemi v Sifce min. 6 m na kazdou stranu koryta.

Pasma hygienické ochrany zemédélskych hospodarstvi
Limit — v oblasti pasma hygienické ochrany je nepfipustna vystavba zdravotnich a skolskych zafizeni.

Ochrannd pasma lesnich porostu
Limit — ochranné pasmo lesa je stanoveno na 50 m od hrany lesnich pozemkda. Veskera investi¢ni ¢innost
v ochranném pasmu lesa, musi byt projednana s orgdnem statni spravy les(.

Uzemi a objekty pamétkové chrdnéné
Limit — veskeré stavebni zdsahy podléhaji zavaznému vyjadieni organu statni pamatkové péce dle zdkona
¢. 20/1987 Sb. Projektova dokumentace musi byt zpracovéna autorizovanym architektem

Rozvoj lokality podminén zpracovanim urbanistické studie s obsahem regulacniho planu

Limit — pro rozvoj pfislusné lokality vétSimi nez 1 ha, je nutné zpracovat nejprve Uzemné planovaci
regulacni podklad na drovni urbanistické studie, ktery stanovi koncepci rozvoje tzemi, vymezi komunikacni
systém a systém technického zasobovani, stanovi uspofadani, osazeni, vzhled a urbanisticko architektonické
vazby navrhovanych staveb na okoli.

Evidovana uzemi s archeologickymi nalezy
Limit — veskeré stavebni Cinnosti v téchto Gzemich se musi, ve smyslu zakona ¢&. 20/1987 Sh. fidit
stanoviskem archeologa.

Uzemni systém ekologické stability
Limit — jednotlivé prvky ekologické stability feSeného Uzemi jsou Uzemné chranény, veskeré Cinnosti
zasahujici do vymezenych a navrzenych prvk( USES podléhaji souhlasu organu ochrany pfirody.
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Vzrostlad liniovd a skupinova zelen, solitéry
Limit — veskera vzrostla zelen v feSeném Uzemi podléha ochrané, jakékoli zasahy musi byt odsouhlaseny
organem ochrany pfirody a krajiny.

Podminky krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje (€&.j. 3197/215/2003/Sp/647)

Limit — pro umisténi staveb v blizkosti silnic Ill. tfidy v ramci Gzemniho fizeni je nutno zpracovat hlukovou
studii a dle vysledku této studie fesit dalsi rozvoj Gzemi (v souladu s Nafizenim vlady €. 502/2000 Sb.) Tyka se
to zejména ploch oznacenych OMS2, OMS3, OMS4, OMS5, OMS8, OMS9, OMS18, OMS19, OM520, OMS21.
V pripadé plochy OMS19 je déle nutno navrhnout opatfeni na zabranéni stfetu zajmu se souvisejici plochou
oznacenou ZV (zemédélska vyroba).

Podminky MZP CR (&.j. 500/739/50214/03)
Limit — na Useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrZovat prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.
86/2002 Sb., nafizeni vlady ¢&. 350/2002 Sb. — 354/2002 Sb. a vyhlasek MZP &. 355/2002 Sb., — 358/2002 Sb.

Limit — v daném Uzemi dodrZovat Uroven znecisténi ovzdusi tj. hodnoty imisnich limitl, meze tolerance a
Cetnost prekroéeni pro jednotlivé znecistujici latky (§ 6 zadkona, nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sb.), véetné
respektovani emisnich stropu (nafizeni vlady ¢. 351/2002 Sb.).

Limit — v pfipadé vyskytu svételného znecisténi ovzdusi je moZné vydat nafizeni dle ustanoveni § 50, odst.
1, pism. k) zdkona, kterym se stanovi opatfeni k omezeni Ci predchazeni vyskytu svételného znecisténi.
Opatreni je kazdy povinen plnit ve smyslu ustanoveni § 3, odst. 10 zdkona.

Limit — hodnoty imisnich limita na Gzemi CR sleduje Cesky hydrometeorologicky ustav, oddéleni imisi.

UZivani pozemnich a dopravnich staveb osobami ZTP (&.j. 03/LS/St¢/007)

Limit — pro veskerou investi¢ni ¢innost v GUzemi plati vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., zdkon 102/1992 Sb., zdkon
1/1991 Sb., vyhlaska 137/1998 Sb.

Civilni ochrana obyvatelstva (vyhldska ¢.380/2002 Sb.)

Zakladni sklady prostfedkd civilni ochrany obyvatelstva jsou lokalizovany na OU Holubice a v PoZarni
zbrojnici v Kozinci. Tyto prostory v plné mire zabezpedi pokryti jak stavajici uzemi, tak Uzemi rozvojovych
lokalit.

Varovani obyvatelstva, pro jakykoli pfipad ohroZeni je zabezpecen mistnim hlasitym rozhlasem. V
navrhovych lokalitach je projekt rozvodu mistniho rozhlasu podminkou pro zpracovani regulacniho planu, Ci
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

Dopravni trasy pro zajisténi pohybu CO, sleduji stavajici trasy komunikaci Ill. tfidy.

ZpUsob ukryti obyvatelstva proti prostfedkim hromadného niceni musi byt feSen v navaznosti na reseni
VUC Prazsky region a je orientovan v ramci okresu Praha — zdpad na okrajové ¢asti Prahy v jeji zdpadoseverni
oblasti (Velké Pfilepy, Suchdol — Praha 6, Dejvice — Praha 6)

Plochy pro zachranné, likvidaéni, obnovovaci a dekontaminaéni ¢innosti, jsou nadvrhem UPO uréeny
nasledovné:

- Holubice — zdpadné a severné od arealu agroturistického centra, znaceno jako ZN1
- Kozinec — zapadné od zastavéného Uzemi na vyhledové ploSe oznacené jako OMS 17
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ProtipoZarni zabezpedeni (dle vyhlasky €. 135/2001 Sb.)

Hledisko zabezpeceni vody pro pozarni Ucely je zajisténo ze dvou nezavislych zdrojl. Zakladnim zdrojem
pozarni vody jsou v soucasné dobé vybudované vodovodni fady a jejich vytoky jak na kat. izemi Holubice,
tak na kat. uzemi Kozinec. Rozvod poZzarni vody v feSeném Uzemi je napojen na privadé¢ DN 100 z
vodovodniho fadu DN 250 (zasobovani oblasti TURSKA), ktery je napojen na vodojem 2x1.600 m3 (EIl. 334,8
m n.v.), lokalizovany v oblasti Maly Haj — k.u. Kozinec.

V rozvojovych lokalitdch v souladu se stanovenymi podminkami, budou rozvody pozarni vody feSeny v
ramci zpracovani dil¢ich urbanistickych studii ¢i regulacnich planu dil¢ich lokalit a tyto budou technicky
projednany s prislusnymi organy PO. Souhlas organli PO (HZS) podmifiuji vydani tzemnich rozhodnuti a
stavebnich povoleni, pro konkretni feseni lokalit.

Druhy, reservni pozdarni zdroj vody, pro oblast souc¢asné zastavéného uzemi, je rybnik na navsi v Holubicich
a pozdarni nadrz pfi severni hrané Kozince.

Technické zabezpeceni PO je pro celé soucasné a vyhledové zastavéni lokalizovano do objektu Pozarni
zbrojnice v Kozinci s dostupnosti konec¢né zdstavby GUzemi v maximalni vzdalenosti do 2 km.

Limity vyuziti Uzemi pro plochu OMS12a

Ochranné pasmo silnice 111/24011 — 15 m od osy vozovky.

Zruseni a prelozeni venkovniho vedeni 22 kV Kralupy — Libice — Podmoran, v korespondenci s navrzenym
Uzemnim rozvojem v lokalitach OMS8, OMS9, Z0S2.

V dalSich stupnich projektové pripravy — dokumentace pro Uzemni fizeni a dokumentace pro stavebni
povoleni, je nutné tyto dokumentace vybavit hlukovou studii, ktera bude resit vztah ve smyslu nafizeni viady
¢. 502/2000 Sh., mezi novymi objekty bydleni a provozem na komunikaci I11/24011.

Déle je treba pfi zpracovani dalSich stupnl projektové dokumentace, dokumentace pro uUzemni
rozhodnuti a dalSich, maximalnim zpGsobem v Uzemi slu¢ovat tepelné zdroje, véetné vyuzivani alternativnich
zdroju tepla.

Ve smyslu vySe uvedeného je doporuceno, aby investofti vétsich rozvojovych lokalit, ve spolupraci s obci,
komplexné resili mistni program sniZzovani emisi.

v v ve

V rdmci zpracovani DUR obytné lokality 1.zmény UPO, je tieba komplexné Fesit hlukové poméry z provozu
komunikace Ill. tridy.

C. LOKALITY S PODMINENYM UZEMNIM ROZVOJEM

V nékterych lokalitdch rozvojového Uzemi je nutné stanovit podrobnéjsi regulacni prvky pro vystavbu.

Vystavba je v nich podminéna zpracovanim vyssiho stupné izemné planovaciho podkladu — urbanistické
studie, ktera v urcenych pripadech, musi splfiovat obsah regulacnich plan(, ale vidy musi byt projednana a
odsouhlasena zastupitelstvem obce.

Tyto urbanistické studie vypracuje projektant, ktery ma dle zakona €. 360/92 Sb. opravnéni zpracovat
regulacni plan.

Zamérem je fizeny a uceleny rozvoj v jednotlivych lokalitach a Uspora veskerych vynaloZenych investi¢nich
prostiedkl v téchto Uzemich.

Sindlerova | felcman |



| UpIné znéni po vydani Zmén¢.1,3,4a5

SOUPIS LOKALIT S PODMINENYM UZEMNiM ROZVOJEM

OMS2, OMS4, OMS8, OMS9, OMS18, OMS19, OMS10+SMS1, OMS23, OMS24, ZV2+SMS3, ZV1+SMS2,
ZV+SMS3Z70S2

Veskerd dokumentace lokalit s podminénym Gzemnim rozvojem, musi byt konzultovana a odsouhlasena
zpracovatelem UPO Holubice — Kozinec:

A.D.O.Praha (ing. arch. Milos G. Parma)

128 00 Praha 2, VysSehradska 49

Poznamka:
U lokalit OMS3 a OMSS5 jsou v dobé schvéleni UPO zpracovavany dokumentace k UR.

D. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI STAVBY

Stavajici zafizeni

1. Silnice Il t¥idy (v intravilanu kategorie B2). V grafické ¢asti B.2., znaceno Cervené.

Navrhovana zarizeni

2. Silnice lll. tfidy kategorie B2 (stdvajici a upravené trasovani — dil¢i prelozky), jak v soucasné
zastavéném Uzemi obce, tak na plose feseného katastru Holubice — Kozinec. V grafické ¢asti B.2.,
znaceno cervené.

Pozndmka k oddilu 11.1.1.211.1.2.:
VPS oznacené poradovymi Cisly 1 az 2 musi jak v Upravach stavajicich tras a profill, tak v navrhovanych
trasach a profilech, pIné respektovat CSN (CSN 736110, CSN 736101)

Zménou €. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici dopravni stavby:

Verejné prospésna stavba Oznaceni Dotcené pozemky k. 4.
Hlavni obsluz. komunikace Holubice — Kozinec 3.7 52/1,52/6, 353, 732 Hol.
Navazujici obsluzné komunikace 3.7a 54/21, 54/2, 54/15, 52/1, Hol.

73/2,64/71, 64/10
Prelozka silnice 11/240 3.10 515,518, 612, 521, Koz.
e terénni zarez 522,523,571,572
* MUK se silnici 111/24012 573 623, 575, 577,
* Biomost regiondlniho USES 578, 580 581, 625,

586, 549

Zménou ¢. 3 se navrhuji opatfeni stavebniho
charakteru (zarez silnice, dopravni pfipojeni
obce MUK silnice 111/24012), kterd maji
eliminovat nékteré negativni vlivy silnice na
obytnou kvalitu prostredi obce (VPS ¢. 10).

Prelozka silnice 111/24012 3.10a 68, 31/1, 26,1, 25/1 Koz.
* pfemosténi prelozky 11/240 75/1,

67/1
Nové autobusové zastavky pro Holubi h3j BUS 1 57/2 76/6,76/7,70/1 Koz.
A zastavbu (RD) v lokalitach sousedicich BUS 2 7/2,4/5,303/1
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Zménou €. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuje vefejné prospé$na stavba dopravni infrastruktury
s moznosti vyvlastnéni VPS2 pro mistni obsluznou komunikaci (C) anebo mistni komunikaci se smiSenym
provozem (D1) uréenou k napojeni nového arealu zakladni skoly.

ZARIZENi PRO ODVADENI SPLASKOVYCH VOD

Stavaijici zarizeni

3. Cistirna odpadnich vod — Holubice, véetné 50 m ochranného pasma. V grafické &asti B.3., znaceno
hnédé a cerné.

Navrhovana zafizeni

4. Hlavni (svodné) gravitaéni kanalizaéni fady (D 300) pro odvedeni splaskovych vod do COV. V grafické
¢asti B.3., znaceno ¢arkovanou hnédou carou.

Zménou &. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici stavby pro odvadéni splaskovych vod:

Verejné prospésna stavba Oznaceni Dotcené pozemky k. a.
Rozsifeni COV 3.9 253/3

ZARIZENi PRO ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stavaijici zarizeni

5. Vodojem 2 x 1600 m3 v&etné nezbytnych manipulaénich ploch a trasy KSKM DN 600
6. Privadéc DN 100 z vodojemu.
V grafické ¢asti B.3., znac¢eno plnou modrou ¢arou a modrym symbolem vodojemu.

Navrhovana zarizeni

Bez statutu VPS

Zménou €. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici stavby pro zasobovani pitnou vodou:

Verejné prospésna stavba Oznaceni Dotcené pozemky k. u.
Retenéni nadrz 3.7b

ZARIZENi PRO ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavajici zafizeni

Bez statutu VPS

Navrhovana zarizeni

7. Navrhované kabelové trafostanice TS1 az TS4 630 kVA. Presna lokalizace TS1 aZ TS4 a jejich propojeni
bude uréeno na zdkladé zpracovdani urbanistickych studii s obsahem regulacniho planu v dil¢ich
rozvojovych lokalitdch — OMS 2, OMS 8, OMS 9 a OMS 12)

V grafické casti B.4., znaceno ¢ervenym symbolem trafo.
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ZARIZENi PRO ZASOBOVANI PLYNEM

Stavaijici zarizeni

8. Trasa VTL DN 100 2,5 Mpa, vcetné ochranného a bezpecnostniho pasma.
V grafické c¢asti B.4., znaceno zelenou plnou ¢arou.

Navrhovana zafizeni

9. Trasa VTL pfivadéce DN 50 2,5 MPa, véetné ochranného a bezpecnostniho pasma. V grafické ¢asti
B.5., znaceno zelenou ¢arkovanou carou.

10. Regulacni stanice plynu VTL/STL, véetné ochranného a bezpecénostniho pasma. V grafické ¢asti B.4.,
znaceno zelenym symbolem PRS.

NEKOMERCNI ZARiZENi OBCANSKE VYBAVENOSTI

Stavajici zafizeni

11. Objekt Obecniho uradu a zakladni skoly (Holubice).
12. Objekt Pozarni stanice (Kozinec)
V grafické casti B.1., znaceno svétlefialovou barvou.

Navrhovana zarizeni

13. Uzemi uréené pro ob&anskou vybavenost bez specifikace napIné (zna¢eno jako ZOS1)
14. Uzemi uréené pro ob&anskou vybavenost, bez specifikace naplné (znaceno jako Z0S2)
V grafické c¢asti B.1., znaceno svétlefialovymi Srafy.

Zménou ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuje vefejné prospéina stavba ob&anské vybavenosti vefejné
VPS1 pro aredl zdkladni skoly. Pro tuto verejné prospésnou stavbu lze uplatnit prfedkupni pravo. Plocha
verejné prospésné stavby VPS1 zahrnuje pozemky p. ¢. 439, 440, 441/3, 442, 578 v k. U. Holubice v Cechéch.
Pfedkupni pravo se stanovuje pro obec Holubice, Holubice 175, 252 65 Holubice, IC: 00241211.

VEREJNA PROSTRANSTVi A VEREJNA ZELEN

Stavaijici zarizeni

15. Centralni ¢ast Holubic (prostor kolem kostela, Panny Marie, prostor obecniho ndmésti pred OU a ZS,
naves s rybnikem).

16. Centralni ¢ast Kozince (prostor kolem kaple sv. Michala)

17. Oznacené stromy, viz graficka ¢ast B.1., zna€eno ¢ervenymi krouzky

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, ZVYSOVANi RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMI

Zménou &. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici opatfeni pro ochranu Gzemi pfed povodnémi a
zvySovani retencni schopnosti Uzemi:

Verejné prospésné opatieni Oznaceni Dotcené pozemky k. 4.
Vetejna rekr. plocha u melioraéni nadrze 3.6 78/8 Hol.
Pasy doprovodné a izolac¢ni zelené 3.7a

Vertejné prostranstvi parcik, hristé, parkovisté 3.8 52/1 Koz.
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Verejné prospésné opatieni Oznaceni Dotcené pozemky k. u.
Uzemni rezerva pro koridor 11/240 3.10 515,518, 612, 521, Koz.
e pasy izolacni zelené 522,523,571,572

573 623, 575, 577,
578, 580 581, 625,
586, 549

PLOCHY ZATiZENE BREMENEM
Ochrana pamatek

18.

19.
20.

21.
22.
23.
24.

€. 2236 — Rotunda Nanebevzeti Panny Marie (k.4. Holubice)
(1) — kostel
(2) — ohradni zed
Vyznamny romansky kostelik zaloZeny v obdobi panovani Pfemysla Otakara Il.

(8

. 2238 — Spychar na dvore ép. 1 — k.0. Holubice
. 2239 — Areal kaple sv. Michala — k.U. Kozinec

(1) — kaple

(2) —terasni zed

(3) — schodisté
€. 2370 — Mohylové pohrebisté ERS — k.U. Kozinec
Rolnicka usedlost ¢.p. 6 (p.¢. 40/1)
Aredl byvalé kovarny ¢.p. 10, 11 a 12 (p.¢. 30 az 35)
Dne 16.3.1992 pod &.j. 920/92 OKU Praha-zépad vyhlasené ochranné pamatkové pdsmo rotundy,
které sleduje ochranu déalkovych pohledt na rotundu a celkovych prostorovych urbanistickych vztaht
smérujicich k rotundé a hospodarskému dvoru u zamku. Dale také ochranu okolni zastavby, kterd je
dokladem kvalitniho stavitelstvi z 18.-19.stoleti na starsi parcelaci.

O

Pozadavky na ochranné pasmo sleduji predevsim:

— dodrZeni pohledové dominanty rotundy, z ¢ehoz vyplyva dodrzeni stavajici hladiny zastavby a omezeni
vystavby na nékterych plochach

— uchovani nékterych cennych objektl (nutnost dodrzeni podminek Pamatkového Ustavu pri stavebni
¢innosti)

— udrZzeni hmotového reseni objektl tak, aby korespondovalo s typickou venkovskou architekturou

Veskeré investicni zdméry ve stdvajicim zastavéném Uzemi obce a v rozvojovych plochach, musi byt
projednany s pfisluSnymi organy pamatkové péce.

Ochrana pfirody

Uzemni systém ekologické stability (dle zakona €. 114/92 Sb. — zadkaz umistovani staveb)
(Graficka ¢ast B.6.)

Jedna se o:

25.

— RBC 1 — Kozinecky haj s vrcholem ERS (¢. 1461)

26. —RBK 1, RBK 2, RBK 3, RBK 4 (RK 1121, RK 1136), regionalni biokoridor od Velkych Pfilep pres fesené

uzemi do Otvovic. (vyznaceno v grafickych prilohach B.1. a B.6.)

27. —LBC 10 — U lichého stromu
28. —LBC 9 — Na Kopé
29. — LBC 8 — Na drazkach
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Ochranna pasma technické infrastruktury
Posledni platna zakonna Uprava:
Zakon 458/2000 Sb. Pro nova zafizeni (Uzemni Fizeni)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodi¢e na obé
strany:

Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné, provedena: 7m
Z vodi¢l bez izolace 1m
Z vodicu o zakladni izolaci 2m
Ze zavésnych kabel( 1m
Vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV vcéetné 12m
Vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15m
Vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20m
Vedeni o napéti nad 400 kV 30m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV po obou stranach krajniho vedeni kabelového vedeni
Im
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

Venkovni elektrické stanice a stanice v budovach nad 52 kV od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového

zdiva 20m
Stozdarové elektrické stanice s prevodem nad 1 kv do 52 kV na Uroven nn 7m
Kompaktni a zdéné elektrické stanice s prevodem nad 1 kV do 52 kV na udroven nn 1m
Vestavéné elektrické stanice od obestaveni 1m

Pro zatizeni schvalenda rozhodnutim o umisténi stavby pred nabytim platnosti vySe uvedeného zakona plati
ochranna pasma dle zakona 222/1994 Sb. takto:

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, kterd ¢ini od krajniho vodice na obé

strany:
vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV véetné 7m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné 12m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV vcetné 15m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m
vedeni o napéti nad 400 kV 30m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV a DRT po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni
Im
Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV po obou stranach krajniho vedeni kabelového vedeni
3m
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:
od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 20 m

Pro zafizeni schvalena rozhodnutim o umisténi stavby pfed nabytim platnosti zakona 222/1994 Sb. plati
ochranna pasma dle zakona 79/1957 Sb. takto:

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, kterd cini od krajniho vodice na obé
strany:
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vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV véetné 10m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné 15m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 20 m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 25m
vedeni o napéti nad 400 kV 30m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 1m
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:
od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 30m

Vodni a odpadové hospodaistvi

— ochranné pasmo COV Holubice, od krajnich objekt&i COV 50 m

— hlavni vodovodni pfivadéce a zdsobovaci fady —ochranné pasmo 2,5 m na obé strany potrubi pro KSKM,
pro ostatni vodovody 1,5 m

Plynovodni zafizeni
— ochranné pasmo 15 m od osy potrubi
— ochranné pasmo STL 100 — 5 m od osy potrubi

Dopravni zatizeni
— ochranné pasmo od komunikaci lll. tfidy — 15 m na kazdou stranu od hrany jizdniho pruhu

Hrbitov
— ochranné pasmo 30 m

Sindlerova | felcman |



Uzemni plén obce Holubice - Kozinec | UpIné znéni po vydani Zmén¢. 1,3,4a5
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Uplné znéni po vydani Zmén €. 1, 3, 4 a 5 | Uzemni plan obce Holubice - Kozinec

ODDILII.

Zavazné ¢asti UPO Holubice - Kozinec
vydané formou opatreni obecné povahy
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi je vymezeno v Oddilu I.: zadvazné &sti UPO Holubice — Kozinec vydané formou obecné
zavazné vyhlasky, ¢lanek 3 odst. 1 pism. b).

2. Koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

Zménou €. 3 se neméni principy urbanistické koncepce rozvoje Gzemi obce, které stanovi UPO.

Usporadani a vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti = funkéni vyuZziti ploch se méni pouze v rozsahu
ménénych &asti UPO v lokalitach €. 1-10 v souladu se schvalenym zadanim takto:

e 7Zmeénou ¢. 3 se méni vyuziti (funkce ploch v lokalitach ¢.1, 2, 4, 5, 6, 8 a 9. Zmény vyuziti (funkce)
vyjmenovanych ploch jsou lokalniho charakteru a nedotykaji se celkové urbanistické koncepce UPO.
S vyjimkou lokalit €. 5 a 8 neovlivni ani podminky vyuZiti ploch sousedicich.

e V lokalité ¢. 3 se méni plocha Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu vyuziti (funkce) plochy se
neméni.

eV lokalité €. 7 se navrhuje zména kategorie komunikace — v UPO navriena silnice Ill. tf. se méni na
mistni obsluznou komunikaci.

e Vlokalité ¢. 10 — dopravni koridor prelozky silnice 11/240 — jsou navrZena Gzemné technickd opatreni
pro realizaci télesa komunikace, kterd maximalné redukuji negativni vlivy automobilové dopravy na
obytné prostredi sidla a ptispéji k zachovani krajinného razu (vztah sidla k vyznamnému krajinnému
prvku Erz).

Zmeénou €. 4 se koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot Uzemi doplnuje takto:

¢ Obec Holubice — Kozinec se nachazi v pasmu prekotné suburbanizace donedavna zemédélského a
prirodniho zazemi hlavniho mésta Prahy, coz stimuluje poptdvku po pozemcich pro vystavbu rodinnych a
obytnych dom?.

e Zastavitelné plochy jsou proto v UPO vymezovany téméf vyhradné pro bydleni v ndvaznosti na zastavéna
Uzemi sidel (mistnich ¢asti) Holubice a Kozinec tak, aby postupnou vystavbou srostla v souvislou
nizkopodlazni obytnou strukturu, propojenou se zcela novym obytnym souborem ,, Holubi haj“.

 UPO zachovava historické zaloZeni pivodnich zemédélskych sidel Holubic a Kozince, véetné vyznamnych
ptirodnich prvkd.

e VyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni a zemédélstvi je ve Zméné ¢. 4 navrzeno v rdmci zahrad sidla
Kozinec. Stanoven je limit zastavitelnosti, aby byl zachovan krajinny raz na rozhrani zastavby a zemédélskych
produkénich ploch.

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot tGzemi
doplniuje takto:

* VV\ymezuje se, v navaznosti na historické jddro obce Holubice, plocha Z5-A pro rozvoj vefejného obcanského
vybaveni, konkrétné pro umisténi nové Uplné zakladni Skoly a souvisejicich staveb a zafizeni a pro pfipadné
umisténi dalsiho verejného ob&anského vybaveni.
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3. Navrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch

Uprava urbanistické koncepce provedena Zménou &. 3 UPO Holubice — Kozinec:

Urbanistickd koncepce ménénych ¢asti UPO bude respektovat celkovou urbanistickou koncepci sidla
stanovenou UPO.

Redeni prostorového usporadani jednotlivych lokalit zmény v harmonickém souladu s architektonicko
urbanistickym charakterem zdstavby navazujici.

VyuZiti — funkce mé&nénych ploch se bude Fidit ustanovenimi vyhlasky o zavaznych €astech UPO ve viech
polozkach regulace:

A. Pfipustné vyuziti

B. Podminéné vyuziti

C. Nepfipustné vyuZziti

D. Regulaéni podminky: D 1.ZAVAZNE UKAZATELE
D 2. SMERNE UKAZATELE

Lokalita ¢. 1:

Pozemky 64/120 a 64/29 k.4. Holubice jsou vklinény v zastavbé rodinnych domkd a v souc¢asné dobé je zde
jiz realizovan RD.

Vyuziti plochy se méni na OMS - obytné tizemi malych sidel, venkovské bydleni.

Lokalita €. 2:

Pozemky 31/2 a 31/2 k.U. Kozinec jsou vklinény ve stavajici zastavbé OMS - (stav neudrzovana zeleri). Pro
dopravni obsluhu je pfistupny ze silnice 111/24011

VyuZziti plochy se méni na OMS — obytné tzemi malych sidel, venkovské bydleni.

Lokalita ¢. 3:

Pozemky 58, 59/1, 59/2, 59/6, 59/5 k.u. Kozinec, pFistupné ze silnice 111/25015 jsou v UPO vymezeny jako
vyhled pro OMS. Stav sady, plocha pro cca 2, 3 ha.

VyuZiti plochy s méni na zastavitelnou plochu OMS - obytné Gzemi malych sidel, venkovské bydleni —
rozsifeni zastavitelnych ploch.

Zastavba bude obsluhovana vnitini komunikaci, kterd navaze na obsluznou komunikaci sousedni ¢ast
zastavitelné plochy OMS 12a. Vazba na vnéjsi dopravni systém bude zajisténa vstupy ze silnice 111/24012 a ze
silnice 111/24015. Podél obsluzné komunikace bude navriena doprovodnd zelei a ndvazné vefejné
prostranstvi min 500 m2 (§ 22 odst. 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.). Bude feSena prostorova a dopravni vazba na
obsluzny dopravni systém lokality Holubi haj.

Urbanistickd koncepce a regulace zastavéni plochy bude feSena v kontextu se sousednimi plochami OMS 12b,
OMS 4, OMS 5 a OMS 11. Pro Uzemi bude zpracovdna Uzemni studie ,centralni ¢asti obce" (zadani viz dale).

Lokalita ¢. 4:

Pozemek 64/128 k.u. Holubice je vklinény ve stavajici zdstavbé RD — OMS v zastavéném Gzemi. Je dopravné
pristupny ze silnice 111/24011.

VyuZiti plochy se méni na OMS — obytné tizemi malych sidel, venkovské bydleni.

Lokalita €. 5:

Pozemky 196 (zastavéna plocha) a 209/9 (ostatni) k.U. Holubice (Stav: byvaly zemédélsky objet, plocha
zGstava v UPO urcena pro zemédélskou funkci — ZV. VyuZiti sousednich ploch je ZV a ZV+SMS).

VyuzZiti plochy se méni na SMS — smiSend zéna bydleni s funkci prechodného ubytovani, komerce, drobné
vyroby a obcanské vybavenosti mistniho vyznamu.
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Lokalita €. 6:

Pozemek 78/8 k.u. Holubice - (vodni plocha), se zménou zatezuje do nové vymezeného zastavéného tzemi.
VyuZiti ploch se méni na SP - slouZici sportu a rekreaci.

Pro rekreacni ucely budou slouZit predevsim travnaté brehy nadrze (letni rekreacni sporty a slunéni u vodni
plochy). Navrh pocita s nékolika parkovacimi misty pro osobni auta pti pfijezdové komunikaci.

Lokalita €. 7:

Meéni se funkce komunikace navrzené v trase stavajici polni cesty podél zdpadniho okraje zastavitelnych ploch
z_kategorie_silnice Ill. tfidy na sbérnou obsluZznou komunikaci s omezenym prijezdem pro nadmistni
automobilovou dopravu, predevsim nakladovou.

Komunikace bude vybavena jednostrannym chodnikem, dale oboustranné doprovodnou a izolacni zelenia v
soubéhu jezdeckou stezkou.

Lokalita €. 8:

Pozemek 52/1 k.U. Kozinec. (Stav: Pozemek je z ¢asti vyuzivan jako improvizované hfisté, verejna zelen a z
volna neupravend plocha k parkovani. V UPO €lenén na dopravni, sportovni (SP) a parkovou plochu (ZN).
VyuzZiti plochy se méni na ZN — pfirodni nelesni porosty, parky, ..

Plocha bude parkové upravena se za¢lenénim universalniho détského hristé. Cast plochy bude upravena jako
pohotovostni parkovaci stani os. automobild.

Lokalita €. 9:

Césti pozemku 251/3 k.u. Holubice (louka v nivé Holubického potoka je souéasti regionalniho USES).

Vyuziti plochy se méni na VVO - technické vybaveni

Vymezuje se zastavitelnd plocha cca 1280 m2 pro rozéiteni stavajici COV. V souladu s roziitenim zastavitelné
plochy se posouva hranice biocentra regionélniho biokoridoru USES.

Lokalita €. 10:
Prelozka silnice 11/240.
V souladu s UP VUC Prazského regionu se vymezuje koridor a stanovi izemné technické podminky pro téleso
prelozky silnice 11/240 ve stopé Gzemni rezervy v UPO vyznaéené osou trasy silnice 11/240 vedené prostorem
mezi vrchem Erz a zastavénym a zastavitelnym uzemim obce Holubice — Kozinec.
Podminky umisténi:
1. Z dlivodu ochranéni zastavby obytného souboru Holubi haj pfed hlukem z automobilové dopravy navrhuje
se pro prislusny Usek vést téleso silnice v zafezu
Alternativa OU: Z divodu ochrdnéni zdstavby obytného souboru Holubi hdj pfed hlukem z automobilové
dopravy A pro zachovdni celistvosti zemédélskych ploch navrhuje se pro pfislusny usek vést téleso silnice v
tunelu.
2. Déle se vymezuje prostor pro vyvinuti mimouroviové kfizovatky (MUK) se silnici 111/24012, které umozni
zahloubeni silnice 11/240 a které také fesi pripojeni Holubic — Kozince a sousedniho Turska.
MozZné formy MUK 11/240 x I11/24012:

a) oboustranné mimodurovriové pripojeni silnice 111/24012

b) jednostranné mimouroviiové pfipojeni silnice 111/24012,

c) zahloubené drovnové krizeni predmétnych silnic,

d) mimourovriové kfizeni bez pfipojeni.
4. Prelozka silnice 11/240 bude oboustranné osazena doprovodnou zeleni.
5. KFfizeni silnice (11/240 s regionalnim biokoridorem bude fesSeno biomostem.
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Uprava urbanistické koncepce provedena Zménou &. 4 UPO Holubice — Kozinec:

Z navrzenych 9 lokalit Zmény €. 4 se lok. ¢.1 nachazi v zastavéném Uzemi -. Lokality €. 2 - €. 9 jsou vymezeny
na plochach uzemnich rezerv, tésné navazujicich na zastavéné Uzemi. Z nich pouze lokalita ¢.7 (7a+7b)
prekracuje plochou 7b o vyméfe 3000 m? hranici ploch Gzemnich rezerv vymezenou UPN.

cl. Zasady usporadani:

e Zastavba na plochach Zmény €. 4 bezprostfedné navaZze na soucasnou zastavbu a bude s ni dopravné
propojena obsluznymi komunikacemi.

¢ Tyto rozvojové plochy budou dotvaret souc¢asny kompaktni charakter stavajici zastavby. Nova zastavba
bude svym charakterem odpovidat okolni venkovské zastavbé, t.j. méritkem i podlaznosti.

® Pro zastavitelné plochy Z5 — 79 Zmény ¢. 4, které nové vymezuji rozhrani krajiny a budouci zastavby se
stanovi IZP max. 15 %.

e Soucasti verejnych prostranstvi novych obsluznych komunikaci budou vzdy uliéni a doprovodné aleje
osazené mistné obvyklymi difevinami.

c2. Piehled zmény zplisobu vyuZiti ploch dle Zmény €. 4:

Kat. Cislo plochy Pozemek Navrh UPO NavrZena Vyméra plochy
uzemi/mistni gislo sout. zména v m?
Cast vyuziti/kultura zpusobu
vyuziti
Holubice Z1 64/82, PZS/ plocha OMS/ obytna 800
stred 64/78, zahrad a sadd malych sidel
64/56 Travni porost
Kozinec Z2 64/51 OMS/ obytnd OMS/ obytna 14 482
Holubi haj —u malych sidel — malych sidel
MS uzemni rezerva/ navrh
Ornd pada
Kozinec Z3 57/2 PZS/ plocha OMS/ obytna 3343
stfed zahrad a sadu malych sidel
Zahrada/sad
Kozinec 74 41/2 PZS/ plocha OMS/ obytna 2135
zapad zahrad a sadu malych sidel
Ostatni plocha
Kozinec Z5 592 OMS/ obytnd SMS/ smisSena 13933
jihozapad malych sidel — malych sidel +
Uzemni rezerva/ v/
Ornd pada zemédélska
vyroba
Kozinec Z6 593 OMS/ obytnd OMS/ obytna 10584
zapad malych sidel — malych sidel
Uzemni rezerva
Zahrada/sad
Kozinec Z7a 559 OMS/ obytna v/ 1506
jih Z7b ¢ast 569 malych sidel — zemédélska 3 000
Uzemni rezerva/ vyroba 4506
Ornd puda
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Kat. Cislo plochy Pozemek Navrh UPO Navriena Vyméra plochy
uzemi/mistni cislo souc. zZzména v m?
Cast vyuziti/kultura zpusobu
vyuziti
Kozinec Z8 561 OMS/ obytnd OMS/ obytna 5182
jih malych sidel — malych sidel
uzemni rezerva/
Ornd puda
Kozinec 79 562 OMS/ obytna OMS/ obytna 8015
jih malych sidel malych sidel
Travni porost

c3. Vymezeni a zplsob vyuZiti zastavitelnych ploch:

k. 4. HOLUBICE

Plocha 21 — pozemky &. 64/82, 64/78, 64/56 — 800 m2

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

k. 4. KOZINEC

PZS /Plocha pro Zahradu, Sad/
nezastavitelna v zastavéném uzemi

OMS /Obytna Malych Sidel/
navrh

Vystavba 1 RD — soucast lokality RD ve vystavbé. Verejna infrastruktura
(dopravni obsluha, technicka infrastruktura) je zajisténa v ramci lokality.

Plocha 72 — pozemek €. 645/1 — 14 482 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel / Gzemni rezerva pro
dostavbu obytného souboru ,Holubi haj*

OMS /Obytna Malych Sidel/
navrh

Zastavéni: 3 bytové domy + dostavba fady RD + plocha 3020 m2 pro vefejnou
zelen.

Zpusob zastavéni fesi zpracovana PD.

Verejna infrastruktura navdie na systém dopravni obsluhy a technické
infrastruktury obytného souboru ,Holubi haj “. Tim bude systém verfejné
infrastruktury a vystavba souboru dokonceny

Plocha 73 — pozemek €. 57/2 — 3 343 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:
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PZS /Plocha pro Zahradu, Sad/ nezastavitelna

OMS /Obytna Malych Sidel/ zastavitelna
navrh

Zastavéni: Situovat je mozné 1 — 3 RD
Dopravné je plocha obslouZitelnd ze silnice 111/24011; dopravni obsluhu
plochy umozniuje feseni schvalené izemni studie.
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Pripojeni na technickou infrastrukturu umoznuje reseni schvalené uzemni
studie.

Plocha 74 — pozemek €. 41/2 —2 135 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuziti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva
OMS /Obytna Malych Sidel/ - navrh

Zastavéni: Situovat je mozné 1 (max. 2) RD

Dopravné bude plocha obsluhovdna od jihu ze stavajictho verejného
prostranstvi. Zaroven je plocha pfistupnd ze stdvajici mistni komunikace,
ktera kopiruje zdpadni stranu ploch €. 4, 6, 5 Gzemni studie. Zastavba plochy
bude pfipojena na stavajici technickou infrastrukturu.

Plocha Z5 — pozemek €. 592 — 13 933 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva

SMS /SmiSena malych sidel/ - navrh
+ ZV /Zemédélska vyroba — rodinna farma/

Zastavéni: Bude umistén 1 RD + zemédélské provozni objekty ekologicky
zamérené rodinné farmy. Situovani objekt k silnici 111/24011

Ze silnice 111/24011 bude feSena dopravni obsluha a pfipojeni na technickou
infrastrukturu.

Dopravné je plocha pristupnd také ze stdvajici mistni komunikace, ktera
kopiruje zapadni stranu ploch €. 4, 6, 5 a z mistni komunikace vedené podél
jizni strany zastavitelnych ploch.

Plocha 76 — pozemek &. &ast 593 — 10 933 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva
OMS /Obytna Malych Sidel/ - navrh

Zastavéni: pro 6-8 RD

Dopravné je plocha pristupna ze silnice 111/24011.

Pro obsluhu zastavby plochy bude zfizena nova obsluznd komunikace Sitky
min. 8 m s doprovodnou zeleni.

Technicka infrastruktura bude pfipojena na rozvody vedené podél silnice
/24011

Plocha Z7a + Z7b — 4 506 m? pozemek p.¢. 559 — 1 506 m? + &ast pozemku p.¢. 569 — 3 000 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

p.€. 559 OMS /Obytna Malych Sidel/ - Gzemni rezerva
p.€. 569 OP /orna plda, zemédélstvi/ nezastavitelna

ZV [Zemédélska vyroba / - navrh

ZpUsob vyuZiti plochy obecné se bude fidit podminkami pro vyuZiti ploch
stanovenymi v Oddilu I.: zdvazné ¢&asti UPO Holubice — Kozinec vydané
formou obecné zavazné vyhlasky.
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Plocha bude slouzit jako technické zazemi stfedné velké zemédélské farmy
(60 ha), na jejiz areal v zastavéném Uzemi provozné navazuje pro odstav a
udrzbu strojového parku a pro manipulaci se zemdélské produkty.

Pfipustné jsou polooteviené pfistfesky na zemeédélské stroje. Zastavéni
vyrobnimi zemédélskymi objekty se nepfedpoklada.

Pro dopravni obsluhu a pro vyjezdy techniky budou slouZit stavajici mistni
komunikace a silnice 111/24011.

Mistni komunikace budou zpevnény a rozsifeny na prljezdny profil 8 m
(budou sloufZit jako obsluzné pro sousedni plochy urcené k zastavéni RD.
Odstavné plochy a ucelové vozovky budou zpevnény a odvodnény do
destové kanalizace.

Po obvodu budou plochy Z7a a Z7b osazeny stromy.

Plocha Z7a bude od plochy Z8 - OMS pro RD oddélena pasem izolacni zelené.

Plocha 78 — pozemek €. 561 — 5 182 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva
OMS /Obytna Malych Sidel/ - navrh

Zastavéni: Situovat je mozné 3 - 4 RD. Objekty RD budou situovany blize k
zastavénému Uzemi, do krajiny budou pozemky RD orientované zahradami.
Dopravné je plocha pristupna pres verejné prostranstvi naves Kozince (okolo
kaple) ze silnice I11/24012, dale po mistni obsluzné komunikaci mezi plochami
¢. Z8 a €. Z9. Pro obsluhu zastavby plochy bude zfizena obsluzna komunikace
s Sitkou ulice min. 8 m.

Dopravné je plocha pfistupnd také ze stavajici mistni komunikace, kterd
kopiruje jizni okraj zastavitelnych ploch z ¢. Z7a, Z8 a Z9 smérem k souboru
»Holubi haj,” - propojuje silnice 111/240211 a I11/240211.

Mistni obsluzné komunikace budou osdzeny mistné obvyklymi dfevinami.
Technicka infrastruktura — inZenyrské sité budou uloZeny do téles mistnich
komunikaci a pripojeny na stavajici (pfipadné prodlouzené) rozvody vedené
podél silnic 111/24011 a 111/24011. Rozvody vody a elektfiny, budou
zokruhovany.

Plocha 79 — pozemek €. 562 — 8 015 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:
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OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva
OMS /Obytna Malych Sidel/ - navrh

Zastavéni: pro 4-6 RD

Dopravné je plocha pfistupna pres verejné prostranstvi navsi Kozince (okolo
kaple) ze silnice 111/24012, dale po mistni obsluzné komunikaci mezi plochami
€. Z8 a €. Z9. Pro obsluhu zastavby plochy bude ztizena obsluzna komunikace
s Sitkou ulice min. 8 m.

Plocha je pfistupnd také ze stavajici mistni komunikaci, kterd kopiruje jizni
okraj zastavitelnych ploch z ¢. Z7a, Z8 a Z9 smérem k souboru ,,Holubi haj,” -
propojuje silnice 111/240211 a 111/240211. Nové obsluzné komunikace budou
osazeny mistné obvyklymi dfevinami.
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InZenyrské sité budou uloZeny v mistnich komunikacich a pfipojeny na
stavajici nebo prodlouzené rozvody vedené podél silnic 111/24011 a 111/24011.
Rozvody vody a elekttiny budou zokruhovany.

Stavajici mistni komunikace mezi plochami Z8 a Z9 bude rozsifena na 8 m,
na ukor pozemki p.¢.569 a p.¢.562.

ProtoZe zménu zpUsobu vyuZiti predmétnych pozemkl nelze kvalifikovat
jako verejny zajem, toto rozsifeni se nevymezuje jako verejné prospésna
stavba.

Uprava urbanistické koncepce provedend Zménou &. 5 UPO Holubice - Kozinec:

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

Plocha Z5-A — 21 032 m?

ZpUsob vyufziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

Plocha Z5-B — 4 223 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

Plocha 25-D — 1 576 m?

Zpusob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuziti pro:

LR /lesni porosty/ - navrh
VVV /obcanska vybavenost verejna/ - navrh

Zastavéni: Nova zakladni skola a vSechny souvisejici stavby a zatizeni (typicky
sportovisté, venkovni pobytové a rekreacni plochy, parkovisté pro osobni
automobily atp.) a ptipadné dalsi verfejné obcanské vybaveni a doplnkové i
komeréni ob¢anské vybaveni.

Nadzemni stavby budou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od hranice
lesnich pozemkd. VyuZiti pasu 25 m od hranice lesnich pozemk( neohrozi
ekologické funkce lesa.

Dopravné je navrzeno napojeni plochy pro automobilovou i nemotorovou
dopravu nové navrhovanou mistni komunikaci v ploSe Z5-B. Plochu je mozné
dopravné napojit pro automobilovou i nemotorovou dopravu také ze
stdvajici mistni komunikace prochazejici po jihozapadnim okraji plochy. Jizné
od plochy Z5-A je, mezi stavajici mistni komunikaci a nové navrzenou plochou
Z5-B, navrzena moznost umisténi parkovisté pro osobni automobily (plochy
klidové dopravy — P).

InZenyrské sité budou uloZeny v mistnich komunikacich a pfipojeny na
stdvajici nebo prodlouzené rozvody vedené pod stavajicimi verejnymi
prostranstvimi.

LR /lesni porosty/ - navrh

mistni obsluzna komunikace (C) anebo mistni komunikace se smiSenym
provozem (D1) - navrh

Zastavéni: Nova mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C anebo mistni
komunikace se smiSenym provozem chodcl a vozidel funkéni podskupiny D1.

LR /lesni porosty/ - navrh

polni a ucelova cesta - ndvrh
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Zastavéni: Nova ucelovd komunikace podél pozemkl lesa vymezena za
Ucelem zpfistupnéni lesnich pozemkd a zachovani odstupu arealu zakladni
Skoly od hranice lesa.

4. Koncepce verejné infrastruktury

4a) Dopravni infrastruktura

Zménou ¢&. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce dopravni infrastruktury upravuje takto:

1. Vymezuje se koridor prelozky 11/240 a prostor pro MUK se silnici 111/24012 (podminky a podrobnosti viz
v predchozim odstavci lokalita ¢. 10, 3. kapitoly).

2. Zména funkce komunikace navrzené v trase stavajici polni cesty, podél zapadniho okraje zastavitelnych
ploch, z kategorie silnice Ill. tfidy na sbérnou obsluznou komunikaci (s omezenym prljezdem nadmistni
automobilové dopravy, predevsim nakladové) vyvolava tyto zmény navrhu komunikac¢niho sytému:

a) silnice 111/24011 v puvodni trase po kfizovatku napojeni na silnici 111/24020 (viz kapitola 3, odstavec
lokalita €. 3)

b) rusi se odklon silnice 111/24012 po jiznim okraji zastavitelnych ploch Kozince,

c) navrhuje se vést novy Usek silnice 111/24012 prostorem mezi ,Starym" Kozincem a novou zastavbou
bytovych dom{ Holubiho hije.

d) navrhuje se situovani dvou novych autobusovych zastavek a pési chodnik podél komunikace 111/24012
v Useku od hasic¢ské zbrojnice v Kozinci po kfizovatku se silnici 111/24015.

V souvislosti se zménou vyuziti plochy lokality €. 8 a zruseni obsluzné komunikace ¢asti plochy OSM-5 se méni
lokalni obsluzny systém ploch navazujicich na pési stezku Holubice — Kozinec.

Zménou ¢&. 4 UPO Holubice — Kozinec se koncepce dopravni infrastruktury upravuije takto:

¢ Z hlediska Sirsich vztahl budou jednotlivé plochy Zmény ¢.4 obsluhovany pfevazné z mistnich komunikaci,
které odbocuji ze silnic Ill. tFidy.

e Podminkou dopravniho obslouzeni ploch €, Z5-Z9 bude rekonstrukce pfislusnych mistnich ucelovych
komunikaci a v pfipadé potreby jejich rozsiteni na min. 8 m.

¢ Lokality, které se nenachdzeji pfimo u verejné komunikace, budou podminény zajisténim pfistupové cesty
formou vécného bfemene.

* Pfimo ze silnice 111/24011 budou dopravné obslouzeny lokality ¢ .Z3 , Z5, Z6 a Z7a+Z7b v Kozinci.

Zménou ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce dopravni infrastruktury upravuje takto:

1. Vymezuje se plocha Z5-B pro novou mistni obsluznou komunikaci funkéni skupiny C anebo mistni
komunikaci se smisenym provozem chodcl a vozidel funkéni podskupiny D1 pro dopravni napojeni plochy
Z5-A pro automobilovou dopravu na kfiZzovatku silnice 111/24015 s ulicemi Platanovou a Lesni.

2. Vymezuje se plocha Z5-D pro novou Ucelovou komunikaci podél pozemkd lesa, a to za Uéelem zptistupnéni
lesnich pozemku a zachovani odstupu aredlu Skoly od hranice lesa.
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3.V plose ZN (pfirodni nelesni porosty, ostatni zelen ve volné krajiné, parky) mezi stavajici mistni komunikaci
vedenou od hrbitova na jih a plochou Z5-B pfipousti umisténi parkovisté na terénu pro osobni automobily
(ve vykrese €. B.1 oznaceno plovouci znackou P — plochy klidové dopravy).

4b) Technicka infrastruktura

Zménou ¢. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce technické infrastruktury upravuije takto:

Navrhuje se nezbytné rozsifeni a intenzifikace COV na plose 1280 m2, o kterou se roziifuje zastavitelna
plocha v lokalité €. 9.

Navrhované zmény nevyvolavaji potfebu zasahl do koncepce feseni inZzenyrskych siti (vodovod, kanalizace,

vvev

elektrorozvody) formou zmény. Oproti plvodnimu UPO se v t&7isti zastavby novych RD vymezuje plocha pro

vio

umisténi retenéni nddrze (zachyceni pfivalovych dest().

Situovani technickych zafizeni jako trafostanice, Cerpaci stanice a pod. se bude fesit v ramci navrhi zastavby
dil¢ich zastavitelnych ploch.

Zménou ¢. 4 UPO Holubice — Kozinec se koncepce technické infrastruktury upravuije takto:

Odkanalizovani

e Splaskové vody bytovych doml a RD na novych zastavitelnych plochach budou podle moZnosti
odkanalizovany pfipojenim na stavajici kanalizaéni sit. Pro vétsinu ploch budou poloZeny nové vétve v ramci
rekonstrukci, nebo realizace novych obsluznych komunikaci.

* Kapacita COV je dostacujici i pro realizaci navrhované vystavby a zvy3eni poctu obyvatel.

» Destové vody budou likvidovany na pozemcich RD individudlné.
Plocha €. Z2 bude zahrnuta do systému arealu ,Holubi haj“

¢ Plochy €. Z7a + Z7b budou vybaveny destovou kanalizaci s odlucovadi ropnych latek.

Zasobovani pitnou vodou

* Rozvojové plochy navrhované Zménou ¢.4 Ize napojit na vodovodni sit.

Zasobovani elektrickou energii

¢ Vzhledem k mensimu rozsahu rozvojovych lokalit neovlivni feSeni Zmény ¢.4 zasadnéji nova napojeni na
energetickou sit.

¢ Rozvojové lokality Ize napojit na stavajici rozvody a TS.

Telekomunikace

e Trasy DK nejsou navrhem Zmény ¢.4 dotéeny, prochazeji jen podél silnic a pfi dostatecném odstupu
pfilehlych lokalit jsou ndvrhem respektovany.

Nakladani s odpady

Z(stava zachovan soucasny systém vcetné svozu separovaného sbéru skla, papiru a plastti a mobilniho svozu
nebezpecnych odpadi a kovového Srotu. Rozvojové obytné lokality musi umozZnit bezproblémovy odvoz
novymi pfistupovymi komunikacemi.

Sindlerova | felcman |



| UpIné znéni po vydani Zmén¢.1,3,4a5

4c) Vefejna prostranstvi

Zménou ¢&. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce vefejnych prostranstvi upravuje takto:

Charakter verejného prostranstvi ve smyslu § 2, odst.1, pismeno k (4) SZ a vyhlasky ¢. 501/2007Sb., § 7 a §
22 budou splnovat plochy lokalit ¢. 8 a 6. Ustanoveni § 22 bude disledné uplatiiovano pfi vymezovani ploch
obsluznych komunikaci ploch bydleni.

Podrobnéjsi specifikace vyuZziti a regulace verejnych prostranstvi ,,centralni ¢ast obce” bude formulovan v
zaddani Uzemni studie.

5. Koncepce usporadani krajiny

Zménou ¢&. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce uspofadani krajiny upravuje takto:

Nova zastavba, predevsim verejnd prostranstvi budou osdzena drevinami v misté obvyklymi.

V Useku mozného negativniho ovlivnéni plochy bydleni Holubi haj bude téleso prelozky silnice I11/240 vedeno
v zarezu (alternativa tunel) a lemovano pasem izolacni zelené. Tim také dojde k optickému rozélenéni
soucasnych nadmérnych blokd polnosti.

Fyzicka bariera, ktera v krajiné vznikne pro migraci Zivocich(i bude v misté kfizeni regiondlniho biokoridoru
USES s prelozkou silnice 11/240 se Fesi vymezenim plochy pro biomost.

Funkci bio-mostu a lokalniho interakéniho prvku propojujiciho zeler intravildnu obce s VKP Erzem pres
koridor 11/240 se bude fesit spolu s MUK silnice 111/24012.

Zménou ¢. 4 UPO Holubice — Kozinec se koncepce uspofadani krajiny upravuje takto:

¢ Navrh Zmény €. 4 neovliviiuje zdsadnim zplsobem usporadani krajiny z divodu situovani rozvojovych lokalit
v navaznosti na soucasné zastavéné uzemi. Okrajovd poloha v ramci vSech sidel vyZaduje v nékterych
pfipadech respekt k okolni zastavbé, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

¢ V okoli sidel zlistanou zachovany vsechny trasy polnich cest a turistickych tras, nova zdstavba nesmi tyto
trasy prerusit.

e Regionalni USES, ktery prochazi spravnim Gzemim obce, neni ndvrhem zmény ¢&. 4 dotéen.

¢ Opatreni proti zaplavé nejsou navrhovana.

¢ Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich pozemcich.

e Ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin
V Uzemi feSeném Zménou €.4 se chranéna loZiskova Uzemi nenachazeji.

Zménou &. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce usporaddni krajiny upravuje takto:

® Zpresnuje se vymezeni regionalniho biokoridoru RK 1121 presné v souladu s vymezenim RK 1121 v platnych
Zasadach uzemniho rozvoje StredocCeského kraje. Pro posunuti Useku RBK 1121 soubéZzného s ulicemi
Platanovad a K Visfiovce se vymezuje plocha zmén v krajiné Z5-C pro vyuziti NL — louky, pastviny a trvalé travni
porosty.

e Zpresiuje se vymezeni lokdlniho biocentra LBC8 vloZzeného do regiondlniho biokoridoru RK 1121. Rozsah
LBCS8 se zpresnuje pouze na stavajici ekologicky stabilni plochy vazané na Holubicky potok.
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e Mimo plochy USES a nové vymezené plochy zmén Z5-A, Z5-B a Z5-D se méni zplsob vyuZiti ploch LR1 a LR2
(lesni porosty) vymezenych v platném UPO Holubice - Kozinec na plochy zmén v krajiné& MNZ — plochy
smisené nezastavéného Uzemi nové oznacené Z5-E, Z5-F a Z5-G.

6. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti

Uprava UPO Holubice — Kozinec vztaZend k plochdm vymezenym ve Zméné &. 3 UPO Holubice — Kozinec:

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti neboli regulativy vyuZiti a uspofadani funkénich ploch
se v ménénych plochdch UPO budou fidit platnou obecné zdvaznou vyhldgkou o zavaznych &astech UPO
Holubice — Kozinec.

Vyuziti jednotlivych ploch zmény popisuje 3. kapitola této zpravy.

Uprava UPO Holubice — Kozinec vztaZend k plochdm vymezenym ve Zméné &. 4 UPO Holubice — Kozinec:

Pro zpusob vyuiiti ploch vymezenych zménou €. 4 plati ustanoveni Obecné zavazné vyhlasky obce Holubice
¢. 1/2003 s vyjimkou indexu nejvyssi pfipustné zastavitelnosti IZP a minimalni vyméry pozemku pro IRD
pro vybrané plochy bydleni OMS.

Upravy jsou zapracované do zdvaznych ¢asti UPO Holubice — Kozinec vydanych formou obecné zavazné
vyhlasky, do pfilohy €. 1, ¢asti A.

Uprava UPO Holubice - Kozinec vztazend k plochdm vymezenym ve Zméné &. 5 UPO Holubice - Kozinec:

Stanovuji se zcela nové typy funkcnich ploch VVV — obdanskd vybavenost verejnd a MNZ — plochy smisené
nezastavéného uzemi.

Doplnéni novych typl funkénich ploch je zapracované do zavaznych €asti UPO Holubice - Kozinec vydanych
formou obecné zavazné vyhlasky, do prilohy €. 1, ¢asti A.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni

Verejné prospésné stavby a opatfeni vymezené Zménou €. 3 a Zménou €. 5 jsou pfidany do vyctu verejné
prospésnych staveb a opatieni vymezenych v zavaznych ¢astech UPO Holubice — Kozinec vydanych formou
obecné zavazné vyhlasky, v ptiloze €. 1, ¢asti D.

8. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihty pro vlozeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

UZEMNI STUDIE (US) Holubice — Kozinec ,Stied” — teze zadani:

Re$enym Uzemim bude dosud nezastavény, ale k zastavéni RD preduréeny prostor mezi Kozincem a
Holubicemi, od jihovychodu pfiléhd vznikajici nové obytny soubor Holubi haj. UPO vymezuje jako
zastavitelnou plochu (OMS-4, OMS-5, OMS-11, OMS -12a, OMS -12b kterou ohranicuje:

zapadné — navrzenad hlavni obsluzna komunikace Kozinec — Holubice

jihovychodné — silnice 111/24011
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severné — koryto potoka, pozemky k.u. Holubice, Usek silnice 111/24020.

US navrhne jednotici urbanistickou koncepci regulace budouci zastavby, kterd postupné vytvofi pfirozeny
stfed nové se formujiciho, prevazné obytného, sidelniho celku ,Holubice — Kozinec — Holubi haj“. Bude
navrzen prostupny systém ulic a uzlovych mist vefejnych prostranstvi (parcikt —, kozich plackd”, v navaznosti
zvazit umisténi viceucelovych objektl). Ulicni sit' a parcelace bude pritom fesena tak, aby byly respektovany
stavajici vlastnické vztahy.

Regulace Uzemi:

parcely RD 800 — 1000 m2

obsluzné komunikace RD obousmérné Sitka min. 8 m

obsluzné komunikace RD jednosmérné Sitka min.6,5 m

verejna prostranstvi Min. 500 m2, Sitka min. 10 m
koeficient zastavéni individualni RD max. 0, 25

koeficient zastavéni dvojdomek (RD) max. 0, 35

koeficient zastavéni dvojdomek (RD) max. 0, 35

koeficient zastavéni fadovy RD max. 0, 45

stanovit uli¢ni a staveni regulacni cary

vyznacit vstupy na pozemky

vyznacit jedno parkovaci stani na vefejném komunikaci ke kazdému RD
vyznacit plochy verejné zelené a orientacné vysadby

Regulace zastavby

doporucena podlaznost RD 1 NP/zvys. 1NP + podkrovi

pfipustna podlaznost (v exp. poloze) RD 2 NP + podkrovi

vicebytové objekty (vhodnd poloha vyznacena v situaci) 3NP+podkrovi ptipustné je ustoupené 4. NP,
doporuceny charakter stfechy Sikm3, pultova

pfipustny charakter stfechy rovny a jiny po posouzeni polohy

doporucuje se sjednoceni charakteru oploceni objektl technickych zatizeni a vybaveni parteru v jednotlivych
ulicich, zvlasté pak vefejnych prostranstvi

Verejnd vybavenost:

US bude obsahovat charakteristické rfezy ulicnimi profily, véetné umisténi inzenyrskych siti
Dokumentace US bude obsahovat:

e stru¢nou zpravu s bilancemi ploch

e vykres Sirsich vztahl

e urbanistické reseni, pripadné varianty feseni

¢ navrh déleni pozemk — parcelace

¢ regulacni vykres

¢ schema technické vybavenosti + vzorové ptic¢né rezy
¢ vizualizace (dle moZnosti)
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Teze zaddni UZEMNIi STUDIE zaélenéni prelozky silnice 11/240 na tizemi obce Holubice — Kozinec

Teze stanovy vycet hlavnich Gzemné technickych, urbanistickych a ekologickych problémovych okruhd, které
je tfeba fesdit pfi vymezeni koridoru prelozky silnice 11/240 dle UP VUC Praiského regionu a Zmény ¢&. 3
Holubice — Kozinec.

zaclenéni prelozky silnice do Uzemi:

¢ ochrana zastavby Holubi haj — zatez
¢ navrh feSeni zmén dopravnich vazeb n a komunikaéni systému obce
» Fedeni kolize s USES
e feSeni vztahu k VKP Erz (pési pfistup)
* vymezeni prostoru pro MUK silnici 11/240 x 111/24012
e varianty feseni ktizovatek:
- oboustranné mimourovnové bezkolizni kfizeni
- jednostranné mimouroviové pripojeni silnice 111/24012
- zahloubené Uroviové kfizeni pfedmétnych silnic
- od ptipojeni 111/24012 v daném misté upustit, 11/240 vést v zafezu
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