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Textova ¢ast Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec je zpracovdna formou Uplného znéni textu platného
UPO Holubice - Kozinec ve znéni Zmény & 1, & 3 a & 4, s vyznalenim zmén provedenych ve Zméné & 5
UPO Holubice - Kozinec, konkrétné:

nové doplfiovany text je uveden cervenym pismem;

zruseny text je uveden pfeskrtrutym-Eervenympismem.

Text platného UPO Holubice - Kozinec ve znéni Zmény €. 1, &. 3 a ¢. 4 je s ohledem na zachovani autenticity ponechan
v plivodnim formatovani a je zachovéano i pdvodni &islovani €lankd a priloh, shodné s textovou ¢asti platného UPO
Holubice - Kozinec ve znéni Zmény ¢. 1, ¢. 3a €. 4.
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OBECNE ZAVAZNA
Vyhlaska obce Holubice ¢. 1/2003,

kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast uzemniho planu
obce Holubice — Kozinec,
ve znéni Vyhlasky obce ¢. 1/2005, kterou se vyhlaSuje zdvazna ¢ast 1. zmény Uzemniho pldnu obce
Holubice — Kozinec,

ve znéni opatfeni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, vydana Zména €. 3 Uzemniho pldnu obce Holubice — Kozinec,

ve znéni opatfeni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, vydana Zména €. 4 Uzemniho planu obce Holubice — Kozinec.

Zastupitelstvo obce Holubice se na svém zasedani dne 16. fijna 2003 usneslo vydat podle § 84 odst. 2 pism.
b) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), a podle § 29 odst. 3 zak. €. 50/1976 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisli, obecné zavaznou vyhlasku ¢.
1/2003.

Zastupitelstvo obce Holubice na svém zaseddani dne 18. listopadu 2005 usneslo vydat podle § 84 odst. 2 pism.
b) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), a podle § 29 odst. 3 zak. ¢. 50/1976 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, obecné zavaznou vyhlasku
¢. 1/2005, kterou byla vyhlaska ¢. 1/2003 zménéna.

Zastupitelstvo obce Holubice vydalo dne 18. 12. 2007 opatieni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, vyddna Zména ¢. 3 Uzemniho planu
obce Holubice — Kozinec; toto opatfeni obecné povahy nabylo Ucinnosti dne 25. 1. 2008.

Zastupitelstvo obce Holubice vydalo dne 23. 2. 2010 opatfeni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5
pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovéni a stavebnim fadu, vydana Zména ¢&. 4 Uzemniho plénu
obce Holubice — Kozinec; toto opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 11. 3. 2010.
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d)

e)

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Clanek 1
Ucel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje zdvaznou ¢ast Uzemniho planu obce Holubice — Kozinec (dale jen ,Uzemni plan®)
schvaleného Zastupitelstvem obce Holubice dne 16. 10. 2003.

Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani uzemi, které obsahuji zasady
pro usporadani uzemi, dopravy, obcanského a technického vybaveni a limity vyuZiti Uzemi (dale jen
regulativy).

Vyhlaska vymezuje plochy verejné prospésnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkim a stavbdam omezit a vymezuje Gzemni systém ekologické
stability.

Podle této vyhlasky se postupuje pti rozhodovani v Uzemi a v dalSich tizenich, tykajicich se staveb a
¢innosti, které maji vliv na vyuzivani dzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti a Ihlty aktualizace

Vyhlaska plati pro izemi obce Holubice, které tvofi katastralni Gzemi Holubice v Cechach a Kozinec ve
Stfedoceském kraji (dale jen fesené Gzemi).

Uzemni plan byl zpracovén s ndvrhovym obdobim do roku 2016.

Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl Gzemni plan schvalen (Ih(ty
aktualizace) se stanovuji Ctyrleté, s tim, Ze prvni aktualizace mlZe byt provedena ke dni 31.5.2005. Drivéjsi
provedeni aktualizace se nevyluéuje. Proto je aktualizace UPO (1 zména UPO) k datu 18.11.2015 aktudlIni
a platna.

Clanek 3
ZAVAZNA CAsST
(1) Zavaznou casti tzemniho planu jsou:
celkova urbanisticka koncepce,

vymezeni zastavitelného Uzemi a funkéniho vyuZiti, uvedené ve vykresu €. B.1., Hlavni vykres — Komplexni
urbanisticky navrh funkéniho vyuziti ploch, ktery obsahuje vyznaceni hranic zastavéného a zastavitelného
uzemi obce a graficky vyjadritelné regulativy usporadani uzemi; vymezeni zastavéného uUzemi je
aktualizovdno k datu 15. 10. 2009.

koncepce dopravy, uvedena ve vykrese ¢.B.2. — Technické vybaveni Uzemi — Doprava.

koncepce siti technického vybaveni, uvedena ve vykrese €. B.3. — Technické vybaveni Uzemi — Vodni
hospodarstvi — zasobovani vodou, kanalizace splaskova, kanalizace destova, vodni toky a vykrese ¢. B.4. —
Technické vybaveni Uzemi — Zasobovani plynem, energetika, spoje.

uzemni systém ekologické stability, uvedeny v ¢lanku 8 vyhlasky a ve vykresu €. B.5. — Mistni systém
ekologické stability Gzemi (USES).

Sindlerova | felcman |



f) verejné prospésné stavby a plochy pro né urcené, uvedené v ¢asti Ctvrté této vyhlasky a ve vykresu €. B.7.
— Verejné prospésné stavby.

g) regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani Uzemi urcujici zplsob vyuZiti jednotlivych
pozemk(, uvedené v priloze €. 1 této vyhlasky,

h) limity vyuZiti Uzemi, uvedené v Casti treti, této vyhlasky a v pfiloze €. 1 této vyhlasky

, v

(2) Ostatni ¢asti uzemniho planu jsou smérné.

(3) Zména zavazné casti je provedena zménou €. 1 izemniho planu, rozsifenim zastavbového uzemi
o plochu s oznacenim OMS 12a.

s vs

(4) Zménu zavazné casti Ize provést pouze zménou Uzemniho planu.

(5) Zménu smérné casti provadi Obec Holubice, ktera o ni také rozhoduje.

Clanek 4
STRUKTURA FUNKENIHO VYUZITi UZEMI

(1) Z hlediska funkéniho vyufZiti jsou na Gzemi obci Holubice — Kozinec rozliSovany Uzemi urbanizované
a Uzemi neurbanizované.

(2) Uzemi urbanizované tvoii v souhrnu soucasné zastavéna Uzemi obce a zastavitelna Uzemi, Gzemi
neurbanizované tvofi nezastavitelné uzemi.

(3) V nezastavitelném Uzemi lze realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a plosné stavby
technického vybaveni, Ucelové stavby slouzici provozu a udrzbé ptislusného funkéniho vyuziti a ostatnich
staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkcnich ploch Uzemniho planu, za podminky souhlasného
stanoviska prislusného organu zivotniho prostiedi.

(4) Uzemi urbanizované tvofi

a) uzemi obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni OMS,

b) smiSend zéna bydleni s funkci prechodného ubytovani, komerce, drobné vyroby a obcanské vybavenosti
mistniho vyznamu SMS,

c) uUzemi s vyuzitim pro sportovisté SP,

d) uzemi obcanské vybavenosti bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby, restauracni sluzby,
obchodni zafizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.) Z0sS,

e) uzemi pro zemédélské provozy, chovné stanice, Slechtitelskou produkci, zemédélské usedlosti
s alternativnim typem rekreace, agroturistické arealy a komplexy, sluzebni byty ZV,

f) Uzemi verejného vybaveni (materské a zakladni Skoly, zdravotnictvi, socidlni péce) ostatni technické
vybaveni VVS, VWZ, VVM, VVO,

f1) zemi ob¢anské vybavenosti vefejné VWV,

g) hrbitovy H,

(5) Uzemi neurbanizované tvori

a) lesni porosty (LPF) LR,
b) pfirodni nelesni porosty, verejna zelen, parky a ostatni nespecifikovana zeleri ve volné krajiné
ZN,
¢) sady a zahrady PZSs,
d) louky a pastviny, trvalé travni porosty NL,
e) izolacni zelen 1Z,
f) orna puda (ZPF) OP,

| Sindlerova | felcman



g) intenzivni péstovani ovoce a zeleniny (ZPF) 0P,
h) dzemni systém ekologické stability prekryvna funkce,
i) plochy smisené nezastavéného Gzemi MNZ.

(6) V ramci jednotlivych uzemi se stanovuje

a) pripustné vyuZiti,
b) podminéné vyuziti,
c) nepfipustné vyuZiti,
d) regulativy.

CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENIHO VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

(1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskutecniovani cinnosti pfi vyuZivani izemi obce.

(2) Redené Gzemi se €leni na Gzemi a plochy s rdznymi predpoklady a podminkami pro jejich vyuZiti. Tyto
podminky jsou urceny v regulativech (pfiloha €. 1 této vyhlasky) a jsou vymezeny ve vykrese €. B.1. — Hlavni
vykres — Komplexni urbanisticky navrh funkéniho vyuZiti ploch.

(3) V feseném Uzemi je mozno umistovat stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény a zmény jejich
uzivani a rozhodovat o zméné vyuzit Uzemi a o ochrané duleZitych zajmd v Uzemi, jen v souladu se
stanovenymi regulativy. Totéz plati o povolovani terénnich Uprav, praci a zafizeni.

(4) Navrhované vyuziti Gzemi posuzuje a o jeho pripustnosti ¢i nepfipustnosti, popf. podminéném vyuziti,
rozhoduje stavebni Urad v pfislusném fizeni podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli a provadécich predpisu.

(5) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZziti Gzemi, které neni v souladu se schvalenymi
regulativy, je naddle pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle § 86 az 97 (Udrzba staveb a
jejich odstraniovani) a § 102 odst. 3 stavebniho zakona (opatfeni tykajici se ¢innosti, které nad pfipustnou
miru poskozuji Zivotni prostredi).

(6) Pro lokality zastavitelné izemi, vymezeného v ptiloze 2 této vyhlasky, je nezbytné provéfit jejich reseni
urbanistickou studii schvalenou zastupitelstvem obce.

(7) Vyuziti zastavitelného Uzemi je pfipustné aZ po jeho vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou a
splnéni obecnych technickych pozadavkd na vystavbu.

Clanek 6
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (piekryvna funkce)

(1) Pripustné vyuziti

a) biocentra lokalni a regionalni,
b) biokoridory lokalni a regionalni,
¢) nezastavitelnd dzemi s ptirodni funkci, ur¢end k posileni ekologické stability Gzemi.
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(2) Podminéné vyuziti

a) realizace opatteni a ¢innosti sméfujici k dodrZeni nebo zlepseni podminek pro pfirozeny vyvoj pldnich a
prirodé blizkych ekosystémd,

b) obhospodarovat zemédélsky a lesni plidni fond zejména z hlediska jejich mimoprodukénich funkci,

c) u stavajici zastavby zabezpecovat pouze zadkladni udrzbu a opravy, Udrzbu a ochranu pamdatek a drobné
architektury.

d) vystavba turistickych, pésich a cyklistickych cest pouze v trasdch odsouhlasenych orgdnem ochrany
pfirody a za podminek jim stanovenych,

e) vykon prava myslivosti a rybafstvi posoudi orgdn ochrany pfirody, zda neni v rozporu s podminkami
ochrany pftirody,

f) udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek formulovanych orgdnem ochrany pftirody,
vyjimeéné a za podminek danych orgdnem ochrany ptirody.

(3) NepfFipustné vyuziti

a) hospodareni s prostfedky a ¢innostmi, které mohou zplsobit podstatné zmény biologické rozmarnosti,
struktury a funkce ekosystémt, popf. vyvolat nevratné poskozovani plidniho povrch,

b) zneskodnovani a ukladani odpadd,

c) sbirdni rostlin, kromé lesnich plodu, odchytavani Zivocich(, rozsifovani geograficky neplvodnich druh(
rostlin a Zivocich,

d) zména stavajiciho vodniho rezimu pozemk, nesouvisejici s hlavni funkci Gzemi,

e) stavbav podélném smeéru s linii zény elektrickych vedeni velmi vysokého napéti a dalkovych produktovod
(ostatni podminky stanovi pfislusny organ ochrany pfirody),

f) pouzivani kejdy, sildznich $tav, ostatnich tekutych odpadu a biocid,

g) provadéni terénnich Uprav bez souhlasu organu ochrany pfirody,

h) oplocovéani pozemk( bez souhlasu organ( ochrany ptirody,

i) prevod pozemk( do kultury (druhu) orna ptda a zahrada.

j) zadkaz zmén stavajicich staveb (s vyjimkou opatfeni Setficich Zivotni prostredi),

k) plochy jsou nezastavitelné stavbami.

Clanek 7
ZVLASTNi POZADAVKY NA VYUZITi UZEMI

(1) Je nutno respektovat Uzemni rezervu koridoru pro trasu vysokorychlostni trati (VRT) — berlinska vétev.

(2) Je nutno respektovat izemni rezervu koridoru silnice 1l (101) — silni¢ni propojeni mezi D8 a R7 v Useku
Tuchoméfice, Stfedokluky, Kralupy nad Vitavou, kterd je soucasné Uzemni rezervou pro prelozku silnice
11/240.

(3) Respektovat ochranna pasma vodojemu Kozinec a trasu skupinového vodovodu — Kladno, Slany,
Kralupy nad VItavou, Mélnik (KSKM DN600).

(4) S.P.T. Telecom, vyZaduje pribéziné projedndvani veskerych dalSich stupnli GUzemné planovaci
dokumentace a jejich provadéni vyhradné s vyjadienim S.P.T. Telecom.

(5) Uzemné a prostorové respektovat zalesnéné Gzemi vrcholu ERS. (reg. €. 2-2370). Investi¢ni ¢innost v
tomto prostoru podléha souhlasu organti ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce.

(6) Vyuziti lokalit a pozemkd, které si vyZzada nezbytné Upravy a zasahy do vodniho toku (Holubicky potok)
podléhaji pfislusnym zakonlm.

(7) V souladu s pfislusnymi zakony a ustanovenimi pro ochranu Ziv. prostredi pti vyuziti Uzemi, navrhovat
alternativni tepelné zdroje se zarukou trvalého snizovani hodnot emisi.
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(8) Pro vyuziti ploch bezprostfedné podél vodotece a vyuZiti dalSich souvisejicich pozemkU a lokalit musi
byt respektovan prostor pro prlichod velkych vod a manipulac¢ni pruh v min. $ifi 6 m pro spravu a udrzbu
vodniho toku po obou strandch toku.

(9) VSeobecné je pozadovan soulad generell inZenyrskych siti a feSeni technické infrastruktury v UPD a
dodrzeni ochrannych pasem.

(10) Plochy ZPF urcené pro jiné vyuziti podléhaji, jak v globalu (vyméry nad 10 ha), tak i jednotlive,
posouzeni organim OZP a zemé&dé&lstvi na viech stupnich tzemniho planovéni a ptipravy.

CAST TRETI
LIMITY VYUZITi UZEMI

Clanek 8
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY A OCHRANY PRIRODY

(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresech ¢&. B.1. — Hlavni vykres — Komplexni
urbanisticky navrh funkéniho vyuZiti Uzemi a ¢. B.5. — Systém ekologické stability Gzemi — USES. Pro jeho
ochranu plati ustanoveni zvlastnich predpist a regulativy. K veskerym zdsahim do Gzemniho systému
ekologické stability a vyznamnych krajinnych prvkd, véetné jejich ochrannych pasem, je nutné vyzadat
stanovisko pfislusSného organu ochrany ptirody a krajiny.

(2) V Casové vazbé na narlst zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Gzemi, budou pfijata opatfeni
pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

(3) Vodotece mimo hranice soucasné zastavéného Uzemi obce nesmi byt zatrubnény, mimo kfiZzeni s
komunikacemi.

(4) Plochy uzemniho systému ekologické stability a prvkl ochrany pfirody je nutno chranit pred degradaci
antropogenniho plvodu a znehodnocenim zakladnich sloZek Zivotniho prostredi, kultivaci a ruderalizaci.

(5) Plochy USES se nesméji zastavovat a oplocovat, v plochach je pFipustné budovat liniové stavby
soubézné s rekreacnimi trasami pouze se souhlasem pfislusného organu ochrany ptirody a krajiny.

Clanek 9
OCHRANNA PASMA, CHRANENA UZEMi A BEZPECNOSTNi PASMA
Ochrannd pasma, chranénd Uzemi a bezpecnostni pasma, véetné podminek jejich vzniku a pravidel

chovani v nich, jsou vymezena v jinych obecné zavaznych predpisech a jejich rozsah je vyznacen v grafické
¢asti uzemniho planu, €. pf. B.1., B.2., B.3., B.4. a v pfiloze ¢. 1 vyhlasky.

Clanek 10
OCHRANA KULTURNICH PAMATEK

Zvlastni zretel vénovat kulturnim pamatkdm zapsanym ve Jmenném seznamu nemovitych kulturnich
pamatek CR chranénych podle zvlastnich predpisd. Kulturni pamatky jsou vyznaceny v grafické ¢asti &. pt. B.1.
a B.7. a v textové ¢asti v oddile 3.5. a v pfiloze €. 1 vyhlasky.
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CAST CTVRTA
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 11
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(1) Verejné prospésné stavby jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této vyhlasky.

(2) Plochy pro verejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese €. B.7. — Verejné prospésné stavby.

Clanek 12
VYVLASTNENi POZEMKU NEBO STAVEB

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb je podkladem pro vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle
§ 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pro uskutecriovani staveb, uvedenych v ¢lanku 12, nebude-li
mozné cile vyvlastnéni dosahnout dohodou nebo jinym zplsobem.

Clanek 13
STAVBY VEREJNEHO VYBAVENI

(1) Stavby verejného vybaveni predstavuji stavajici stavby uZivané ve vefejném zajmu a s nimi souvisejici
uzemi vymezené regulativy funkéniho vyuziti.

(2) Stavbami verejného vybaveni jsou stavajici stavby a zafizeni verejné spravy a posty, pozarni ochrany,
Skolstvi, kultury, zdravotnictvi a socialni péce, sportovnich zafizeni a areal(, bezpecnosti a dalsi stavby uréené
pro verejné prospésné sluzby a pro verejné technické vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvoj a zajistujici
ochranu Zivotniho prostredi.

(3) ZpUsob vyuZiti ploch staveb verejného vybaveni dle predchozich odstavcl nesmi byt zménén po dobu
platnosti této vyhlasky z divodu bfemene verejného zajmu. Zména uzivani téchto ploch musi byt fesena
zménou uzemniho planu dle § 31 stavebniho zdkona ve znéni pozdéjsich predpisa.

CAST PATA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 14
VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

(1) Urbanistickou studii se rozumi studie feSici v podrobnosti regulaéniho planu Uzemi (lokalitu) jak
podklad pro tzemni rozhodovani.

(2) Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy,
vibrace, prach, zapach, znedistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zareni. Mira
negativnich Ucinkd a vliva a zplsob jejich omezeni musi byt pfimérené prokazany v dokumentaci pro uzemni
fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby méfenim pred
vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

(3) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice svislych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Izola¢ni pfizdivky se nezapocitavaji.
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(4) Procento zastavéni je pomér mezi plochou zastavénou stavbami a plochou stavebniho pozemku.
Zpevnéné plochy se jako zastavéné nezapocitavaji.

(5) Procento zelené je pomér mezi plochou vegetace (plochy travnich porostl, porosta drevin i ploch
zahon( apod.) a plochou stavebniho pozemku.

(6) Soucasné zastavénym uUzemim se rozumi c¢asti Uzemi obce vymezené hranici soucasné zastavénou
Uzemi obce.

(7) Zastavitelné Gzemi je Uzemi zahrnuté dle Uzemniho planu do vyuZiti (predpokladanému zastavéni) v
navrhovém obdobi tohoto Uzemniho planu.

(8) Volnou krajinou se rozumi Gzemi za hranici souc¢asné zastavéného Gzemi obce.

(9) l1zolacni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, kterd ma hlavni funkci ve vytvoreni
izolacni bariéry podél vedeni siti technického vybaveni a objekty hygienické ochrany. Vegetace svymi
vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo Uplné eliminovat negativni vlivy z vyrobni ¢innosti na okolnim
uzemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na ploSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment drevin a
zpUsob jeji vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy. Plochy izolac¢ni zelené se nesméji oplocovat, ale
mohou byt soucasti stavebnich parcel pfi splnéni podminek pfislusnych provozovatell siti technické
infrastruktury.

(10) Oplocenim se rozumi vymezeni pozemku zvyraznénim jeho hranic s pfislusSnou mirou ochrany pred
proniknutim na pozemek a pred plsobenim vnéjsich vlivi. Oploceni musi odpovidat prostiedi a prizpUsobit
se mu zvolenym materidlem, tvarem, vyskou i barvou. Oploceni ani zadny jeho prvek nesmi pfecnivat pres
hranice pozemku. Vrata ani branky se nesméji otevirat do verejného prostoru.

(11) Zelen predstavuje zelen plvodni a zelen Ucelové vysazovanou. Patfi sem napf. ojedinélé stromy,
skupiny strom( a ker(, roztrousené remizky, aleje, souvislé i nesouvislé zatravnéné plochy, parky, zahrady,
lesni a uzZitkové porosty.

Clanek 15, ¢lanek 16
ZAVERECNA USTANOVENI

VyFazeny v rémci zpracovdni tplného znéni UPO Holubice po vyddni zmén & 1, 2, 3 a 4 dle zdkona
¢. 183/2006 Sb., o tuzemnim pldnovadni a stavebnim radu.

Clanek 17
PRILOHY VYHLASKY

Ptrilohami vyhlasky jsou samostatné ¢asti Gzemniho planu oznacené jako

T ,

a) Priloha ¢. 1 — Regulativy funkéniho a prostorového usporadani izemi, verejné prospésné stavby, limity
vyuziti Uzemi, plochy zatizené bfemenem, ochranna pasma.
b) Pfiloha ¢. 2 — Vymezeni lokalit s povinnosti pofizeni zastavovacich studii.

v

Clanek 18
UCINNOST

Vyfazen v rdmci zpracovdni uplného znéni UPO Holubice po vyddni zmén & 1, 2, 3 a 4 dle zdkona
¢. 183/2006 Sh., o tizemnim pldnovdni a stavebnim radu.
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PRILOHA C. 1 ZAVAZNE VYHLASKY OBCE

A. Regulacni vyuziti uzemi

B. Zakladni limity vyuZiti stanovenych funkcnich ploch
C. Lokality s podminénym Gzemnim rozvojem

D. Veiejné prospésné stavby

E. Plochy zatizené biemenem

A. REGULATIVY VYUZITI UZEMI, CLENENI FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK UZEMI

CHARAKTERISTIKA FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK UZEMI (FUNKCNICH PLOCH)

e Dilci funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako OMS, SMS, SP, Z0S, zZV, VVS, VVZ,
VVM, VWO, VVV maji z hlediska vyuZiti a regulaénich podminek tuto charakteristiku (urbanizovana uzemi):

A — PFipustné vyuZziti (funkce plochy)

B — Podminéné vyuziti (funkce plochy)

C — Neptipustné vyuziti (funkce plochy)
D — Regulacni podminky (funkce plochy)

e Dil¢i funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako LR, ZN, PSZ, NL, 1Z, VOP, OP, I0P, MINZ,
podléhaji z hlediska vyuZiti a regulacnich podminek odpovidajicim zakonnym normam, které maji vztah k
urcené monofunkéni funkci plochy. Pro jednoznaéné urceni funkéniho vyuziti téchto ploch jsou doplnény
regulacni podminky (neurbanizovana uzemi).

POLYFUNKCNI UZEMI (URBANIZOVANA UZEMI)

Obytna a smiSend Gzemi
e OMS......obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni

A. Pripustné vyuziti

— bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)

— bydleni ve dvojdomech (RRD)

— bydleni v bytovych objektech s minimalnim poétem 2 b.j. na jeden vstup (BO)
— stavby a zafizeni slouZici obsluze obytného uzemi

— restauraéni sluzby

— socialni stavby a domy s pecovatelskou sluzbou

— hristé pro déti predskolniho a skolniho véku, obytna zelen

— souvisejici stavby drobné architektury a obecni mobiliar

B. Podminéné vyuziti

— zafizeni ob¢anského vybaveni slouZici obsluze lokalnich obytnych Uzemi

— nutné technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych a podminénych aktivit

— sluzby nevyrobniho charakteru provozované v nebytovych prostorech bez zvlastnich narok( na jejich
provoz

— zafizeni pro pfechodné ubytovani

— doplikové stavby na pozemcich staveb hlavnich
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chov domacich zvitat

C. Nepfipustné vyuziti

jakékoliv vyrobni aktivity (priimyslové i zemédélské), vyrobni a komeréni sluzby, které by predstavovaly
poskozeni prostfedi obytnych zén z hlediska jejich provozu ve smyslu platnych zakon(, norem a predpist

D. Regulacni podminky

D.1. ZAVAZNE UKAZATELE

minimalni velikost parcely pro isolovany rodinny ddim (IRD) min. 800 m?
minimalni velikost parcely pro dvojddm (RRD) min. 600 m?
procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 20 %
procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 25 %
procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RRD) max. 10 %
procento plochy zelené (IRD, RRD) min. 65 %
pro plochu OMS12a se stanovi % zelené na parcelach pro IRD a RRD min. 50 %
procento ostatnich doplriikovych staveb pro IRD max. 15 %
procento ostatnich doplrikovych staveb pro RRD max. 10 %
pro plochy Z4, 26, Z8 a Z9 se stanovi index IZP max. 15 %
pro plochy Z6, Z8 a Z9 se stanovi velikost pozemku rod. domu min. 1000 m?

pro plochu Z2 se stanovi poZadavek na vymezeni plochy vefejné zelené o vymére 3020 m?

maximalni vy$ka hlavni ¥fimsy objekt(i IRD a RRD je stanovena na 9 m od priimérné vysky okolniho

rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

vymezend plocha musi byt projektové zpracovana jako celek véetné navrhu dopravnich pfistupt

automobilovych i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZenyrskych siti

musi byt feSeny jako podzemni

maximalni procento celkového zastavéni Uzemi objekty v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty a

objekty ob¢anské vybavenosti max. 35 %

minimalni procento zelené v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty a objekty ob¢anské vybavenosti
min. 50 %

maximalni procento zastavéni Uzemi zpevnénymi plochami v rdmci zastavbové lokality bytovymi objekty

a objekty obcanské vybavenosti max. 15 %

maximalni vyska hlavni fimsy bytovych objekt( je stanovena na 9 m od primérné vysky okolniho

rostlého terénu v udrovni vstupniho podlazi do objektu pro bytové objekty a objekty obcanské

vybavenosti

doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi v objektech

stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitdch mlze byt vyddano aZz po dokonceni

(kolaudace) veskerych potrebnych inzenyrskych siti a pfislusnych cest a chodnik(, pripadné jako soucdst

stavebniho povoleni celé zastavbové lokality

v lokalité OMS12 (1. zména UPO) bude vymezena plocha pro vefejnou zeleri o minimalni velikosti 800 m

pfi zpracovani urbanistické koncepce zastavéni lokality OMS12 bude navrhem obytnych ulic

respektovana Sirka 8 m mezi ploty pozemk s uplatnénim verejné zelené

2

D.2. SMERNE UKAZATELE

horni zakonceni objekt( je vhodné fesit prevazné sikmymi plochami
vyuZiti podkrovi objektl musi korespondovat s piislusnymi CSN a predpisy v dobé provadéni investiéni
¢innosti
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e SMS.....smiSend zona bydleni s funkci prechodného ubytovani, komerce, drobné vyroby a obcanské
vybavenosti mistniho vyznamu

A. Pripustné vyuziti

— bydleni v bytovych objektech (BO)

— bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)

—  bydleni ve dvojdomech (RRD)

— stavby a zafizeni pro pfechodné ubytovani, stravovani a maloobchod

— socidlni stavby a zdravotni stavby, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dlichodcl
— zafizeni komercni sféry nevyrobniho charakteru

— sportovni stavby

— zelen, souvisejici stavby drobné architektury a obecni mobiliar

— hristé pro déti predskolniho a skolniho véku

B. Podminéné vyuziti

— technické vybaveni slouzici provozu ptipustnych a podminénych aktivit
— vyrobni aktivity lokdIniho vyznamu, bez omezeni funkce

— verejné parkovaci plochy

— doplnikové stavby na pozemcich staveb hlavnich

— stavby obecni spravy a kulturni zatizeni

— chov domacich zvifat

C. Nepripustné vyuziti

— jakékoliv vyrobni aktivity (primyslové i zemédélské), vyrobni a komercni sluzby, které by predstavovaly
poskozeni prostiedi obytnych zdn z hlediska jejich provozu ve smyslu platnych zakonU, norem a predpist

D. Regulacni podminky

D.1. ZAVAZNE UKAZATELE

— stavby obcanského vybaveni na téchto plochéach jsou, ve smyslu § 18 zakona ¢. 360/92 Sb., povazovany
za vyznamné stavby

— vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek vcetné navrhu dopravnich pfistupl
automobilovych i péSich parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

— nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZzenyrskych siti
musi byt feSeny jako podzemni

— minimalni velikost parcely pro individualni rodinny dim (IRD) min. 800 m?
— minimalni velikost parcely pro dvojddim (RRD) min. 600 m?
— procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 20 %
—  procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 25 %
— procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RRD) max. 10 %
— procento plochy zelené (IRD, RRD) min. 65 %
— procento ostatnich dopliikovych staveb pro IRD max. 15 %
— procento ostatnich doplrikovych staveb pro RRD max. 10 %
— maximalni procento celkového zastavéni Gzemi objekty v rdmci zastavbové lokality bytovymi objekty a
objekty obcanské vybavenosti max. 35 %
— minimalni procento zelené v rdmci zastavbové lokality bytovymi objekty a objekty ob¢anské vybavenosti
min. 50 %
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— maximalni procento zastavéni Gzemi zpevnénymi plochami v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty
a objekty obcanské vybavenosti max. 15 %

— maximalni vyska hlavni fimsy rodinnych domU a bytovych objektd a objektd obcanské vybavenosti je
stanovena na 9 m od primérné vysky okolniho rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

— pfivolné stojicich objektech ob¢anské vybavenosti v odlvodnénych pfipadech a pfi prokazani dodrzeni
vSech norem a predpis(, je mozné stanovit vysku hlavni fimsy na 12 m od prdmérné vysky okolniho
rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

— doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi v objektech

— stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitdich miZe byt vydano az po dokonceni
(kolaudace) veskerych pottebnych inZzenyrskych siti a pfislusnych cest a chodnikd, pfipadné jako soucast
stavebniho povoleni celé zastavbové lokality

D.2. SMERNE UKAZATELE

— horni zakonceni objektt je vhodné fesit prevazné sikmymi plochami
—  vyuziti podkrovi objekti musi korespondovat s pFislusnymi CSN a predpisy v dobé provadé&né investi¢ni
¢innosti

Sportu a rekreace
e SP.....Uzemi s vyuZitim pro sportovisté

A. Pripustné vyuziti

— vyhradné plochy slouZici sportovnim a rekreacnim ucelim (hristé, koupalisté, oddechové plochy apod.)
a souvisejici sluzby nevyrobniho charakteru (pGjc¢ovny sportovniho vybaveni, rychlé obcéerstveni, socialni
vybaveni atd.)

— kemping

B. Podminéné vyuziti

— objekty drobné architektury, vodni plochy a doplrikové stavby na pozemcich staveb hlavnich
— technické vybaveni slouzici provozu ptipustnych a podminénych aktivit
— sluzebni byty

C. Nepfipustné vyuziti

— jakékoliv jiné aktivity nesouvisejici s provozem aktivit pfipustnych a podminénych
— primyslova a zemédélska vyroba

D. Regulacni podminky

— maximalni pfipustnd vyska novostaveb je v odlvodnénych pfipadech se souhlasem orgadnd ochrany
pfirody a kultury, 12 m od urovné rostlého terénu

— vydani Uzemniho rozhodnuti je podminéno zpracovanim navrhu ozelenéni

— realizace sportovné rekreacnich arealll je podminéna zajisténim dostate¢né dimenzovanych vefejnych
parkovacich ploch

Zvlastni

e Z0S.....ob¢anska vybavenost bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby, restauracni sluzby,
obchodni zafizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.)
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A. Pripustné vyuziti

obcdanska vybavenost pro obyvatele obce a jejich navstévniky, bez vymezeni presné specifikace
(restauracni sluzby, prechodné ubytovani, maloobchodni zafizeni, zakladni sluzby pro obyvatele, drobné
podnikatelské provozovny)

B. Podminéné vyuziti

technické vybaveni slouzici provozu pripustnych aktivit
pfislusné odstavné plochy klidové dopravy

C. Nepfripustné vyuziti

bytové stavby jakéhokoliv typu
primyslova a zemédélska vyroba
chov domdcich zvirat

D. Regulacni podminky

stavby obc¢anského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu § 18 zdkona ¢. 360/92 Sbh., povazovany
za vyznamné stavby

maximalni pripustna vyska novostaveb je v odivodnénych pripadech se souhlasem organd ochrany
pfirody a kultury, 12 m od Urovné rostlého terénu

vymezena plocha musi byt projektové zpracovadna jako celek, véetné navrhu dopravnich pfistup(
automobilovych i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury
technické vybaveni musi byt feseno jako integrované, veskeré rozvody inZzenyrskych siti musi byt feseny
jako podzemni

pro lokalitu ZOS3 je pfi nasledné investi¢ni ¢innosti stanovena maximalni vyska objektd 9 m, vyjimku
tvofi moZnost obnoveni rozhledny do vysky 20 m

pro lokalitu ZOS3 max. % zastavénosti pozemku objekty je 25 %

pro lokalitu ZOS3 veskera stavebni ¢innost podléha schvéleni z hlediska archeologické pamatkové péce
(zdkon 20/2987 Sb. a novela 242/1992 Sb.) a vyjadreni Stredoceského muzea Roztoky n. VIt.

pro lokalitu ZOS3 veskera stavebni a jina ¢innost podléha schvaleni prislusnych organd ochrany ptirody

VVS, VVZ, VVM, VVO......ob¢anska vybavenost bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby,
restauracni sluzby, obchodni zafizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.)

A. Pripustné vyuziti

zafizeni a funkce pFfimo souvisejici s popisem aktivity

B. Podminéné vyuziti

kancelare a ubytovani osob zajistujici provoz uvedené aktivity
technické vybaveni slouZici vyhradné pro zajisténi pfipustné a podminéné aktivity

C. Nepfripustné vyuziti

vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

stavby obcanského vybaveni na téchto plochéch jsou, ve smyslu § 18 zdkona ¢. 360/92 Sh., povaZzovany
za vyznamné stavby

maximalni pfipustna vyska novostaveb je v odlivodnénych pfipadech se souhlasem organ( ochrany
pfirody a kultury, 12 m od dUrovné rostlého terénu

| Sindlerova | felcman



Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

vymezend plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, véetné navrhu dopravnich pfistupt
automobilovych i péSich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury
nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZenyrskych siti
musi byt feseny jako podzemni

horni ukonéeni stavby fesit prevazné Sikmymi plochami

e VVV.....obc¢anska vybavenost veiejna

A. Pripustné vyuziti

zakladni Skola

materska sSkola

ambulantni socialni sluzby typu komunitni centrum, centrum dennich sluzeb atp.
lGZkové socidlni sluzby typu domov pro seniory, domov s pecovatelskou sluzbou
kulturni centrum, kulturni ddm

zdravotni stfedisko

verejnd sprava

sport a télovychova

B. Podminéné vyuziti

kancelare a ubytovani osob zajistujici provoz staveb a zafizeni uvedenych v pripustném vyuZziti
integrované sluzebni byty spravcl objektl a nezbytného persondlu pro provoz a uUdrzbu pripustného
vyuziti

parkovisté na terénu pro parkovani a odtavovani osobnich automobild uzivatel( dané plochy
technické vybaveni slouzici vyhradné pro zajiSténi pfipustného a podminéného vyuziti

vefejnd prostranstvi a verejna zelen

ostatni ob¢anské vybaveni podruzného rozsahu, pokud vyuZiva ¢ast plochy zbytnou pro hlavni vyuZiti a
neomezuje hlavni vyuzZiti plochy

C. Nepfipustné vyuziti

samostatné stojici stavby pro bydleni
vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

maximalni pFipustnd vyska zastavby 16 m od Urovné rostlého terénu

zastavba s maximdlné 3 nadzemnimi podlazimi + podkrovim, pficemZ podkrovi mlze byt nahrazeno
ustupujicim podlazim, kterym je minéno posledni podlazi stavby ustoupené od lice obvodovych stén
podlaZi pod nim o min. 1,5 m, a to alespon podél 60 % délky obvodu tohoto podlazi

o ZV.....zemédélské provozy, Slechtitelské stanice, zemédélské usedlosti, agroturistické komplexy

A. Pripustné vyuziti

zemédélské provozy a sklady, zafizeni slouZici provozu a zemédélské produkci

chovné a Slechtitelské stanice

agroturistické arealy s prevaznym zamérenim na jezdecky sport

provozy zemédélskych usedlosti se zamérenim na alternativni typ rekreace, sluzeb a prechodného
ubytovani

B. Podminéné vyuziti

kancelare a byty osob zajistujici hospodarsky provoz
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— sluzebni byty

— prechodné ubytovani spojené s pfislusnymi zajistovacimi sluzbami

— technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych a podminénych aktivit
— pfislusné odstavné plochy klidové dopravy

C. Nepfripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— podminkou provozu pfipustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich dopadi hospodarskych
provozll na Zivotni prostfedi (zejména likvidace odpadl a odpadnich vod, sniZeni exhalaci, vyuZiti
ekologicky cistych zdroju energii a.p.) a navrh a realizace ozelenéni nezastavénych ploch

e H......hibitovy
— Udrzba a investi¢ni ¢innost na téchto plochach musi korespondovat s pfislusnymi CSN, vyhldgkami a
predpisy, v dobé provadéni udrzby, ¢i investicni ¢innosti

Regulaéni podminky

— nejsou urceny

MONOFUNKCNI STAVBY (NEURBANIZOVANA UZEMI)

e OP......orna puda, plochy pro péstovani zeleniny (ZPF)

A. Pripustné vyuziti

— zemédélska vyroba
— zafizeni slouZici provozu a zemédélské produkci
— hospodarské provozy

B. Podminéné vyuziti

— kancelare a ubytovaci jednotky osob zajistujici hospodafsky provoz
— technické vybaveni slouzici provozu ptipustnych a podminénych aktivit
— pfislusné odstavné plochy zemédélské techniky

C. Nepfipustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— podminkou provozu pfipustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich dopadd hospodarskych
provozll na Zivotni prostfedi (zejména likvidace odpadl a odpadnich vod, snizeni exhalaci, vyuZiti
ekologicky cistych zdroju energii a.p.) a navrh a realizace ozelenéni nezastavénych ploch

e [OP......orna puda, intenzivni ovocnaiské péstebni plochy
A. Pripustné vyuziti

— zafizeni slouzici provozu péstebnich ploch
— hospodaiské provozy
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B. Podminéné vyuziti

— kancelare a ubytovaci jednotky osob zajistujici hospodafsky provoz
— technické vybaveni slouZici provozu pfFipustnych a podminénych aktivit
— pfislusné odstavné plochy zemédélské techniky

C. Nepfripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— podminkou provozu pfipustnych a podminénych aktivit, je eliminace negativnich dopad( hospodarskych
provoz( na Zivotni prostfedi (zejména likvidace odpad( a odpadnich vod, snizeni exhalaci, vyuziti
ekologicky Cistych zdrojl energii a.p.) a ndvrh a realizace ozelenéni nezastavénych ploch.

e LR.....lesni porosty (LPF)

A. Pripustné vyuziti

Rezim provozu se fidi zakonem ¢. 289/1995 Sb. (lesni zakon) a zdkonem ¢. 114/1992 Sb. (ochrana ptirody a
krajiny)
Regulacni podminky nejsou urceny.

e ZN......pFirodni nelesni porosty, verejna zelen, parky a nespecifikovana zelen ve volné krajiné

A. Pripustné vyuziti

— kratkodobd kazdodenni rekreace obyvatel
— sit pésich komunikaci, cyklistickych stezek, stavby drobné architektury (altany, pergoly, vyhlidky, terasy
atd.), vodni plochy, oddechové plochy, mobiliar (lavicky, osvétleni, odpadkové kose)

B. Podminéné vyuziti

— détska hristé, sportovni hristé
— nezbytné nutné technické vybaveni

C. Nepfripustné vyuziti

— ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— projektova dokumentace musi byt zpracovana autorizovanym architektem pro obor zahradni a
krajinarska tvorba

e PSZ.....sady a zahrady

A. Pfipustné vyuziti

— intenzivni péstovdani ovoce a zeleniny v produkci pro osobni spotifebu vlastnika

B. Podminéné vyuziti

— nezbytné nutné technické vybaveni slouzici pro zajisténi pfipustné aktivity
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C. Nepfripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— nejsou uréeny

e |Z.....izolacni zelen (ochranna pasma vedeni technické infrastruktury, plochy podléhajici zvlastnimu
rezimu energetického zdkona)

A. Pripustné vyuziti

— plnéni funkce ochrany pfirody a krajiny, doplnéni ekologické stability
— soukroma zeler v ochrannych pasmech vedeni prvki technické infrastruktury (zakon ¢. 458/200 Sb.)

B. Podminéné vyuziti

— kazdodenni rekreacni pobyt obyvatel

C. Nepripustné vyuziti

— vSechny stavebni aktivity
— skladkovani

D. Regulacni podminky

— pozemky nesméji byt oploceny

e MNLZ......plochy smiSené nezastavéného tuzemi

A. Pripustné vyuziti

— pozemky zemédélského plidniho fondu
— pozemky urcené k plnéni funkci lesa

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{

B. Podminéné vyuziti

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pred erozi a Zivelnimi pohromami

C. Nepfripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— nejsou uréeny

B. ZAKLADNI LIMITY VYUZITi STANOVENYCH FUNKCNICH PLOCH

Pro vyuziti vySe uvedenych funkéné prostorovych jednotek (funkcnich ploch) jsou platné obecné zavazné
limity v Uzemi:
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Ochranna pasma technického vybaveni, véetné dopravnich komunikaci

Limit — v oblasti ochranného pasma je nepfipustna vystavba obytnych objektl, zdravotnich a Skolskych
zatizeni, Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni ostatnich staveb je podminéno souhlasem pftislusného
spravce dotcené sité a pasma.

Ochranna pasma vodnich toki
Limit — pfi urbanizaci uzemi, nebo stavebni ¢innosti v blizkosti vodniho toku je ve smyslu zdkona
¢. 254/2001 Sh. zachovat vodni nezastavéné izemi v Sifce min. 6 m na kazdou stranu koryta.

Pdsma hygienické ochrany zemédélskych hospodarstvi
Limit — v oblasti pdsma hygienické ochrany je nepfipustnd vystavba zdravotnich a Skolskych zafizeni.

Ochrannd pasma lesnich porosti
Limit — ochranné pasmo lesa je stanoveno na 50 m od hrany lesnich pozemku. Veskera investi¢ni ¢innost
v ochranném pasmu lesa, musi byt projednana s orgdnem statni spravy lesu.

Uzemi a objekty pamétkové chrdnéné
Limit — veskeré stavebni zdsahy podléhaji zavaznému vyjadreni organu statni pamatkové péce dle zdkona
¢. 20/1987 Sb. Projektova dokumentace musi byt zpracovana autorizovanym architektem

Rozvoj lokality podminén zpracovanim urbanistické studie s obsahem regulacniho planu

Limit — pro rozvoj pfislusné lokality vétsimi neZz 1 ha, je nutné zpracovat nejprve Uzemné planovaci
regulacéni podklad na Urovni urbanistické studie, ktery stanovi koncepci rozvoje Uzemi, vymezi komunikacni
systém a systém technického zasobovani, stanovi usporadani, osazeni, vzhled a urbanisticko architektonické
vazby navrhovanych staveb na okoli.

Evidovana uzemi s archeologickymi nalezy
Limit — veskeré stavebni ¢innosti v téchto Uzemich se musi, ve smyslu zdkona €. 20/1987 Sb. fidit
stanoviskem archeologa.

Uzemni systém ekologické stability
Limit — jednotlivé prvky ekologické stability feSeného Uzemi jsou Uzemné chranény, veskeré cinnosti
zasahujici do vymezenych a navrzenych prvk( USES podléhaji souhlasu organu ochrany pfirody.

Vzrostld liniova a skupinovad zelen, solitéry
Limit — veskera vzrostla zelen v feSeném Uzemi podléhd ochrané, jakékoli zasahy musi byt odsouhlaseny
organem ochrany pfirody a krajiny.

Podminky krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje (&.j. 3197/215/2003/Sp/647)

Limit — pro umisténi staveb v blizkosti silnic Ill. tfidy v rdmci Gzemniho fizeni je nutno zpracovat hlukovou
studii a dle vysledkU této studie fesit dalsi rozvoj Gzemi (v souladu s Nafizenim vlady ¢. 502/2000 Sb.) Tyka se
to zejména ploch oznacenych OMS2, OMS3, OMS4, OMS5, OMS8, OMS9, OMS18, OMS19, OM520, OMS21.
V ptipadé plochy OMS19 je dale nutno navrhnout opatfeni na zabranéni stretu zajm( se souvisejici plochou
oznacenou ZV (zemédélska vyroba).

Podminky MZP CR (&.j. 500/739/50214/03)
Limit — na Useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrZovat prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.
86/2002 Sb., naFizeni vlady &. 350/2002 Sb. — 354/2002 Sb. a vyhlasek MZP ¢. 355/2002 Sb., — 358/2002 Sb.

Limit — v daném Uzemi dodrZovat Uroven znecisténi ovzdusi tj. hodnoty imisnich limit(i, meze tolerance a
Cetnost prekroceni pro jednotlivé znedistujici latky (§ 6 zdkona, nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sb.), véetné
respektovani emisnich strop( (natizeni vlady ¢. 351/2002 Sb.).
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Limit — v pripadé vyskytu svételného znecisténi ovzdusi je moZné vydat nafizeni dle ustanoveni § 50, odst.
1, pism. k) zadkona, kterym se stanovi opatfeni k omezeni Ci predchazeni vyskytu svételného znecisténi.
Opatreni je kazdy povinen plnit ve smyslu ustanoveni § 3, odst. 10 zdkona.

Limit — hodnoty imisnich limitd na Gzemi CR sleduje Cesky hydrometeorologicky Ustav, oddéleni imisi.

UZivani pozemnich a dopravnich staveb osobami ZTP (&.j. 03/LS/St¢/007)

Limit — pro veskerou investi¢ni ¢innost v Uzemi plati vyhlaska ¢. 369/2001 Sb., zdkon 102/1992 Sb., zakon
1/1991 Sb., vyhlaska 137/1998 Sb.

Civilni ochrana obyvatelstva (vyhlaska ¢.380/2002 Sb.)

Zakladni sklady prostfedkd civilni ochrany obyvatelstva jsou lokalizovany na OU Holubice a v PoZarni
zbrojnici v Kozinci. Tyto prostory v plné mire zabezpedi pokryti jak stavajici uzemi, tak dzemi rozvojovych
lokalit.

Varovani obyvatelstva, pro jakykoli pripad ohrozeni je zabezpeden mistnim hlasitym rozhlasem. V
navrhovych lokalitach je projekt rozvodu mistniho rozhlasu podminkou pro zpracovani regulacniho planu, Ci
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti.

Dopravni trasy pro zajisténi pohybu CO, sleduji stavajici trasy komunikaci Ill. tfidy.

ZpUsob ukryti obyvatelstva proti prostfredkim hromadného niceni musi byt feSen v navaznosti na reseni
VUC Prazsky region a je orientovan v ramci okresu Praha — zdpad na okrajové ¢asti Prahy v jeji zdpadoseverni
oblasti (Velké Prilepy, Suchdol — Praha 6, Dejvice — Praha 6)

Plochy pro zachranné, likvidaéni, obnovovaci a dekontaminaéni ¢innosti, jsou nadvrhem UPO uréeny
nasledovné:

- Holubice — zdpadné a severné od arealu agroturistického centra, znaceno jako ZN1
- Kozinec — zdpadné od zastavéného Uzemi na vyhledové ploSe oznacené jako OMS 17

Protipozarni zabezpedeni (dle vyhlasky €. 135/2001 Sb.)

Hledisko zabezpeceni vody pro pozarni Ucely je zajisténo ze dvou nezavislych zdrojl. Zakladnim zdrojem
pozarni vody jsou v soucasné dobé vybudované vodovodni fady a jejich vytoky jak na kat. Uzemi Holubice,
tak na kat. uzemi Kozinec. Rozvod pozarni vody v feSeném Uzemi je napojen na pfivadé¢ DN 100 z
vodovodniho rfadu DN 250 (zasobovani oblasti TURSKA), ktery je napojen na vodojem 2x1.600 m3 (El. 334,8
m n.v.), lokalizovany v oblasti Maly Haj — k.u. Kozinec.

V rozvojovych lokalitdch v souladu se stanovenymi podminkami, budou rozvody pozarni vody feseny v
ramci zpracovani dil¢ich urbanistickych studii ¢i regulacnich planu dil¢ich lokalit a tyto budou technicky
projednany s prislusSnymi organy PO. Souhlas organli PO (HZS) podminuji vydani dzemnich rozhodnuti a
stavebnich povoleni, pro konkretni feseni lokalit.

Druhy, reservni pozarni zdroj vody, pro oblast souc¢asné zastavéného Uzemi, je rybnik na navsi v Holubicich
a pozdrni nadrZ pti severni hrané Kozince.

Technické zabezpeceni PO je pro celé soucasné a vyhledové zastavéni lokalizovano do objektu Pozarni
zbrojnice v Kozinci s dostupnosti konecné zastavby Uzemi v maximalni vzdalenosti do 2 km.

Limity vyuZiti Uzemi pro plochu OMS12a

Ochranné pasmo silnice 111/24011 — 15 m od osy vozovky.

Zruseni a prelozeni venkovniho vedeni 22 kV Kralupy — Libice — Podmoran, v korespondenci s navrzenym
Uzemnim rozvojem v lokalitach OMS8, OMS9, Z0S2.
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V dalsich stupnich projektové pripravy — dokumentace pro Uzemni fizeni a dokumentace pro stavebni
povoleni, je nutné tyto dokumentace vybavit hlukovou studii, ktera bude fesit vztah ve smyslu natizeni vlady
¢. 502/2000 Sh., mezi novymi objekty bydleni a provozem na komunikaci I11/24011.

Déle je tfeba pti zpracovani dalich stupnl projektové dokumentace, dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti a dalSich, maximalnim zplisobem v Uzemi slu¢ovat tepelné zdroje, véetné vyuzivani alternativnich
zdroju tepla.

Ve smyslu vySe uvedeného je doporuceno, aby investofi vétsSich rozvojovych lokalit, ve spoluprdci s obci,

v v ve

komplexné resili mistni program snizovani emisi.

v v ve

V rdmci zpracovani DUR obytné lokality 1.zmény UPO, je tieba komplexné Fesit hlukové poméry z provozu
komunikace lll. tFidy.

C. LOKALITY S PODMINENYM UZEMNiM ROZVOJEM

V nékterych lokalitdch rozvojového Uzemi je nutné stanovit podrobné;jsi regulacni prvky pro vystavbu.

Vystavba je v nich podminéna zpracovanim vyssiho stupné Gzemné planovaciho podkladu — urbanistické
studie, ktera v urcenych pripadech, musi splfiovat obsah regulacnich plan(, ale vidy musi byt projednana a
odsouhlasena zastupitelstvem obce.

Tyto urbanistické studie vypracuje projektant, ktery ma dle zdkona ¢. 360/92 Sb. opravnéni zpracovat
regulacni plan.

Zamérem je fizeny a uceleny rozvoj v jednotlivych lokalitach a Uspora veskerych vynaloZenych investi¢nich
prostiedkl v téchto Uzemich.

SOUPIS LOKALIT S PODMINENYM UZEMNiM ROZVOJEM

OMS2, OMS4, OMS8, OMS9, OMS18, OMS19, OMS10+SMS1, OMS23, OMS24, ZV2+SMS3, ZV1+SMS2,
ZV+SMS3Z0S2

Veskerd dokumentace lokalit s podminénym dzemnim rozvojem, musi byt konzultovdna a odsouhlasena
zpracovatelem UPO Holubice — Kozinec:

A.D.O.Praha (ing. arch. Milo$ G. Parma)

128 00 Praha 2, Vysehradska 49

Poznamka:
U lokalit OMS3 a OMSS5 jsou v dobé schvéleni UPO zpracovavany dokumentace k UR.

D. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI STAVBY

Stavajici zafizeni

1. Silnice lll. tfidy (v intravilanu kategorie B2). V grafické ¢asti B.2., znaceno Cervené.
Navrhovana zafizeni

2. Silnice lll. tfidy kategorie B2 (stdvajici a upravené trasovani — dil¢i prelozky), jak v soucasné
zastavéném Uzemi obce, tak na ploSe feSeného katastru Holubice — Kozinec. V grafické ¢asti B.2.,
znaceno Cervené.

Pozndmka k oddilu 11.1.1.a211.1.2.:

Sindlerova | felcman |



VPS oznacené poradovymi Cisly 1 az 2 musi jak v Upravach stavajicich tras a profilli, tak v navrhovanych
trasach a profilech, pIné respektovat CSN (CSN 736110, CSN 736101)

Zménou €. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici dopravni stavby:

Verejné prospésna stavba Oznaceni Dotcené pozemky k. u.
Hlavni obsluz. komunikace Holubice — Kozinec 3.7 52/1,52/6, 353, 732 Hol.
Navazujici obsluzné komunikace 3.7a 54/21, 54/2,54/15, 52/1, Hol.

73/2,64/71, 64/10
Prelozka silnice 11/240 3.10 515,518, 612, 521, Koz.
e terénni zarez 522,523,571, 572
* MUK se silnici 111/24012 573 623, 575,577,
* Biomost regionalniho USES 578,580 581, 625,

586, 549

Zménou €. 3 se navrhuji opatfeni stavebniho
charakteru (zarez silnice, dopravni pfipojeni
obce MUK silnice 111/24012), ktera maji
eliminovat nékteré negativni vlivy silnice na
obytnou kvalitu prostiedi obce (VPS €. 10).

Prelozka silnice 111/24012 3.10a 68, 31/1, 26,1, 25/1 Koz.
* pfemosténi prelozky I1/240 75/1,

67/1
Nové autobusové zastavky pro Holubi h3j BUS 1 57/2 76/6,76/7,70/1 Koz.
A zastavbu (RD) v lokalitach sousedicich BUS 2 7/2,4/5,303/1

Zménou €. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuje vefejné prospésnad stavba dopravni infrastruktury
s moznosti vyvlastnéni VPS2 pro mistni obsluznou komunikaci (C) anebo mistni komunikaci se smisenym
provozem (D1) ur¢enou k napojeni nového arealu zakladni Skoly.

ZARIZENi PRO ODVADENI SPLASKOVYCH VOD

Stavajici zafizeni

3. Cistirna odpadnich vod — Holubice, véetné& 50 m ochranného pasma. V grafické ¢asti B.3., znaceno
hnédé a cerné.
Navrhovana zafizeni

4. Hlavni (svodné) gravitaéni kanaliza¢ni fady (D 300) pro odvedeni splaskovych vod do COV. V grafické
¢asti B.3., znaceno ¢arkovanou hnédou carou.
Zménou €. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici stavby pro odvadéni splaskovych vod:

Verejné prospésna stavba Oznaceni Dotcené pozemky k. u.
Rozifeni COV 3.9 253/3

ZARIZENi PRO ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Stavaijici zarizeni

5. Vodojem 2 x 1600 m3 v&etné nezbytnych manipulaénich ploch a trasy KSKM DN 600
6. Privadéc DN 100 z vodojemu.

V grafické ¢asti B.3., znaceno plnou modrou ¢arou a modrym symbolem vodojemu.
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Navrhovana zafizeni

Bez statutu VPS

Zménou €. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici stavby pro zasobovani pitnou vodou:

Verejné prospésna stavba Oznaceni Dotcené pozemky k. u.
Retencni nadrz 3.7b

ZARIZENi PRO ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Stavaijici zarizeni

Bez statutu VPS

Navrhovana zatizeni

7. Navrhované kabelové trafostanice TS1 az TS4 630 kVA. Pfesna lokalizace TS1 az TS4 a jejich propojeni
bude uréeno na zakladé zpracovani urbanistickych studii s obsahem regulaéniho planu v dil¢ich
rozvojovych lokalitach — OMS 2, OMS 8, OMS 9 a OMS 12)

V grafické ¢asti B.4., zna¢eno ¢ervenym symbolem trafo.

ZARIZENi PRO ZASOBOVANI PLYNEM

Stavaijici zarizeni

8. Trasa VTL DN 100 2,5 Mpa, véetné ochranného a bezpeénostniho pasma.
V grafické casti B.4., znaceno zelenou plnou ¢arou.

Navrhovana zatizeni

9. Trasa VTL ptivadéce DN 50 2,5 MPa, véetné ochranného a bezpecnostniho pasma. V grafické casti
B.5., znaceno zelenou ¢arkovanou carou.

10. Regulacni stanice plynu VTL/STL, véetné ochranného a bezpecénostniho pasma. V grafické ¢asti B.4.,
znaceno zelenym symbolem PRS.

NEKOMERCNI ZARiZENi OBCANSKE VYBAVENOSTI

Stavajici zafizeni

11. Objekt Obecniho uUradu a zakladni skoly (Holubice).
12. Objekt PoZarni stanice (Kozinec)
V grafické casti B.1., znaceno svétlefialovou barvou.

Navrhovana zatizeni

13. Uzemi uréené pro ob&anskou vybavenost bez specifikace napIné (znaceno jako ZOS1)
14. Uzemi uréené pro ob&anskou vybavenost, bez specifikace naplné (znac¢eno jako Z0S2)
V grafické c¢asti B.1., znaceno svétlefialovymi Srafy.

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuje vefejné prospésnd stavba ob&anské vybavenosti vefejné
VPS1 pro aredl zakladni skoly. Pro tuto verejné prospésnou stavbu lze uplatnit pfedkupni pravo. Plocha
verfejné prospé$né stavby VPS1 zahrnuje pozemky p. €. 439, 440, 441/3, 442, 578 v k. 4. Holubice v Cechdch.
Pfedkupni pravo se stanovuje pro obec Holubice, Holubice 175, 252 65 Holubice, IC: 00241211.
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VEREJNA PROSTRANSTVi A VEREJNA ZELEN

Stavaijici zarizeni

15.

16.
17.

Centralni ¢ast Holubic (prostor kolem kostela, Panny Marie, prostor obecniho ndmésti pred OU a ZS,
naves s rybnikem).

Centradlni ¢ast Kozince (prostor kolem kaple sv. Michala)

Oznacené stromy, viz graficka ¢ast B.1., znaceno ¢ervenymi krouzky

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, ZVYSOVANi RETENCNi SCHOPNOSTI UZEMI

Zménou €. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici opatfeni pro ochranu Gzemi pfed povodnémi a
zvySovani retencni schopnosti Uzemi:

Verejné prospésné opatieni Oznaceni Dotcené pozemky k. u.
Verejna rekr. plocha u melioraéni nadrze 3.6 78/8 Hol.
Pasy doprovodné a izolacni zelené 3.7a
Verejné prostranstvi parcik, htisté, parkovisté 3.8 52/1 Koz.
Uzemni rezerva pro koridor 11/240 3.10 515,518, 612, 521, Koz.
¢ pdsy izolacni zelené 522,523,571,572

573 623, 575, 577,

578, 580 581, 625,

586, 549

PLOCHY ZATiZENE BREMENEM
Ochrana pamatek

18.

19.
20.

21.
22.
23.
24.

€. 2236 — Rotunda Nanebevzeti Panny Marie (k.4. Holubice)
(1) — kostel
(2) — ohradni zed
Vyznamny romansky kostelik zaloZeny v obdobi panovani Pfemysla Otakara Il.

. 2238 — Spychar na dvore ép. 1 —k.U. Holubice
. 2239 — Aredl kaple sv. Michala — k.u. Kozinec

(1) — kaple

(2) —terasni zed

(3) — schodisté

€. 2370 — Mohylové pohrebisté ERS — k.u. Kozinec
Rolnicka usedlost ¢.p. 6 (p.c. 40/1)
Aredl byvalé kovarny ¢.p. 10, 11 a 12 (p.¢. 30 az 35)
Dne 16.3.1992 pod ¢&.j. 920/92 OKU Praha-zédpad vyhla$ené ochranné pamétkové pasmo rotundy,
které sleduje ochranu dalkovych pohledd na rotundu a celkovych prostorovych urbanistickych vztah(
smérujicich k rotundé a hospodarskému dvoru u zamku. Dale také ochranu okolni zastavby, ktera je
dokladem kvalitniho stavitelstvi z 18.-19.stoleti na starsi parcelaci.

O O

Pozadavky na ochranné pasmo sleduji predevsim:

— dodrZeni pohledové dominanty rotundy, z cehoz vyplyva dodrzeni stavajici hladiny zastavby a omezeni
vystavby na nékterych plochach

— uchovani nékterych cennych objektl (nutnost dodrZzeni podminek Pamatkového Ustavu pfi stavebni
¢innosti)

— udrzeni hmotového feseni objektl tak, aby korespondovalo s typickou venkovskou architekturou

Veskeré investicni zaméry ve stavajicim zastavéném Uzemi obce a v rozvojovych plochach, musi byt
projednany s pfisluSnymi organy pamatkové péce.
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Ochrana pfirody

Uzemni systém ekologické stability (dle zakona €. 114/92 Sb. — zakaz umistovani staveb)
(Graficka ¢ast B.6.)

Jedna se o:

25. — RBC 1 — Kozinecky haj s vrcholem ERS (¢. 1461)

26. —RBK 1, RBK 2, RBK 3, RBK 4 (RK 1121, RK 1136), regionalni biokoridor od Velkych Pfilep pres fesené
uzemi do Otvovic. (vyznaceno v grafickych pfilohach B.1. a B.6.)

27. —LBC 10— U lichého stromu

28. —LBC9 — Na Kopé

29. — LBC 8 — Na drazkach

Ochranna pasma technické infrastruktury
Posledni platna zakonna Uprava:
Zakon 458/2000 Sh. Pro nova zafizeni (Uzemni Fizeni)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodi¢e na obé
strany:

Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné, provedena: 7m
Z vodicl bez izolace 1m
Z vodic o zakladni izolaci 2m
Ze zavésnych kabell im
Vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV vcéetné 12m
Vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
Vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 20 m
Vedeni o napéti nad 400 kV 30m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV po obou stranach krajniho vedeni kabelového vedeni
Im
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

Venkovni elektrické stanice a stanice v budovach nad 52 kV od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového

zdiva 20m
Stozarové elektrické stanice s prevodem nad 1 kv do 52 kV na uroven nn 7m
Kompaktni a zdéné elektrické stanice s prevodem nad 1 kV do 52 kV na droven nn 1m
Vestavéné elektrické stanice od obestavéni 1m

Pro zafizeni schvalend rozhodnutim o umisténi stavby pred nabytim platnosti vySe uvedeného zakona plati
ochranna pasma dle zakona 222/1994 Sh. takto:

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice na obé

strany:

vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV véetné 7m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV vcetné 12m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vietné 20 m
vedeni o napéti nad 400 kV 30m
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Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV a DRT po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni
Im
Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV po obou stranach krajniho vedeni kabelového vedeni
3m
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:
od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 20 m

Pro zafizeni schvalena rozhodnutim o umisténi stavby pfed nabytim platnosti zakona 222/1994 Sh. plati
ochranna pasma dle zakona 79/1957 Sb. takto:

Ochranné pdasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, kterd ¢ini od krajniho vodice na obé

strany:

vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV véetné 10m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 15m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 20m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 25m
vedeni o napéti nad 400 kV 30m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 1m
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:
od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 30m

Vodni a odpadové hospodaistvi

— ochranné pasmo COV Holubice, od krajnich objekt&i COV 50 m

— hlavni vodovodni pfivadéce a zasobovaci fady — ochranné pasmo 2,5 m na obé strany potrubi pro KSKM,
pro ostatni vodovody 1,5 m

Plynovodni zafizeni

— ochranné pasmo 15 m od osy potrubi

— ochranné pasmo STL 100 — 5 m od osy potrubi

Dopravni zatizeni

— ochranné pasmo od komunikaci ll. tfidy — 15 m na kazdou stranu od hrany jizdniho pruhu

Hrbitov

— ochranné pasmo 30 m
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

PRILOHA €. 2 ZAVAZNE VYHLASKY OBCE
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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno v Oddilu I.: zdvazné &sti UPO Holubice — Kozinec vydané formou obecné
zavazné vyhlasky, ¢lanek 3 odst. 1 pism. b).

2. Koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Zménou €. 3 se neméni principy urbanistické koncepce rozvoje Gzemi obce, které stanovi UPO.

Usporadani a vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti = funkéni vyuZiti ploch se méni pouze v rozsahu
ménénych &asti UPO v lokalitach €. 1-10 v souladu se schvalenym zadanim takto:

e Zmeénou C. 3 se méni vyuziti (funkce ploch v lokalitach ¢.1, 2, 4, 5, 6, 8 a 9. Zmény vyuziti (funkce)
vyjmenovanych ploch jsou lokalniho charakteru a nedotykaji se celkové urbanistické koncepce UPO.
S vyjimkou lokalit €. 5 a 8 neovlivni ani podminky vyuZiti ploch sousedicich.

e V |okalité ¢. 3 se méni plocha Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu vyuzZiti (funkce) plochy se
neméni.

eV lokalité €. 7 se navrhuje zména kategorie komunikace — v UPO navriena silnice Ill. tf. se méni na
mistni obsluznou komunikaci.

e Vlokalité ¢. 10 — dopravni koridor prelozky silnice 11/240 — jsou navrzena Gzemné technicka opatreni
pro realizaci télesa komunikace, kterd maximalné redukuji negativni vlivy automobilové dopravy na
obytné prostredi sidla a pfispéji k zachovani krajinného razu (vztah sidla k vyznamnému krajinnému
prvku Erz).

Zménou €. 4 se koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot Uzemi doplfiuje takto:

¢ Obec Holubice — Kozinec se nachazi v pasmu prekotné suburbanizace donedavna zemédélského a
pfirodniho zazemi hlavniho mésta Prahy, coZ stimuluje poptavku po pozemcich pro vystavbu rodinnych a
obytnych dom{.

e Zastavitelné plochy jsou proto v UPO vymezovany téméf vyhradné pro bydleni v ndvaznosti na zastavéna
Uzemi sidel (mistnich ¢asti) Holubice a Kozinec tak, aby postupnou vystavbou srostla v souvislou
nizkopodlazni obytnou strukturu, propojenou se zcela novym obytnym souborem , Holubi haj“.

 UPO zachovava historické zalozeni pQvodnich zemédélskych sidel Holubic a Kozince, véetné vyznamnych
ptirodnich prvkd.

e Vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni a zemédélstvi je ve Zméné ¢. 4 navrieno v rdmci zahrad sidla
Kozinec. Stanoven je limit zastavitelnosti, aby byl zachovan krajinny rdz na rozhrani zastavby a zemédélskych
produkénich ploch.

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot Gzemi
dopliuje takto:
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e \/ymezuje se, v ndvaznosti na historické jadro obce Holubice, plocha Z5-A pro rozvoj vefejného obéanského
vybaveni, konkrétné pro umisténi nové Uplné zékladni Skoly a souvisejicich staveb a zafizeni a pro pfipadné
umisténi dalSiho verejného obcanského vybaveni.

3. Navrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch

Uprava urbanistické koncepce provedena Zménou &. 3 UPO Holubice — Kozinec:

Urbanistickd koncepce ménénych ¢€asti UPO bude respektovat celkovou urbanistickou koncepci sidla
stanovenou UPO.

Redeni prostorového usporadani jednotlivych lokalit zmény v harmonickém souladu s architektonicko
urbanistickym charakterem zdstavby navazujici.

Vyuziti — funkce ménénych ploch se bude Fidit ustanovenimi vyhldgky o zavaznych ¢astech UPO ve viech
polozkach regulace:

A. Pfipustné vyuziti

B. Podminéné vyuZiti

C. Nepfipustné vyuZiti

D. Regulaéni podminky: D 1.ZAVAZNE UKAZATELE
D 2. SMERNE UKAZATELE

Lokalita ¢. 1:

Pozemky 64/120 a 64/29 k.U. Holubice jsou vklinény v zastavbé rodinnych domkd a v soucasné dobé je zde
jiz realizovan RD.

VyuZziti plochy se méni na OMS — obytné tzemi malych sidel, venkovské bydleni.

Lokalita €. 2:

Pozemky 31/2 a 31/2 k.U. Kozinec jsou vklinény ve stavajici zastavbé OMS - (stav neudrZovana zeleri). Pro
dopravni obsluhu je pfistupny ze silnice 111/24011

VyuZiti plochy se méni na OMS - obytné tizemi malych sidel, venkovské bydleni.

Lokalita €. 3:

Pozemky 58, 59/1, 59/2, 59/6, 59/5 k.u. Kozinec, pFistupné ze silnice 111/25015 jsou v UPO vymezeny jako
vyhled pro OMS. Stav sady, plocha pro cca 2, 3 ha.

VyuZiti plochy s méni na zastavitelnou plochu OMS - obytné Gzemi malych sidel, venkovské bydleni —
rozsiteni zastavitelnych ploch.

Zastavba bude obsluhovana vnitini komunikaci, kterd navaze na obsluznou komunikaci sousedni ¢ast
zastavitelné plochy OMS 12a. Vazba na vnéjsi dopravni systém bude zajisténa vstupy ze silnice 111/24012 a ze
silnice 111/24015. Podél obsluzné komunikace bude navriena doprovodnd zelefi a ndavazné verejné
prostranstvi min 500 m2 (§ 22 odst. 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.). Bude fesena prostorova a dopravni vazba na
obsluzny dopravni systém lokality Holubi haj.

Urbanisticka koncepce a regulace zastavéni plochy bude fesena v kontextu se sousednimi plochami OMS 12b,
OMS 4, OMS 5 a OMS 11. Pro Uzemi bude zpracovdna Uzemni studie ,centralni ¢asti obce" (zaddani viz dale).

Lokalita ¢. 4:

Pozemek 64/128 k.u. Holubice je vklinény ve stavajici zastavbé RD — OMS v zastavéném Uzemi. Je dopravné
pfistupny ze silnice 111/24011.

Vyuziti plochy se méni na OMS — obytné tzemi malych sidel, venkovské bydleni.

Lokalita €. 5:
Pozemky 196 (zastavéna plocha) a 209/9 (ostatni) k.U. Holubice (Stav: byvaly zemédélsky objet, plocha
zGstava v UPO urdena pro zemédélskou funkci — ZV. VyuZiti sousednich ploch je ZV a ZV+SMS).

Sindlerova | felcman |



VyuZiti plochy se méni na SMS — smiSend zéna bydleni s funkci prechodného ubytovani, komerce, drobné
vyroby a ob¢anské vybavenosti mistniho vyznamu.

Lokalita ¢. 6:

Pozemek 78/8 k.U. Holubice - (vodni plocha), se zménou zatezuje do nové vymezeného zastavéného Gzemi.
VyuZiti ploch se méni na SP - slouZici sportu a rekreaci.

Pro rekreacni Ucely budou slouZit predevsim travnaté brehy nadrze (letni rekreacni sporty a slunéni u vodni
plochy). Navrh pocita s nékolika parkovacimi misty pro osobni auta pti pfijezdové komunikaci.

Lokalita €. 7:

Meéni se funkce komunikace navrzené v trase stavajici polni cesty podél zdpadniho okraje zastavitelnych ploch
z_kategorie_silnice Ill. tfidy na sbérnou obsluznou komunikaci s omezenym prijezdem pro nadmistni
automobilovou dopravu, predevsim nakladovou.

Komunikace bude vybavena jednostrannym chodnikem, dale oboustranné doprovodnou a izolacni zelenia v
soubéhu jezdeckou stezkou.

Lokalita €. 8:

Pozemek 52/1 k.u. Kozinec. (Stav: Pozemek je z ¢asti vyuzivan jako improvizované hfisté, vefejna zelen a z
volna neupravend plocha k parkovani. V UPO ¢&lenén na dopravni, sportovni (SP) a parkovou plochu (ZN).
VyuzZiti plochy se méni na ZN — pfirodni nelesni porosty, parky, ..

Plocha bude parkové upravena se za¢lenénim universalniho détského hristé. Cast plochy bude upravena jako
pohotovostni parkovaci stani os. automobil(.

Lokalita €. 9:

Césti pozemku 251/3 k.u. Holubice (louka v nivé Holubického potoka je soucasti regionalniho USES).

Vyuziti plochy se méni na VVO - technické vybaveni

Vymezuje se zastavitelnd plocha cca 1280 m2 pro rozéiteni stavajici COV. V souladu s roziifenim zastavitelné
plochy se posouvé hranice biocentra regionalniho biokoridoru USES.

Lokalita €. 10:
Prelozka silnice 11/240.
V souladu s UP VUC Prazského regionu se vymezuje koridor a stanovi izemné technické podminky pro téleso
prelozky silnice 11/240 ve stopé Gzemni rezervy v UPO vyznaéené osou trasy silnice 11/240 vedené prostorem
mezi vrchem Erz a zastavénym a zastavitelnym uzemim obce Holubice — Kozinec.
Podminky umisténi:
1. Z dlivodu ochranéni zastavby obytného souboru Holubi haj pfed hlukem z automobilové dopravy navrhuje
se pro prislusny usek vést téleso silnice v zarezu
Alternativa OU: Z divodu ochrdnéni zdstavby obytného souboru Holubi hdj pfed hlukem z automobilové
dopravy A pro zachovdni celistvosti zemédélskych ploch navrhuje se pro pfislusny usek vést téleso silnice v
tunelu.
2. Déle se vymezuje prostor pro vyvinuti mimouroviové kfizovatky (MUK) se silnici 111/24012, které umozni
zahloubeni silnice 11/240 a které také fesi pripojeni Holubic — Kozince a sousedniho Turska.
MozZné formy MUK 11/240 x I11/24012:

a) oboustranné mimodurovriové ptipojeni silnice 111/24012

b) jednostranné mimourovriové pfipojeni silnice 111/24012,

c) zahloubené urovnové krizeni predmétnych silnic,

d) mimourovrové kfizeni bez pfipojeni.
4. Prelozka silnice 11/240 bude oboustranné osazena doprovodnou zeleni.
5. Kfizeni silnice (11/240 s regionalnim biokoridorem bude feseno biomostem.
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Uprava urbanistické koncepce provedena Zménou &. 4 UPO Holubice — Kozinec:

Z navrzenych 9 lokalit Zmény €. 4 se lok. ¢.1 nachazi v zastavéném Uzemi -. Lokality €. 2 - €. 9 jsou vymezeny
na plochach uzemnich rezerv, tésné navazujicich na zastavéné Uzemi. Z nich pouze lokalita ¢.7 (7a+7b)

prekracuje plochou 7b o vyméfe 3000 m? hranici ploch Gzemnich rezerv vymezenou UPN.

c1. Zasady usporadani:

e Zastavba na plochach Zmény €. 4 bezprostfedné navaze na soucasnou zastavbu a bude s ni dopravné

propojena obsluznymi komunikacemi.

¢ Tyto rozvojové plochy budou dotvaret sou¢asny kompaktni charakter stavajici zastavby. Nova zastavba

bude svym charakterem odpovidat okolni venkovské zastavbé, t.j. méfitkem i podlaznosti.

® Pro zastavitelné plochy Z5 — 79 Zmény ¢. 4, které nové vymezuji rozhrani krajiny a budouci zastavby se
stanovi IZP max. 15 %.

e Soucasti verejnych prostranstvi novych obsluznych komunikaci budou vidy uliéni a doprovodné aleje

osazené mistné obvyklymi difevinami.

c2. Piehled zmény zplisobu vyuZiti ploch dle Zmény ¢. 4:

Kat. Cislo plochy Pozemek Navrh UPO NavrZena Vyméra plochy
uzemi/mistni gislo sout. zména v m?
Cast vyuziti/kultura zpusobu
vyuziti
Holubice Z1 64/82, PZS/ plocha OMS/ obytna 800
stred 64/78, zahrad a sadu malych sidel
64/56 Travni porost
Kozinec Z2 64/51 OMS/ obytna OMS/ obytna 14 482
Holubi haj—u malych sidel — malych sidel
MS uzemni rezerva/ navrh
Ornd pada
Kozinec Z3 57/2 PZS/ plocha OMS/ obytna 3343
stfed zahrad a sadu malych sidel
Zahrada/sad
Kozinec 74 41/2 PZS/ plocha OMS/ obytna 2135
zapad zahrad a sadu malych sidel
Ostatni plocha
Kozinec Z5 592 OMS/ obytnd SMS/ smisena 13933
jihozapad malych sidel — malych sidel +
Uzemni rezerva/ v/
Ornd ptda zemédélska
vyroba
Kozinec Z6 593 OMS/ obytnd OMS/ obytna 10584
zapad malych sidel — malych sidel
Uzemni rezerva
Zahrada/sad
Kozinec Z7a 559 OMS/ obytnd v/ 1506
jih Z7b ¢ast 569 malych sidel — zemédélska 3 000
Uzemni rezerva/ vyroba 4506
Ornd puda
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Kozinec Z8 561 OMS/ obytnd OMS/ obytnd 5182
jih malych sidel — malych sidel
Uzemni rezerva/
Ornd puda
Kozinec Z9 562 OMS/ obytna OMS/ obytna 8015
jih malych sidel malych sidel
Travni porost

c3. Vymezeni a zplsob vyuziti zastavitelnych ploch:

k. 4. HOLUBICE

Plocha Z1 — pozemky €. 64/82, 64/78, 64/56 — 800 m2

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

k. 4. KOZINEC

PZS /Plocha pro Zahradu, Sad/
nezastavitelna v zastavéném uzemi

OMS /Obytna Malych Sidel/
navrh

Vystavba 1 RD — soucast lokality RD ve vystavbé. Verejna infrastruktura
(dopravni obsluha, technicka infrastruktura) je zajisténa v ramci lokality.

Plocha 72 — pozemek ¢. 645/1 — 14 482 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel / Gzemni rezerva pro
dostavbu obytného souboru ,Holubi haj”

OMS /Obytna Malych Sidel/
navrh

Zastavéni: 3 bytové domy + dostavba rfady RD + plocha 3020 m2 pro vefejnou
zelen.

Zplsob zastavéni fesi zpracovana PD.

Verejna infrastruktura navdie na systém dopravni obsluhy a technické
infrastruktury obytného souboru ,Holubi haj “. Tim bude systém vefejné
infrastruktury a vystavba souboru dokonéeny

Plocha Z3 — pozemek €. 57/2 — 3 343 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

PZS /Plocha pro Zahradu, Sad/ nezastavitelna

OMS /Obytna Malych Sidel/ zastavitelna
navrh

Zastavéni: Situovat je mozné 1 -3 RD

Dopravné je plocha obslouZitelnd ze silnice 111/24011; dopravni obsluhu
plochy umozniuje feseni schvalené izemni studie.

Pfipojeni na technickou infrastrukturu umozniuje feseni schvalené uzemni
studie.

Plocha 74 — pozemek €. 41/2 -2 135 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:
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Zastavéni: Situovat je mozné 1 (max. 2) RD

Dopravné bude plocha obsluhovdna od jihu ze stavajictho verejného
prostranstvi. Zaroven je plocha pfistupna ze stavajici mistni komunikace,
ktera kopiruje zapadni stranu ploch €. 4, 6, 5 Gzemni studie. Zastavba plochy
bude pfipojena na stavajici technickou infrastrukturu.

Plocha 75 — pozemek €. 592 — 13 933 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuziti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva

SMS /SmiSena malych sidel/ - ndvrh
+ZV /Zemédélska vyroba — rodinna farma/

Zastavéni: Bude umistén 1 RD + zemédélské provozni objekty ekologicky
zamérené rodinné farmy. Situovani objekt( k silnici 111/24011

Ze silnice 111/24011 bude feSena dopravni obsluha a pfipojeni na technickou
infrastrukturu.

Dopravné je plocha pfistupnd také ze stdvajici mistni komunikace, ktera
kopiruje zapadni stranu ploch €. 4, 6, 5 a z mistni komunikace vedené podél
jizni strany zastavitelnych ploch.

Plocha 26 — pozemek €. €ast 593 — 10 933 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva
OMS /Obytna Malych Sidel/ - navrh

Zastavéni: pro 6-8 RD

Dopravné je plocha pfistupna ze silnice 111/24011.

Pro obsluhu zdstavby plochy bude ztfizena nova obsluznd komunikace sitky
min. 8 m s doprovodnou zeleni.

Technickd infrastruktura bude pfipojena na rozvody vedené podél silnice
/24011

Plocha Z7a + Z7b — 4 506 m? pozemek p.¢. 559 — 1 506 m? + &ast pozemku p.¢. 569 — 3 000 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

p.¢. 559 OMS /Obytna Malych Sidel/ - Gzemni rezerva
p.€. 569 OP /orna plda, zemédélstvi/ nezastavitelna

ZV [Zemédélska vyroba / - navrh

ZpUsob vyuZiti plochy obecné se bude fidit podminkami pro vyuZziti ploch
stanovenymi v Oddilu I.: zdvazné &asti UPO Holubice — Kozinec vydané
formou obecné zavazné vyhlasky.

Plocha bude slouzit jako technické zazemi stfedné velké zemédélské farmy
(60 ha), na jejiz areal v zastavéném Uzemi provozné navazuje pro odstav a
udrzbu strojového parku a pro manipulaci se zemédélské produkty.
Pripustné jsou polooteviené pristfesky na zemeédélské stroje. Zastavéni
vyrobnimi zemédélskymi objekty se nepredpoklada.

Pro dopravni obsluhu a pro vyjezdy techniky budou slouZit stavajici mistni
komunikace a silnice I11/24011.

Mistni komunikace budou zpevnény a rozsifeny na prljezdny profil 8 m
(budou slouZit jako obsluzné pro sousedni plochy uréené k zastavéni RD.
Odstavné plochy a ucelové vozovky budou zpevnény a odvodnény do
destové kanalizace.

Sindlerova | felcman |



Po obvodu budou plochy Z7a a Z7b osazeny stromy.
Plocha Z7a bude od plochy Z8 - OMS pro RD oddélena pasem izolacni zelené.

Plocha 78 — pozemek €. 561 — 5 182 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuziti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva
OMS /Obytna Malych Sidel/ - navrh

Zastavéni: Situovat je mozné 3 - 4 RD. Objekty RD budou situovany blize k
zastavénému Uzemi, do krajiny budou pozemky RD orientované zahradami.
Dopravné je plocha pristupna pres vefejné prostranstvi naves Kozince (okolo
kaple) ze silnice 111/24012, dale po mistni obsluzné komunikaci mezi plochami
€. Z8 a €. Z9. Pro obsluhu zastavby plochy bude ztizena obsluzna komunikace
s Sitkou ulice min. 8 m.

Dopravné je plocha pfistupna také ze stavajici mistni komunikace, ktera
kopiruje jizni okraj zastavitelnych ploch z ¢. Z7a, Z8 a Z9 smérem k souboru
,Holubi haj,” - propojuje silnice 111/240211 a 111/240211.

Mistni obsluzné komunikace budou osdzeny mistné obvyklymi dfevinami.
Technicka infrastruktura — inZenyrské sité budou uloZeny do téles mistnich
komunikaci a pfipojeny na stavajici (pfipadné prodlouzené) rozvody vedené
podél silnic 111/24011 a 11I/24011. Rozvody vody a elektfiny, budou
zokruhovany.

Plocha 79 — pozemek €. 562 — 8 015 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZiti pro:

OMS /Obytna Malych Sidel/ - Uzemni rezerva
OMS /Obytna Malych Sidel/ - navrh

Zastavéni: pro 4-6 RD

Dopravné je plocha pfistupna pres verejné prostranstvi navsi Kozince (okolo
kaple) ze silnice 111/24012, dale po mistni obsluzné komunikaci mezi plochami
€. Z8 a €. Z9. Pro obsluhu zastavby plochy bude zfizena obsluzna komunikace
s Sitkou ulice min. 8 m.

Plocha je pristupna také ze stavajici mistni komunikaci, kterd kopiruje jizni
okraj zastavitelnych ploch z ¢. Z7a, Z8 a Z9 smérem k souboru ,,Holubi haj,” -
propojuje silnice 111/240211 a 111/240211. Nové obsluzné komunikace budou
osazeny mistné obvyklymi dfevinami.

InZenyrské sité budou uloZeny v mistnich komunikacich a pfipojeny na
stavajici nebo prodlouzené rozvody vedené podél silnic 111/24011 a 111/24011.
Rozvody vody a elektfiny budou zokruhovany.

Stavajici mistni komunikace mezi plochami Z8 a Z9 bude rozsifena na 8 m,
na ukor pozemk p.¢.569 a p.¢.562.

Protoze zménu zpUsobu vyuZiti predmétnych pozemk( nelze kvalifikovat
jako verejny zdjem, toto rozsifeni se nevymezuje jako verejné prospésna
stavba.

Uprava urbanistické koncepce provedena Zménou &. 5 UPO Holubice - Kozinec:

Zménou €. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

Plocha 75-A — 21 032 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:
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Zména zpusobu vyuZiti pro:

Plocha Z5-B — 4 223 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zmeéna zpusobu vyuZiti pro:

Plocha 25-D — 1 576 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN:

Zména zpusobu vyuZziti pro:

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

VVV /obcanska vybavenost verejna/ - navrh

Zastavéni: Nova zakladni $kola a vSechny souvisejici stavby a zatizeni (typicky
sportovisté, venkovni pobytové a rekreacni plochy, parkovisté pro osobni
automobily atp.) a pfipadné dalsi verejné obcanské vybaveni a dopliikoveé i
komeréni ob¢anské vybaveni.

Nadzemni stavby budou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od hranice
lesnich pozemkd. VyuZiti pasu 25 m od hranice lesnich pozemk( neohrozi
ekologické funkce lesa.

Dopravné je navrieno napojeni plochy pro automobilovou i nemotorovou
dopravu nové navrhovanou mistni komunikaci v plose Z5-B. Plochu je mozné
dopravné napojit pro automobilovou i nemotorovou dopravu také ze
stdvajici mistni komunikace prochazejici po jihozdpadnim okraji plochy. Jizné
od plochy Z5-A je, mezi stavajici mistni komunikaci a nové navrzenou plochou
Z5-B, navrzena moznost umisténi parkovisté pro osobni automobily (plochy
klidové dopravy — P).

InZenyrské sité budou uloZzeny v mistnich komunikacich a pfipojeny na
stdvajici nebo prodlouzené rozvody vedené pod stavajicimi verejnymi
prostranstvimi.

LR /lesni porosty/ - navrh

mistni obsluzna komunikace (C) anebo mistni komunikace se smiSenym
provozem (D1) - navrh

Zastavéni: Nova mistni obsluzna komunikace funkcni skupiny C anebo mistni
komunikace se smiSenym provozem chodcl a vozidel funkéni podskupiny D1.

LR /lesni porosty/ - navrh
polni a Ucelova cesta - navrh

Zastavéni: Novd ucelova komunikace podél pozemkl lesa vymezend za
Ucelem zpfistupnéni lesnich pozemk( a zachovani odstupu aredlu zakladni
Skoly od hranice lesa.

4. Koncepce verejné infrastruktury

43) Dopravni infrastruktura

Zménou ¢&. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce dopravni infrastruktury upravuje takto:

1. Vymezuje se koridor prelozky 11/240 a prostor pro MUK se silnici 111/24012 (podminky a podrobnosti viz
v predchozim odstavci lokalita €. 10, 3. kapitoly).

2. Zména funkce komunikace navriené v trase stavajici polni cesty, podél zapadniho okraje zastavitelnych
ploch, z kategorie silnice Ill. tfidy na sbérnou obsluznou komunikaci (s omezenym prljezdem nadmistni
automobilové dopravy, predevsim nakladové) vyvolava tyto zmény navrhu komunikac¢niho sytému:

a) silnice 111/24011 v pGvodni trase po kfizovatku napojeni na silnici 111/24020 (viz kapitola 3, odstavec

lokalita €. 3)
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b) rusi se odklon silnice 111/24012 po jiznim okraji zastavitelnych ploch Kozince,

c) navrhuje se vést novy Usek silnice 111/24012 prostorem mezi ,Starym" Kozincem a novou zastavbou
bytovych dom(i Holubiho haje.

d) navrhuje se situovani dvou novych autobusovych zastavek a pési chodnik podél komunikace 111/24012
v Useku od hasiéské zbrojnice v Kozinci po kfizovatku se silnici I11/24015.

V souvislosti se zménou vyuziti plochy lokality €. 8 a zruseni obsluzné komunikace ¢asti plochy OSM-5 se méni
lokalni obsluzny systém ploch navazujicich na pési stezku Holubice — Kozinec.

Zménou ¢&. 4 UPO Holubice — Kozinec se koncepce dopravni infrastruktury upravuje takto:

¢ Z hlediska Sirsich vztahl budou jednotlivé plochy Zmény ¢.4 obsluhovany pfevazné z mistnich komunikaci,
které odbocuji ze silnic Ill. tFidy.

¢ Podminkou dopravniho obslouzeni ploch ¢, Z5-Z9 bude rekonstrukce pfislusnych mistnich Gcelovych
komunikaci a v pfipadé potreby jejich rozsifeni na min. 8 m.

¢ Lokality, které se nenachazeji ptimo u verejné komunikace, budou podminény zajisténim pfistupové cesty
formou vécného bfemene.

* Pfimo ze silnice 111/24011 budou dopravné obslouzeny lokality ¢. Z3, Z5, 26 a Z7a+Z7b v Kozinci.

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce dopravni infrastruktury upravuje takto:

1. Vymezuje se plocha Z5-B pro novou mistni obsluznou komunikaci funkéni skupiny C anebo mistni
komunikaci se smiSenym provozem chodcl a vozidel funkéni podskupiny D1 pro dopravni napojeni plochy
Z5-A pro automobilovou dopravu na kfizovatku silnice 111/24015 s ulicemi Platanovou a Lesni.

2. Vymezuje se plocha Z5-D pro novou Ucelovou komunikaci podél pozemkd lesa, a to za ucelem zpfistupnéni
lesnich pozemkU a zachovani odstupu arealu skoly od hranice lesa.

3.V plose ZN (pfirodni nelesni porosty, ostatni zelen ve volné krajiné, parky) mezi stavajici mistni komunikaci
vedenou od hrbitova na jih a plochou Z5-B pfipousti umisténi parkovisté na terénu pro osobni automobily
(ve vykrese €. B.1 oznaceno plovouci znackou P — plochy klidové dopravy).

4b) Technicka infrastruktura

Zménou ¢. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce technické infrastruktury upravuije takto:

Navrhuje se nezbytné roziifeni a intenzifikace COV na plose 1280 m2, o kterou se roziifuje zastavitelna
plocha v lokalité €. 9.

Navrhované zmény nevyvoldvaji potiebu zasahl do koncepce reseni inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace,

umisténi retencni nadrze (zachyceni privalovych desti).

Situovani technickych zafizeni jako trafostanice, Cerpaci stanice a pod. se bude fesit v ramci navrh(i zastavby
dil¢ich zastavitelnych ploch.

Zménou ¢. 4 UPO Holubice — Kozinec se koncepce technické infrastruktury upravuje takto:

Odkanalizovani

e Splaskové vody bytovych domi a RD na novych zastavitelnych plochach budou podle moZnosti
odkanalizovany ptipojenim na stavajici kanaliza¢ni sit. Pro vétSinu ploch budou polozeny nové vétve v ramci
rekonstrukci, nebo realizace novych obsluznych komunikaci.
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« Kapacita COV je dostacujici i pro realizaci navrhované vystavby a zvyseni poctu obyvatel.

» Destové vody budou likvidovany na pozemcich RD individualné.
Plocha ¢. Z2 bude zahrnuta do systému arealu ,,Holubi haj“

¢ Plochy €. Z7a + Z7b budou vybaveny destovou kanalizaci s odlucovacdi ropnych latek.

Zasobovani pithou vodou

* Rozvojové plochy navrhované Zménou ¢.4 Ize napojit na vodovodni sit.

Zasobovani elektrickou energii

¢ Vzhledem k mensimu rozsahu rozvojovych lokalit neovlivni feSeni Zmény ¢.4 zasadnéji nova napojeni na
energetickou sit.

¢ Rozvojové lokality Ize napojit na stavajici rozvody a TS.

Telekomunikace

¢ Trasy DK nejsou navrhem Zmény ¢.4 dotleny, prochdzeji jen podél silnic a pfi dostatecném odstupu
pfilehlych lokalit jsou ndvrhem respektovany.

Nakladani s odpady

ZUstava zachovan soucasny systém véetné svozu separovaného sbéru skla, papiru a plastl a mobilniho svozu
nebezpecnych odpadl a kovového Srotu. Rozvojové obytné lokality musi umozZnit bezproblémovy odvoz
novymi pristupovymi komunikacemi.

4c) Vefejna prostranstvi

Zménou ¢. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce vefejnych prostranstvi upravuje takto:

Charakter verejného prostranstvi ve smyslu § 2, odst.1, pismeno k (4) SZ a vyhlasky ¢. 501/2007Sb., § 7a §
22 budou splnovat plochy lokalit ¢. 8 a 6. Ustanoveni § 22 bude disledné uplatiiovano pfi vymezovani ploch
obsluznych komunikaci ploch bydleni.

Podrobnéjsi specifikace vyuziti a regulace verejnych prostranstvi ,,centralni ¢ast obce” bude formulovan v
zadani Uzemni studie.

5. Koncepce usporadani krajiny

Zménou ¢&. 3 UPO Holubice — Kozinec se koncepce usporaddni krajiny upravuije takto:

Nova zastavba, predevsim verejna prostranstvi budou osazena dievinami v misté obvyklymi.

V Useku moZného negativniho ovlivnéni plochy bydleni Holubi haj bude téleso ptelozky silnice 11/240 vedeno
v zarezu (alternativa tunel) a lemovano pasem izolacni zelené. Tim také dojde k optickému rozélenéni
soucasnych nadmérnych blokd polnosti.

Fyzickd bariera, ktera v krajiné vznikne pro migraci ZivoCichl bude v misté ktiZzeni regionalniho biokoridoru
USES s prelozkou silnice 11/240 se fesi vymezenim plochy pro biomost.

Funkci bio-mostu a lokalniho interakéniho prvku propojujiciho zeleri intravildnu obce s VKP Erzem pres
koridor 11/240 se bude fesit spolu s MUK silnice 111/24012.

Zménou ¢. 4 UPO Holubice — Kozinec se koncepce usporaddni krajiny upravuije takto:
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

* Navrh Zmény €. 4 neovliviiuje zadsadnim zplsobem usporadani krajiny z divodu situovani rozvojovych lokalit
v navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi. Okrajovd poloha v ramci vSech sidel vyZzaduje v nékterych
pfipadech respekt k okolni zastavbé, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

» V okoli sidel zlistanou zachovany vsechny trasy polnich cest a turistickych tras, nova zdstavba nesmi tyto
trasy prerusit.

e Regionalni USES, ktery prochazi spravnim Gzemim obce, neni ndvrhem zmény ¢&. 4 dotéen.

¢ Opatreni proti zdplavé nejsou navrhovana.

¢ Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich pozemcich.

e Ochrana lozZisek a CHLU nerostnych surovin

V Uzemi feSeném Zménou ¢.4 se chrdnéna loziskova uzemi nenachazeji.

Zménou &. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce usporaddni krajiny upravuije takto:

e Zpresnuje se vymezeni regionalniho biokoridoru RK 1121 pfesné v souladu s vymezenim RK 1121 v platnych
Zasadach uzemniho rozvoje StredocCeského kraje. Pro posunuti Useku RBK 1121 soubéZného s ulicemi
Platanovad a K Visfiovce se vymezuje plocha zmén v krajiné Z5-C pro vyuziti NL — louky, pastviny a trvalé travni
porosty.

e Zpfesiuje se vymezeni lokdlniho biocentra LBC8 vloZzeného do regiondlniho biokoridoru RK 1121. Rozsah
LBCS8 se zpresnuje pouze na stavajici ekologicky stabilni plochy vazané na Holubicky potok.

e Mimo plochy USES a nové vymezené plochy zmén Z5-A, Z5-B a Z5-D se méni zplsob vyufiti ploch LR1 a LR2
(lesni porosty) vymezenych v platném UPO Holubice - Kozinec na plochy zmén v krajiné& MNZ — plochy
smisené nezastavéného Uzemi nové oznacené Z5-E, Z5-F a Z5-G.

6. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

Uprava UPO Holubice — Kozinec vztaZend k plochdm vymezenym ve Zméné &. 3 UPO Holubice — Kozinec:

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti neboli regulativy vyuZziti a usporadani funkénich ploch
se v ménénych plochach UPO budou fidit platnou obecné zavaznou vyhlagkou o zavaznych &astech UPO
Holubice — Kozinec.

Vyuziti jednotlivych ploch zmény popisuje 3. kapitola této zpravy.

Uprava UPO Holubice — Kozinec vztaZend k plochdm vymezenym ve Zméné &. 4 UPO Holubice — Kozinec:

Pro zpusob vyuzZiti ploch vymezenych zménou €. 4 plati ustanoveni Obecné zavazné vyhlasky obce Holubice

¢. 1/2003 s vyjimkou indexu nejvyssi pfipustné zastavitelnosti IZP a minimalni vyméry pozemku pro IRD
pro vybrané plochy bydleni OMS.

Upravy jsou zapracované do zdvaznych &asti UPO Holubice — Kozinec vydanych formou obecné zavazné
vyhlasky, do pfilohy €. 1, ¢asti A.

Uprava UPO Holubice - Kozinec vztaZend k plochdm vymezenym ve Zméné &. 5 UPO Holubice - Kozinec:

Stanovuji se zcela nové typy funkcnich ploch VVV — obanskd vybavenost verejnd a MNZ — plochy smisené
nezastavéného Uzemi.

Doplnéni novych typ@ funkénich ploch je zapracované do zavaznych €asti UPO Holubice - Kozinec vydanych
formou obecné zavazné vyhlasky, do pfilohy €. 1, ¢asti A.

44 | Sindlerova I felcman



7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni

Verejné prospésné stavby a opatfeni vymezené Zménou €. 3 a Zménou €. 5 jsou pfidany do vyétu verejné
prospédnych staveb a opatfeni vymezenych v zdvaznych &astech UPO Holubice — Kozinec vydanych formou
obecné zdvazné vyhlasky, v pfiloze €. 1, ¢asti D.

8. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tGzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

UZEMNI STUDIE (US) Holubice — Kozinec ,Stfed“ — teze zadani:

Re$enym uUzemim bude dosud nezastavény, ale k zastavéni RD preduréeny prostor mezi Kozincem a
Holubicemi, od jihovychodu pfiléhd vznikajici nové obytny soubor Holubi haj. UPO vymezuje jako
zastavitelnou plochu (OMS-4, OMS-5, OMS-11, OMS -12a, OMS -12b kterou ohranicuje:

zapadné — navrzenad hlavni obsluzna komunikace Kozinec — Holubice
jihovychodné — silnice 111/24011
severné — koryto potoka, pozemky k.. Holubice, Usek silnice 111/24020.

US navrhne jednotici urbanistickou koncepci regulace budouci zastavby, kterd postupné vytvofi pfirozeny
stfed nové se formujiciho, prevainé obytného, sidelniho celku ,Holubice — Kozinec — Holubi haj“. Bude
navrzen prostupny systém ulic a uzlovych mist vefejnych prostranstvi (parcikt —, kozich plackd”, v ndvaznosti
zvazit umisténi viceucelovych objektl). Uli¢ni sit' a parcelace bude pritom fesena tak, aby byly respektovany

stavajici vlastnické vztahy.

Regulace Uzemi:

parcely RD 800 - 1000 m2

obsluzné komunikace RD obousmérné Sitrka min. 8 m

obsluzné komunikace RD jednosmérné Sitka min.6,5 m

verejna prostranstvi Min. 500 m2, Sitka min. 10 m
koeficient zastavéni individualni RD max. 0, 25

koeficient zastavéni dvojdomek (RD) max. 0, 35

koeficient zastavéni dvojdomek (RD) max. 0, 35

koeficient zastavéni fadovy RD max. 0, 45

stanovit uli¢ni a staveni regulacni ¢ary

vyznacit vstupy na pozemky

vyznacit jedno parkovaci stani na verejném komunikaci ke kazdému RD
vyznacit plochy verejné zelené a orientacné vysadby

Regulace zastavby

doporucena podlaznost RD 1 NP/zvys$. INP + podkrovi

pfipustna podlaznost (v exp. poloze) RD 2 NP + podkrovi

vicebytové objekty (vhodna poloha vyznacena v situaci) 3NP+podkrovi pfipustné je ustoupené 4. NP,
doporuceny charakter stfechy Sikma, pultova

pfipustny charakter stfechy rovny a jiny po posouzeni polohy
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doporucuje se sjednoceni charakteru oploceni objektt technickych zafizeni a vybaveni parteru v jednotlivych
ulicich, zvlasté pak verejnych prostranstvi

Verejnd vybavenost:

US bude obsahovat charakteristické fezy uli¢nimi profily, véetné umisténi inZenyrskych siti
Dokumentace US bude obsahovat:

e stru¢nou zpravu s bilancemi ploch

e vykres Sirsich vztahl(

* urbanistické feseni, ptipadné varianty feseni

¢ navrh déleni pozemk( — parcelace

¢ regulacni vykres

¢ schema technické vybavenosti + vzorové pricné rezy
¢ vizualizace (dle moznosti)

Teze zaddni UZEMNIi STUDIE zaélenéni prelozky silnice 11/240 na tizemi obce Holubice — Kozinec

Teze stanovy vycet hlavnich Gzemné technickych, urbanistickych a ekologickych problémovych okruhd, které
je tfeba resit pfi vymezeni koridoru prelozky silnice 11/240 dle UP VUC Prazského regionu a Zmény ¢&. 3
Holubice — Kozinec.

zaclenéni prelozky silnice do Uzemi:

¢ ochrana zastavby Holubi haj — zarez
¢ navrh feSeni zmén dopravnich vazeb n a komunikaéni systému obce
* Fedeni kolize s USES
e feSeni vztahu k VKP Erz (pési pfistup)
¢ vymezeni prostoru pro MUK silnici 11/240 x 111/24012
e varianty feseni kfizovatek:
- oboustranné mimouroviové bezkolizni kfizeni
- jednostranné mimouroviové pripojeni silnice 111/24012
- zahloubené urovinové kfizeni pfedmétnych silnic
- od pfipojeni I11/24012 v daném misté upustit, 11/240 vést v zarezu
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2 GRAFICKA CAST

ZMENY ¢. 5 UPO HOLUBICE - KOZINEC
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec
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Viechny vykresy Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec jsou zpracovany v rozsahu jednoho vyfezu, v ném? je provedend
zména, a jsou soucasti samostatnych priloh této dokumentace:

B.1  Hlavni vykres: komplexni urbanisticky navrh, funkéni vyuziti ploch 1:5000
B.2  Technické vybaveni uzemi— doprava 1:5000
B.3  Technické vybaveni tzemi — vodni hospodafrstvi 1:5000
B.4  Technické vybaveni Uzemi — zasobovani plynem, energetika, spoje 1:5000
B.5  Systém ekologické stability izemi (USES) 1:5000
B.7  Vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni 1:5000
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec | odGvodnéni
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3 TEXTOVA CAST

ODUVODNEN| ZMENY €. 5 UPO HOLUBICE - KOZINEC
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec | odGvodnéni
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Podnét na pofizeni Zmény & 5 Uzemniho planu obce (déle jen UPO) Holubice - Kozinec zkrdcenym postupem byl
zpracovan Obecnim Gfadem Holubice dle § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen stavebni zakon).

Podnét na pofizeni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec byl nasledné zasldn Krajskému ufadu Stiedoceského kraje, aby
uplatnil stanoviska dle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona, tedy

stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény Uzemniho pladnu, ve kterém uvede, zda je moiné vyloucit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a

stanovisko krajského uradu jako prislusného Uradu k navrhovanému obsahu zmény dzemniho planu, ve kterém
i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostredi, pfipadné stanovi podrobné;jsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku €. j. 050523/2020/KUSK ze dne 20. 4. 2020 jakoZto orgén ochrany
pFirody a krajiny konstatoval, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zaméry, na
predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto organu ochrany
pfirody. V tom samém stanovisku dale Krajsky urad Stfedoceského kraje konstatoval, Ze jakoZto organ posuzovani vlivi
na Zivotni prostfedi pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni
prostiedi, na zakladé § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze €. 8 zakona a predloZenych podklad(i nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Podnét na potizeni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec zkrdcenym postupem byl schvélen Zastupitelstvem obce Holubice
usneseni ¢. 2/2020/8 ze dne 28. 4. 2020.

Urcenou zastupitelkou ve smyslu § 47 odst. 1 stavebniho zakona byla Zastupitelstvem obce Holubice jmenovana
usnesenim ¢. 2/2020/9 ze dne 28. 4. 2020 starostka obce, Bc. Eva JeZkova.

Obecni Urad Holubice si zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro Uzemné planovaci ¢innost dle § 24 uzavienim
pfikazni smlouvy s Mgr. Jindfichem Felcman, Ph.D. Uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce Holubice dle § 6
odst. 6 pism. b) stavebniho zdkona usnesenim ¢. 2/2020/10 ze dne 28. 4. 2020.

Vefejné projednani Zmeény €. 5 UPO Holubice - Kozinec se konalo dne 17. 6. 2021 od 18:00, a to v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu Holubice, Holubice 175, 252 65 Tursko. Stanoviska, ndmitky a pfipominky byly Obecnim ufadem
Holubice pfijimany do 24. 6. 2021.

Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotcenych organli je obsaZzeno v kap. B.5 tohoto
Odlvodnéni. |,

Rozhodnuti o jednotlivych namitkach véetné odivodnéni uplatnénych dotéenymi vlastniky nemovitosti a opravnénymi
investory je obsaZzeno v kap. L.1 tohoto Odlvodnéni. |,

Vyhodnoceni jednotlivych pfipominek uplatnénych ze strany verejnosti je obsazeno v kap. L.2 tohoto Odvodnéni. |,

Nasledné pofizovatel dorucil ndvrh rozhodnuti o namitkach v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotéenym
organtim. Ty mohly uplatnit sva stanoviska. Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotcenych
organll v této etapé je obsazeno v kap. B.5 tohoto OdUdvodnéni. |,
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| odlvodnéni

Pofizovatel zaslal Krajskému Gradu Stiedocéeského kraje ndvrh Zmény ¢. 5 UPO Holubice-Kozinec véetné stanovisek
dotcenych organ( a uplatnénych namitek a pfipominek. Dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona nasledné pofizovatel obdrzel
stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru uzemniho planovédni a stavebniho fadu, ¢. j.
135875/2021/KUSK ze dne 2. 11. 2021. Krajsky Urad v tomto stanovisku konstatoval, Ze neshledal Zadné rozpory a lze
postupovat v dalSim fizeni o zméné uzemniho planu.

Na zakladé vyhodnoceni verejného projednani zajistil pofizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona nasledujici Upravy
uzemniho planu:

Uprava regulace a podminek pro plochu Z5-A:
Byl upraven regulativ ploch VVV: obcanskd vybavenost verejnd nasledujicim zplsobem (¢erveny text byl nové doplnén):

A. Pripustné vyuZiti

- zdkladni skola

- materskd Skola

- ambulantni socidlni sluzby typu komunitni centrum, centrum dennich sluZeb atp.

- luzkové socidlni sluzby typu domov pro seniory, domov s pecovatelskou sluzbou

— kulturni centrum, kulturni dim

- zdravotni stfedisko

- vefejnd sprdava

- sport a télovychova

B. Podminéné vyuZiti

- kanceldre a ubytovadni osob zajistujici provoz staveb a zarizeni uvedenych v pripustném vyuZiti

- integrované sluZebni byty sprdvct objekt( a nezbytného persondlu pro provoz a udrzbu pripustného vyuZiti

- parkovisté na terénu pro parkovdni a odtavovdni osobnich automobilti uZivatelt dané plochy

- technické vybaveni slouZici vyhradné pro zajisténi pfipustného a podminéného vyuZiti

- vefejnd prostranstvi a verejnad zeler

- ostatni obCanské vybaveni podruzného rozsahu, pokud vyuZiva ¢dst plochy zbytnou pro hlavni vyuZiti a neomezuje
hlavni vyuZiti plochy

C. Nepripustné vyuZiti

- samostatné stojici stavby pro bydleni

- vSechny ostatni aktivity

D. Regulaéni podminky

- maximdini pfipustnd vyska zdstavby 16 m od urovné rostlého terénu

- zdstavba s maximdlné 3 nadzemnimi podlaZimi + podkrovim, pricemZ podkrovi miZe byt nahrazeno ustupujicim
podlazim, kterym je minéno posledni podlaZi stavby ustoupené od lice obvodovych stén podlaZi pod nim o min. 1,5 m, a
to alespori podél 60 % délky obvodu tohoto podiaZi

Byla doplnéna nova podminka k plose Z5-A v nasledujicim znéni:

,Nadzemni stavby budou umistény ve vzddlenosti min. 25 m od hranice lesnich pozemkd. VyuZiti pdsu 25 m od hranice
lesnich pozemk( neohrozi ekologické funkce lesa.”

Plochy Z5-A pro areal $koly a Z5-B pro obsluznou komunikaci byly vymezeny jako verejné prospésné stavby.

Byla vymezena plocha Z5-D s funkénim vyuzitim ,polni a U¢elové cesty” o Sifce 6 m mezi samotnym Skolnim aredlem a
hranici lesa.

- Upravy byly provedeny na zakladé poZadavkd Méstského Gfadu Cernogice, pfisluiného orgdnu ochrany ptirody a
organu statni spravy les( (viz kap. B.5 tohoto Odtvodnéni ). Uprava regulativu ploch VVV sméfuje k tomu, aby byla
zcela jednoznacné vylou¢ena moznost vystavby samostatnych staveb pro bydleni v ploSe Z5-A (jedina plocha vymezena
v rezimu VVV). Doplnéni podminky pro vystavbu v plose Z5-A a vymezeni polni cesty Z5-D sméfuje k dislednému
zajiSténi ochrany lesa nachazejiciho se v sousedstvi plochy Z5-A. Zatazeni ploch Z5-A a Z5-B mezi vefejné prospésné
stavby sméruje k jednoznacné deklaraci Gcelu téchto ploch urcenych pro realizaci zdméru uspokojujiciho verejné zajmy.

Pfedmétné Upravy jsou ve smyslu § 53 odst. 2 podstatné. Predstavuji podstatny zasah do pravni sféry majitele
nemovitosti v dotéené ploSe Z5-A a Z5-B vymezenych pro novy skolni areal a obsluznou komunikaci. Tyto podstatné
Upravy se nicméné tykaji pouze obce Holubice jakoZto vlastnika dotéenych pozemk( a zéroven budouciho investora
sledovaného zaméru skolniho aredlu. Obec Holubice jménem urcené zastupitelky s touto Upravou vyslovila v zajmu
Uspésného projednani Zmeény €. 5 souhlas. Timto byl zajiStén souhlas dotcené osoby analogicky k postupu dle § 172
odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, a nebylo tudiZ nutné uspofadat opakované verejné projednani. Pfedmétné
Upravy nemohou mit negativni vliv do pravni sféry vlastnikl sousednich nemovitosti, ani negativni dopady na vefejné
zajmy.
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Uprava redukce lokalniho biocentra LBCS:

Oproti navrhu dokumentace pro verejné projednani byl v ramci redukce plosného vymezeni lokdlniho biocentra LBC8
do rezimu tohoto biocentra navracen pozemek p. &. 430 v k. 0. Holubice v Cechéach.

- Uprava byla provedena na zakladé pozadavku Méstského Giadu Cernosice, pFislu$ného orgénu ochrany pfirody (viz
kap. B.5 tohoto Odlvodnéni ). Pfislusny organ ochrany pfirody nesouhlasil s divody, které vedly k navrzené redukci
biocentra o predmétny pozemek.

Uprava je ve smyslu § 53 odst. 2 podstatna. Pfedstavuje podstatny zasah do pravni sféry majitele predmétného
pozemku. Tato podstatnd Uprava se nicméné tyka pouze obce Holubice jakoZto vlastnika dotceného pozemku. Obec
Holubice jménem uréené zastupitelky s touto Upravou vyslovila v zajmu Uspésného projednani Zmény €. 5 UPO Holubice
- Kozinec souhlas. Timto byl zajistén souhlas dotéené osoby analogicky k postupu dle § 172 odst. 5 zékona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, a nebylo tudiZz nutné uspofadat opakované verejné projedndani. Pfedmétnd Uprava nemuize mit
negativni vliv do pravni sféry vlastnik( sousednich nemovitosti, ani negativni dopady na verejné zajmy.

Uprava rezimu ploch, kde byla provedena redukce lokalniho biocentra LBCS8:

V plochach, na kterych byla provedena redukce lokalniho biocentra LBC8 a v souvislosti s tim zménén rezim z ploch
navrhovych pro zalesnéni (LR1 a LR2) na plochy pro zemédélstvi (plochy OP — orna plida, plochy pro péstovani zeleniny),
byly takto vzniklé plochy OP prefazeny do rezimu ploch smiSenych nezastavéného izemi MNZ s timto regulativem:

A. Pripustné vyuZiti

- pozemky zemédélského plidniho fondu

- pozemky urcené k pInéni funkci lesa

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toku

- pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosystému

B. Podminéné vyuZiti

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pred erozi a Zivelnimi pohromami
C. Nepripustné vyuZiti

- vSechny ostatni aktivity

D. Regulaéni podminky

- nejsou urceny

- Uprava byla provedena na zakladé pozadavkd Méstského Gradu Cernosice, piisluiného organu statni spravy les( (viz
kap. B.5 tohoto Od(ivodnéni ). Uprava rezimu predmétnych ploch sméfuje k tomu, 7e bude i nadile umoinéno
pfipadné zalesnéni, rozhodnou-li se majitelé dotéenych pozemki pro takovy krok.

Pfedmétné Upravy jsou ve smyslu & 53 odst. 2 a contrario nepodstatné. V platném UPO Holubice-Kozinec navriené
rozsiteni biocentra LBC8 a souvisejici navrhové plochy lesa LR1 a LR2 nebyly za dobu platnosti UPO Holubice — Kozinec
od roku 2003 realizovany. Tyto plochy nebyly dokonce ani zohlednény v provedenych komplexnich pozemkovych
Upravach, které byly projednavany s dotéenymi organy. Dotéené pozemky jsou bez ohledu na feeni platného UPO
Holubice — Kozinec setrvale intenzivné zemédélsky obdélavané.

Aby byla zachovana kontinuita fe$eni UPO, rezim zbyvajiciho Gzemi pod ptivodné vymezenymi plochami LR1 a LR2 byl
projednan s organem statni spravy les(. Ten deklaroval svlij zdjem na zachovani mozZnosti posileni ekologické stability
v Uzemi v podobé doplnéni ploch lesa na Uzemi obce. S tim byly v minulosti plochy LR1 a LR2 vymezovany. Bylo tak
dohodnuto kompromisni feseni, kdy byla pro dotéené plochy nastavena regulace ploch smiSenych nezastavéného
uzemi. Ta umoZiuje jak pokracovani v zemédeélském hospodareni na dotcenych plochach, tak umoziuje i diléi zalesnéni,
rozhodne-li se spravce prislusnych pozemk( pro takovy krok. Regulativ je pfimo odvozen od ustanoveni § 17 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ktery nastaveni takového rezimu ve vybranych éastech
nezastavéného Uzemi predjima. Tato Uprava nepredstavuje negativni zasah do pravni sféry vlastniki dotcenych
pozemkdl, nebot ty mohou i nadéale na svych pozemcich zemédélsky hospodafrit, jako by byly zafazeny v plvodné
navrzeném rezimu OP (orna plda). Je pouze na jejich svobodném rozhodnuti, pokud by vyuZili moZnosti své pozemky
v souladu s reZimem MNZ zalesnit. Pfedmétna Uprava tak nemuiZe mit negativni vliv do pravni sféry vlastnikd dotéenych
ani sousednich nemovitosti, ani negativni dopady na verejné zajmy.

Se zapracovanymi vy$e popsanymi Upravami byla dokumentace Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec predlozena
Zastupitelstvu obce Holubice k vydani dle § 54 stavebniho zakona.
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20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 schvalena Politika Gzemniho rozvoje CR. Dne 15.
4. 2015 byla Usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. dubna 2015 schvélena Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR,
dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢. 629 ze dne 2. za¥i 2019 schvalena Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje
CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 630 ze dne 2. zafi 2019 schvélena Aktualizace €. 3 Politiky 4zemniho
rozvoje CR, dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020 schvalena Aktualizace ¢. 5 Politiky
tzemniho rozvoje CR a dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 618 ze dne 12. éervence 2021 schvalena Aktualizace
¢. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR“). Dle § 31 Stavebniho zikona je PUR CR nadfazenym pravné
zavaznym dokumentem pro vydavéni Gzemnich pland, a proto také Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec musi byt s PUR
CR ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 v souladu.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec navrhuje pouze parcialni Gpravu fe$eni platného UPO Holubice - Kozinec, kterd ma
pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani pozadavk stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavki PUR CR nemd Feseni
Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec 7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec s PUR CR je
provedeno pouze v rozsahu téch pozadavki, na néZ ma nebo maze mit feSeni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec
potencialni vliv.

Z PUR CR vyplyvaji pro fe$eni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec nize uvedené vybrané relevantni pozadavky (
). Vyhodnoceni souladu Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec s vybranymi relevantnimi pozadavky PUR CR
je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR:

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec respektuje viechny
identifikované hodnoty Uzemi obce Holubice.

Ptirodnich hodnot se dotyka nova zastavitelna plocha Z5-A vymezena pro areal nové zékladni skoly, nebot je vymezend
pfi okraji lesa, ktery pokryva svahy nad pravym bfehem Holubického potoka. Rozsahla zastavitelnd plocha Z5-A je proto
od lesnich pozemk( oddélena nové navrZenou polni a Géelovou cestou (zastavitelnad plocha Z5-D), ktera ma slouZzit
zaroven jako komunikace zpfistupnujici predmétné lesni pozemky. Vymezeni zastavitelné plochy Z5-A pfitom
nevyvolava zabor lesa, ale plocha zasahuje ¢astecné do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Plocha Z5-A je vSak dostatecné
velka, aby bylo mozné vsechny nadzemni stavby v ploSe umistit dostatecné daleko od okraje lesa, v krajnim pripadé i
zcela mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa. Z divodu ochrany hodnoty lesa se pro plochu Z5-A stanovi specificka
podminka, Ze ,,nadzemni stavby budou umistény ve vzddlenosti min. 25 m od hranice lesnich pozemku a Ze vyuZiti pdsu
25 m od hranice lesnich pozemkd( neohrozi ekologické funkce lesa.”

Zastavitelna plocha Z5-A je sice vymezena na Uzemi Pfirodniho parku Okoli Okore a Budce, je ale vymezena v udolni
poloze, na mirném svahu nad nivou Holubického potoka, v poloze, ktera neni nijak pohledové exponovana. Zastavitelna
plocha Z5-A navic pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici zastavbu jadra obce Holubice. Vymezeni zastavitelné
plochy proto nepredstavuje zadné riziko pro krajinny raz. Zastavitelna plocha Z5-A je celd vymezena mimo nejcennéjsi
zemédélské pldy, zastavitelna plocha Z5-B pouze okrajové zasahuje na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.

Regeni Zmény ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se nedotyka viibec 7adné civiliza¢ni hodnoty na Gzemi obce.

Z pohledu kulturnich hodnot neohrozuje feseni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec zadnou z identifikovanych kulturnich
hodnot Gzemi obce Holubice. Zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D jsou vymezené mimo pfimou vazbu na nejcennéjsi

| Sindlerova | felcman



Casti historického jadra obce s tézistém v okrsku kostela Narozeni Panny Marie, na protilehlém okraji historického jadra
obce od jeho nejcennéjsich ¢asti. Obé zastavitelné plochy jsou pak vymezené na okraji Uzemi s archeologickymi nalezy
I. Kategorie. Jedna se viak toliko o okraj polygonu UAN, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl
podstatné niZsi neZ v centralni ¢asti polygonu.

PFedmétem Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec neni Feeni usporadani irsiho rdmce krajiny obce Holubice. Kromé
zptresnéni vymezeni jednoho lokalniho biocentra LBC8 a jednoho dil¢iho Useku regionalni biokoridoru RK 1121 a zmény
funkéniho vyuziti ploch pro zalesnéni vymezenych v platném UPO Holubice - Kozinec jako plochy LR1 a LR2 na plochy
zmén v krajiné MNZ — smiSené nezastavéného Uzemi Z5-E, Z5-F a Z5-G, umoznujici mimo zalesnéni také zemédélské
vyuZiti, zlstava koncepce usporadani krajiny obce Holubice stanovena v platném UPO Holubice — Kozinec nezménéna.
Krajina obce Holubice vsak netrpi nedostatkem lidskych z4sah(, jedna se naopak, zejména s ohledem na vyskyt velmi
kvalitnich zemédélskych pld, o velmi intenzivné zemédeélsky obhospodafovanou krajinou, s vysokym podilem oranych
poli a ovocnych sad(.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdareni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel.

Zména ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢ 5 UPO Holubice — Kozinec nevymezuje 7zadné
prostorové odloucené obytné lokality, u kterych by hrozilo riziko socialné prostorové segregace. Zména ¢. 5 UPO
Holubice — Kozinec vymezuje zastavitelnou plochu Z5-A pro novou zakladni Skolu a dalsi verejné obcanské vybaveni jako
jsou socidlni sluzby, ¢i kultura. Tim zasadné pfrispiva k posileni socidlni soudrznosti komunity obyvatel obce a k prevenci
socialniho vylouceni nékteré ze socialnich skupin obyvatel obce. Zakladni Skola, jakoZz i napfiklad denni stacionar,
kulturni zafizeni ¢i komunitni centrum zasadné pfispivaji rozvoji sociadlnich interakci mezi obyvateli obce a tim pfispivaji
k prevenci socidlniho vylouceni.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni Skolu a dalsi verejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, ktera umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na dzemi obce Holubice, prednostné pred
rozvojem ¢isté soukromych aktivit. Zména &. 5 UPO Holubice — Kozinec je tak typickou reakci na nardist poctu obyvatel
obce i poctu obyvatel okolnich obci a na zvySujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich i socidlnich sluzbach na tzemi
obce. Zména ¢&. 5 UPO Holubice — Kozinec vytvéfi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, konkrétné vetejného
obéanského vybaveni, v kapacité odpovidajici rGstu poctu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci. Zména ¢ 5 UPO
Holubice — Kozinec uprednostrnuje komplexni pohled na rozvoj izemi obce Holubice pred ¢asto jednostrannym tlakem
na dalsi rozvoj obytné funkce obce, bez odpovidajiciho rozvoje verejné infrastruktury.

Zména &. 5 UPO Holubice — Kozinec vychazi z vlastniho podnétu obce Holubice a reaguje na dlouhodoby zamér vystavby
nové zakladni skoly v Holubicich, jejiz Il. stupen ma slouZit jako svazkova zakladni Skola i pro Zaky Il. stupné ze sousednich
obci (napf. Tursko, Svrkyné, Otvovice ad.).

(16a) Pri uzemné pldanovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovadni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména €. 5 UPO Holubice — Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni Skolu a dalsi vefejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, kterd umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na Uzemi obce Holubice, prednostné pred
rozvojem ¢isté soukromych aktivit. Zména ¢ 5 UPO Holubice — Kozinec je tak typickou reakci na nardst poctu obyvatel
obce i poctu obyvatel okolnich obci a na zvysujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich i socidlnich sluzbach na uzemi
obce. Na tuto zvySenou poptdvku reaguje obec Holubice zménou uzemniho planu, jejiz hlavnim obsahem je vymezeni
zastavitelné plochy Z5-A pro umisténi nové zakladni Skoly a dalSiho verejného obcanského vybaveni jako jsou socidlni
sluzby, ¢i kultura.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
meéstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospoddrského prostredi.

Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec vytvafi podminky pro mozné
posileni pozice obce Holubice v sidelni struktufe tim, Ze na Uzemi obce Holubice bude umisténa zakladni skola, jejiz Il.
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stupen ma slouZit jako svazkova zakladni Skola i pro Zaky Il. stupné ze sousednich obci (napt. Tursko, Svrkyné, Otvovice
ad.).

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivdani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. tzemi byvalych vojenskych ujezdu). Hospoddrné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a
usporddadni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmd na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tizemi.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Pro planované umisténi arealu nové zékladni gkoly v Holubicich
nebylo moZné vyuzit zadnou existujici proluku v zastavéném Uzemi, ani zadny areal typu brownfields ani Zadnou jiz dfive
vymezenou zastavitelnou plochu pro rozvoj obéanského vybaveni. Na tzemi obce Holubice totiz neni dostupna zadna
disponibilni plocha v zastavéném Gzemi o souvislé vyméfe cca 20 000 m?, na které by bylo moZné umistit aredl nové
zakladni gkoly. Ani platny UPO Holubice — Kozinec po Zménach €. 1, 3 a 4 nevymezuje 7adnou takto plo$né rozsahlou
dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by umisténi aredlu nové zakladni skoly bylo moZné. Z toho dlivodu bylo nutné
pristoupit v ramci Zmény &. 5 UPO Holubice — Kozinec k vymezeni zastavitelné plochy Z5-A. Vzhledem k naléhavosti
vystavby nové zakladni skoly v Holubicich bylo pfitom nutné hledat primarné plochu tvofenou pozemky v obecnim
vlastnictvi, resp. s redlnou $anci ziskani pozemku v ploSe do obecniho vlastnictvi. Zastavitelna plocha Z5-A je s vyhodou
vymezenad v celém svém rozsahu na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice.

Zména ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec je tak typickou reakci na nardist poctu obyvatel obce i poctu obyvatel okolnich obci
a na zvy3ujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich & socidlnich sluzbach na Gzemi obce. Zména €. 5 UPO Holubice —
Kozinec vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, konkrétné vefejného obcanského vybaveni, v kapacité
odpovidajici riistu po¢tu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci. Tim Zména &. 5 UPO Holubice — Kozinec G¢inné omezuje

negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri izemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné
zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec nevymezuje zadny zamér,
ktery by mohl ovlivnit charakter krajiny. Zastavitelna plocha Z5-A je vymezena v udolni poloze, na mirném svahu nad
nivou Holubického potoka, v poloze, ktera neni nijak pohledové exponovana. Zastavitelnd plocha navic pfimo navazuje
na zastavéné Uzemi a na stavajici zastavbu jadra obce Holubice. Vymezeni zastavitelné plochy proto nepredstavuje
zadné riziko pro krajinny raz a nepozmeéni celkovy charakter krajiny obce a jejiho okoli.

Regeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec neovlivni vyuZiti pfirodnich zdrojil. Zastavitelné plochy Z5-A a Z5-D jsou celé
vymezené mimo nejcennéjsi zemédeélské pldy, zastavitelna plocha Z5-B pouze okrajové zasahuje na ZPF I. a Il. tfidy
ochrany. V rdmci Zmény ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec je navic navrzena redukce plochy LBC8 a s tim souvisejici navraceni
témér 16 ha plochy orné pldy zpét do zemédélského vyuziti (namisto plvodniho navrhu na zalesnéni pro ucely zaloZeni
LBCS).

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri
umistovadni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V radmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZadouci srustdni sidel s ohledem na zajisteéni pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatnovat integrované pristupy k predchdzeni a rfeseni environmentdlnich problémd.

Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Redeni Zmény &. 5 UPO Holubice — Kozinec nijak nesnizi migraéni
prostupnost krajiny a nepfispiva ani ke srlstani sidel. Nové zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D jsou vymezené v pfimé
vazbé na zastavéné Uzemi a nijak zdsadné nezuzuji pds volné krajiny mezi Holubicemi a sousednimi sidly Turskem ¢i
Debrnem.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je
krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch
nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle
pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni prostupnosti krajiny.
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec nijak nesnizi
prostupnost krajiny a ani nesnizi potencidl krajiny obce pro kaidodenni rekreace. Re$eni Zmény ¢ 5 UPO Holubice —
Kozinec nevyvolava zadné zabory lesa. Nové zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D jsou vymezené v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi a nijak zasadné nezuZuji pas volné krajiny mezi Holubicemi a sousednimi sidly Turskem ¢i Debrnem.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast oduvodnenych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec nevymezuje 74dnou
plochu zmény v zaplavovém Gzemi.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvdaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondinimi centry v tzemi tak, aby se diky
moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni skolu a dalsi vefejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, ktera umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na izemi obce Holubice, prednostné pred
rozvojem &isté soukromych aktivit. Zména ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec je tak typickou reakci na nardst poctu obyvatel
obce i poctu obyvatel okolnich obci a na zvysujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich ¢i socialnich sluzbach na uzemi
obce. Zména & 5 UPO Holubice — Kozinec vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, konkrétné vefejného
obéanského vybaveni, v kapacité odpovidajici ristu po¢tu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci. Zména ¢. 5 UPO
Holubice — Kozinec uprednostnuje komplexni pohled na rozvoj izemi obce Holubice pred ¢asto jednostrannym tlakem
na dalsi rozvoj obytné funkce obce, bez odpovidajiciho rozvoje verejné infrastruktury.

Zména ¢&. 5 UPO Holubice — Kozinec vychazi z vlastniho podnétu obce Holubice a reaguje na dlouhodoby zamér vystavby
nové zdkladni Skoly v Holubicich, jejiz 1. stupen ma slouzit jako svazkova zakladni Skola i pro zaky Il. stupné ze sousednich
obci (napf. Tursko, Svrkyné, Otvovice ad.).

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tuzemi, v dlouhodobém horizontu, a ndroky na verejnou
infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména &. 5 UPO Holubice -Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢&. 5 UPO Holubice — Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni Skolu a dalsi vefejné obcanské vybaveni jako jsou socidlni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, kterd umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na dzemi obce Holubice, pfednostné pred
rozvojem ¢isté soukromych aktivit. Zména ¢ 5 UPO Holubice — Kozinec je tak typickou reakci na nardst poctu obyvatel
obce i poCtu obyvatel okolnich obci a na zvysujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich ¢i socialnich sluzbach na dzemi
obce. Zména ¢. 5 UPO Holubice — Kozinec vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, konkrétné vefejného
obcanského vybaveni, v kapacité odpovidajici rlistu poctu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci.

B.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Holubice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli ukoll pro uzemni
planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stfedocesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotna obec Holubice.

B.1.3. Specifické oblasti

Obec Holubice se nachdzi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gizemi suchem. Nositeli Gkol(l pro tzemni planovéni stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Hlavni mésto
Praha, Stiedocesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky
kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj, nikolivsamotna
obec Holubice.
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B.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Pfes Uzemi obce Holubice neprochdzi zadny navrhovy koridor dopravni infrastruktury vymezeny v PUR CR. Na tzemi
obce Holubice neni vymezend 7adnd plocha dopravni infrastruktury vymezend v PUR CR. Uzemi obce Holubice se
nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zdmér z oblasti dopravni infrastruktury vymezeny v PUR CR.

B.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

PFes Gzemi obce Holubice neprochézi 7adny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Na Uzemi
obce Holubice neni vymezena 74adna plocha technické infrastruktury vymezena v PUR CR. Uzemi obce Holubice se
nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

vs s

B.1.6. Dalsi tikoly pro ministerstva, jiné Gstfedni organy statni spravy a pro izemni planovani

Uzem{ obce Holubice se netyka zadny dalsi ukol stanoveny v PUR CR.

B.2. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
(ZUR Stfedoéeského kraje)

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro sprdvni izemi obce Holubice jsou Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4-20/2011/ZK dne
19.12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Uzemi obce Holubice.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o vydéni 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nésledujici zaméry:

- silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
- koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
- koridor Zeleznicni traté ¢. 221: Usek Praha — Strancice,
- plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,
- doplnéni mimourovriové k¥izovatky (MUK) Odolena Voda na délnici D8.
Zadny z uvedenych zdmérd se netyka Gzemi obce Holubice.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec navrhuje pouze parcialni Gpravu feeni platného UPO Holubice - Kozinec, kterd ma
pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani pozadavki stanovenych v ZUR SCK. Na vétinu pozadavki ZUR SCK nema Feseni
Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec Zadny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec se ZUR SCK je
provedeno pouze v rozsahu téch pozadavkd, na néZ ma nebo miize mit feeni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec
potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji pro fedeni UPO Holubice - Kozinec nésledujici pozadavky (uvedeny
kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec s pozadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod
kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

B.2.1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

(01) Pomoci ndstrojii tuzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddfském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost
a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pldnd,
regulacnich pldni a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. V ramci zpracovani Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec byly
zohlednény viechny tfi pilife udrZitelného rozvoje Uzemi — ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zplsobem:

Hlavni predmét feseni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec, tedy vymezeni nové zastavitelné plochy Z5-A pro novou
zakladni Skolu a dalsi verejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura, vytvari podminky k zasadnimu
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posileni socidlniho pilite udrzitelného rozvoje tUzemi obce. Zakladni Skola, jakoz i naptiklad denni stacionar, kulturni
zatizeni ¢i komunitni centrum zdsadné pfispivaji k rozvoji socidlnich interakci mezi obyvateli obce a tim pfispivaji
k vytvareni socialnich vztahl v rdmci komunity obyvatel obce, a to v rlznych vékovych skupinach i napfi¢ vékovymi
skupinami.

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z5-A pfispiva i ekonomickému rozvoji obce, nebot stavby a zafizeni v plose
vygeneruji nové pracovni prilezitosti v terciarnim segmentu mistni ekonomiky. Navic rozhodné nelze opominout
pozitivni synergie socialni soudrznosti a ekonomického rozvoje. Kvalitni obytné a Zivotni prostredi je zakladnim

predpokladem spokojenosti obyvatel daného Uzemi, a tedy také predpokladem vyssi produktivity prace a vyssi
ekonomické vykonnosti.

PFirodni pili¥ je fedenim Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec ovlivnén jen okrajové. Zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z25-D
jsou vymezené na poli, na okraji blokd orné ptdy, mimo les, a tedy bez narok( na zabor lesa, mimo nivy vodnich tok( i
mimo jakékoli pfirodné hodnotné biotopy. Zastavitelna plocha Z5-A je sice vymezend na Uzemi Pfirodniho parku Okoli
Okore a Budce, je ale vymezend v Udolni poloze, na mirném svahu nad nivou Holubického potoka, v poloze, ktera neni
nijak pohledové exponovana. Zastavitelnd plocha navic pfimo navazuje na zastavéné GUzemi a na stavajici zastavbu jadra
obce Holubice. Vymezeni zastavitelné plochy proto nepredstavuje zadné riziko pro krajinny raz. Zastavitelna plochy Z5-
A a Z5-D jsou celé vymezené mimo nejcennéjsi zemédélské pudy, zastavitelna plocha Z5-B pouze okrajové zasahuje na
ZPF 1. a Il. tfidy ochrany.

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a srastdni sidel;

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D jsou vymezené mimo
pfimou vazbu na nejcenngjsi ¢asti historického jadra obce s téZistém v okrsku kostela Narozeni Panny Marie, na
protilehlém okraji historického jadra obce od jeho nejcennéjsich ¢asti. Zastavba v zastavitelné plose Z5-A, jakoZ i vyuziti
zastavitelnych ploch Z5-B a Z5-D nijak nenarusi hodnotnou dochovanou historickou urbanistickou strukturu jadra
starych Holubic. S historickym jadrem starého Kozince nejsou zastavitelné plochy vymezované ve Zméné ¢. 5 UPO

Holubice - Kozinec v Zadné kontaktu ani fyzickém ani vizualnim.

Regeni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec nijak nesnizi migraéni prostupnost krajiny a nepfispiva ani ke srdstani sidel.
Nové zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D jsou vymezené v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi a nijak zasadné nezuZzuji
pas volné krajiny mezi Holubicemi a sousednimi sidly Turskem ¢i Debrnem.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfiznivd urbanistickd
a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni Feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné
zelené vc. zelenych prstencu kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni Skolu a dalsi vefejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, kterd umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na Gzemi obce Holubice, prednostné pred
rozvojem ¢isté soukromych aktivit. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je tak typickou reakci na nardst poctu obyvatel
obce i poctu obyvatel okolnich obci a na zvysujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich ¢i socialnich sluzbach na uzemi

obce. Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec vytvéfi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, konkrétné vefejného
obcanského vybaveni, v kapacité odpovidajici rlistu poc¢tu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci.

v

Regeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec nijak nesniZi prostupnost krajiny. Nové zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D
jsou vymezené v ptimé vazbé na zastavéné Uzemi a nijak zdsadné nezuZuji pds volné krajiny mezi Holubicemi a
sousednimi sidly Turskem ¢i Debrnem. Nové vymezené zastavitelné plochy ani nijak nezasahuji do stavajici cestni sité
ve volné krajiné na izemi obce.

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti
a aredlu v sidlech pred vystavbou ve volné krajin€é, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Pro planované umisténi aredlu nové zékladni $koly v Holubicich
nebylo moZné vyuzit Zadnou existujici proluku v zastavéném Gzemi, ani zadny areal typu brownfields ani Zadnou jiz dfive
vymezenou zastavitelnou plochu pro rozvoj obéanského vybaveni. Na Uzemi obce Holubice totiz neni dostupnd zadna
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disponibilni plocha v zastavéném Gzemi o souvislé vyméfe cca 20 000 m?, na které by bylo mozné umistit aredl nové
zékladni $koly. Ani platny UPO Holubice - Kozinec po Zménach €. 1, 3 a 4 nevymezuje 7adnou takto plo$né rozsahlou
dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by umisténi arealu nové zakladni skoly bylo mozné. Z toho divodu bylo nutné
pristoupit v ramci Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec k vymezeni zastavitelné plochy Z5-A. Vzhledem k naléhavosti
vystavby nové zakladni skoly v Holubicich bylo pfitom nutné hledat primarné plochu tvorenou pozemky v obecnim
vlastnictvi, resp. s redlnou $anci ziskani pozemkd v ploSe do obecniho vlastnictvi. Zastavitelna plocha Z5-A je s vyhodou
vymezenad v celém svém rozsahu na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice.

Regeni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec nijak nezasahuje do ploch volné zelené v zastavéném Gzemi a nesnizuje tak
jeji podil.

Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Obec Holubice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zésad a ukoll
se Zmény ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec tykaji nasledujici:

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném tzemi v tizemnich pldnech obci;

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Pro pldnované umisténi aredlu nové zakladni $koly v Holubicich
nebylo mozné vyuzit Zadnou existujici proluku v zastavéném Uzemi, ani Zadny areal typu brownfields ani Zadnou jiz dfive
vymezenou zastavitelnou plochu pro rozvoj obéanského vybaveni. Na Uzemi obce Holubice totiZz neni dostupnd zadna
disponibilni plocha v zastavéném UGzemi o souvislé vyméfe cca 20 000 m?, na které by bylo mozné umistit aredl nové
zakladni 8koly. Ani platny UPO Holubice - Kozinec po Zménach ¢&. 1, 3 a 4 nevymezuje 7adnou takto plo$né rozsahlou
dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by umisténi arealu nové zakladni Skoly bylo mozné. Z toho divodu bylo nutné
pFistoupit v ramci Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec k vymezeni zastavitelné plochy Z5-A. Vzhledem k naléhavosti
vystavby nové zakladni Skoly v Holubicich bylo pfitom nutné hledat primarné plochu tvofenou pozemky v obecnim
vlastnictvi, resp. s redlnou Sanci ziskani pozemkd v plose do obecniho vlastnictvi. Zastavitelnd plocha Z5-A je s vyhodou
vymezend v celém svém rozsahu na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice!

(11) n)  respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Viz komplexni vyhodnoceni priority (14) PUR CR vyse v kap.

B.1.1

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni pldnovdni:

a) oveérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, na mozZnosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje tuzemi
a ochranu krajiny;

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni skolu a dalsi vefejné obcanské vybaveni jako jsou socidlni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, kterd umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na izemi obce Holubice, pfednostné pred
rozvojem ¢isté soukromych aktivit. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je tak typickou reakci na nardst poctu obyvatel
obce i poCtu obyvatel okolnich obci a na zvysujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich ¢i socialnich sluzbach na dzemi
obce. Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, konkrétné veiejného
obcanského vybaveni, v kapacité odpovidajici rlistu poctu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci.

Zastavitelna plocha Z5-A je sice vymezena na Gzemi Pfirodniho parku Okoli Okorfe a Budce, je ale vymezena v udolni
poloze, na mirném svahu nad nivou Holubického potoka, v poloze, ktera neni nijak pohledové exponovana. Zastavitelna
plocha Z5-A navic pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici zastavbu jadra obce Holubice. Vymezeni zastavitelné
plochy Z5-A proto nepredstavuje zZadné riziko pro krajinny raz.

Centra osidleni

Obec Holubice neni v ZUR Stfedoceského kraje vymezena jako 7adné centrum osidleni.
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B.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského
vyznamu.
Obec Holubice neni soudasti 7adné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR SCK, ani zadné dalsi

specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

B.2.4. Zpresnéni ploch a koridor& vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridor( krajského
vyznamu

Na Uzemi obec Holubice neni v ZUR SCK vymezena 7adna plocha dle PUR anebo krajského vyznamu.

Na Uzemi obec Holubice neni v ZUR SCK vymezeny 7adny koridor dle PUR anebo krajského vyznamu.

B.2.5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot uzemi
Prirodni hodnoty uzemi kraje:

Na Uzemi obce Holubice se nachézi tyto pfirodni hodnoty Gzemi kraje dle ZUR SCK: Pfirodni park Okoli OkoFe a Budée a
regionalni biokoridor RK 1121.

Zastavitelna plocha Z5-A je sice vymezena na Uzemi Pfirodniho parku Okoli Okore a Budce, je ale vymezena v udolni
poloze, na mirném svahu nad nivou Holubického potoka, v poloze, ktera neni nijak pohledové exponovana. Zastavitelna
plocha Z5-A navic pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici zastavbu jadra obce Holubice. Vymezeni zastavitelné
plochy Z5-A proto nepredstavuje zZadné riziko pro krajinny raz.

V rdmci Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je zpfesnén Usek regionalniho biokoridoru RK 1121 jizné od vlozeného
biocentra LBC8, a to pIné v souladu s vymezenim tohoto RK 1121 v platnych ZUR SCK.
Kulturni hodnoty uzemi kraje:

Na Uzemi obce Holubice se nenachazi zadné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ZUR SCK.

Civilizacni hodnoty tuzemi kraje:

Na Uzemi obce Holubice se nenachazi zadné civiliza¢ni hodnoty Gizemi kraje vymezené v ZUR SCK.

B.2.6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Pfedmét feseni Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec se netykd cilovych charakteristik krajiny vymezenych v ZUR
Stredoceského kraje.

B.2.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pfes izem{ obce Holubice prochazi regionalni biokoridor RK 1121. V radmci Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec je zpfesnén
usek regiondlniho biokoridoru RK 1121 jizné od vloZzeného biocentra LBC8, a to pIné v souladu s vymezenim tohoto
RK 1121 v platnych ZUR SCK. Dle platného UPO Holubice - Kozinec jsou viechny vymezené prvky USES na tGizemi obce
Holubice automaticky povazovany na verejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni.

B.3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
(dle § 18 a § 19 stavebniho zakona), zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona

Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni souladu
Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec s kazdym jednotlivym cilem tzemniho planovani je uveden vidy pod kaZdym cilem:
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(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddfsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi a ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni skolu a dalsi vefejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, kterd umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na Uzemi obce Holubice, pfednostné pred
rozvojem ¢isté soukromych aktivit. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je tak typickou reakci na nardist poctu obyvatel
obce i poCtu obyvatel okolnich obci a na zvysujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich ¢i socialnich sluzbach na tzemi
obce. Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec vytvéfi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury, konkrétné vefejného
obcanského vybaveni, v kapacité odpovidajici rlistu poc¢tu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec vytvati podminky pro mozny rozvoj centra obce Holubice o dal$i obéanské vybaveni.
Tim Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec pfispiva k posileni socialni soudrinosti obyvatel obce Holubice, kterd ma jinak
prakticky vyhradné obytnou funkci.

Hlavni pfedmét fedeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec, tedy vymezeni nové zastavitelné plochy Z5-A pro novou
zakladni Skolu a dalsi verejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura, vytvari podminky k zasadnimu
posileni socidlniho pilite udrziteIného rozvoje Uzemi obce. Zakladni Skola, jakoZ i naptiklad denni staciona¥, kulturni
zafizeni ¢i komunitni centrum zasadné pfispivaji rozvoji socialnich interakci mezi obyvateli obce a tim pfrispivaji
k vytvareni sociadlnich vztah( v ramci komunity obyvatel obce, a to v rlznych vékovych skupinach i napti¢ vékovymi
skupinami.

PFirodni pili¥ je pfitom Feenim Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec ovlivnén jen okrajové. Zastavitelné plochy Z5-A, Z5-
B i Z5-D jsou vymezené na poli, na okraji blok(i orné ptdy, mimo les, a tedy bez narokd na zabor lesa, mimo nivy vodnich
tokd i mimo jakékoli pfirodné hodnotné biotopy. Zastavitelna plocha Z5-A je sice vymezena na Uzemi Pfirodniho parku
Okoli Okore a Budce, je ale vymezena v udolni poloze, na mirném svahu nad nivou Holubického potoka, v poloze, kterd
neni nijak pohledové exponovana. Zastavitelna plocha Z5-A navic pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a na stdvajici
zastavbu jadra obce Holubice. Vymezeni zastavitelné plochy Z5-A proto nepredstavuje zadné riziko pro krajinny raz.
Zastavitelné plochy Z5-A a Z5-D jsou celé vymezené mimo nejcennéjsi zemédélské pldy, zastavitelna plocha Z5-B pouze
okrajoveé zasahuje na ZPF I. a Il. tfidy ochrany.

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z5-A pfispiva i ekonomickému rozvoji obce, nebot stavby a zafizeni v plose
vygeneruji nové pracovni pfileZitosti v tercidarnim segmentu mistni ekonomiky. Navic rozhodné nelze opominout
pozitivni synergie socidlni soudrznosti a ekonomického rozvoje. Kvalitni obytné a Zivotni prostfedi je zdkladnim
predpokladem spokojenosti obyvatel daného Uzemi, a tedy také predpokladem vyssi produktivity prace a vyssi
ekonomické vykonnosti.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim Fesenim ucelného vyuZiti
a prostorového usporddadni tuzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec poZadavek spliiuje. Zména & 5 UPO Holubice - Kozinec je vysledkem komplexniho
posouzeni potfeb obce Holubice i obci v bezprostfednim okoli Holubic. Postupny narist poc¢tu obyvatel obce Holubice i
obyvatel okolnich obci generuje zvySenou poptavku po mistech v matefskych a zdkladnich Skolach, jakoz i po
komunitnich ¢i kulturnich sluzbach na izemi obce. Na tuto zvySenou poptavku reaguje obec Holubice zménou Gzemniho
planu, jejiz hlavnim obsahem je vymezeni zastavitelné plochy Z5-A pro umisténi nové zdkladni Skoly a dalSiho vefejného
obcanského vybaveni jako jsou socidlni sluzby, ¢i kultura.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjma vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisa.

Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A pro novou zakladni Skolu a dalsi verejné obcanské vybaveni jako jsou socialni sluzby, ¢i kultura. Jedna se
tedy o zménu, kterd umozni rozvoj verejné prospésnych funkci a aktivit na izemi obce Holubice, pfednostné pred
rozvojem ¢isté soukromych aktivit. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je tak typickou reakci na narist poctu obyvatel
obce i poctu obyvatel okolnich obci a na zvysujici se poptavku po vzdélavani, komunitnich ¢i socialnich sluzbach na uzemi
obce. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec vytvafi podminky pro rozvoj vetejné infrastruktury, konkrétné verejného
obcanského vybaveni, v kapacité odpovidajici rlistu poc¢tu obyvatel obce i obyvatel okolnich obci.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.
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Ptirodnich hodnot se dotykd nova zastavitelna plocha Z5-A vymezena pro aredl nové zakladni skoly, nebot je vymezena
pfi okraji lesa, ktery pokryva svahy nad pravym bfehem Holubického potoka. Rozsahld zastavitelna plocha Z5-A je proto
od lesnich pozemk( oddélena nové navrienou polni a Ucelovou cestou (zastavitelna plocha Z5-D), ktera ma slouzit
zaroven jako komunikace zpfistupiujici pfedmétné lesni pozemky. Vymezeni zastavitelné plochy Z5-A pfitom
nevyvolava zabor lesa, ale plocha zasahuje ¢astecné do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Plocha Z5-A je vSak dostatecné
velka, aby bylo mozné vSechny nadzemni stavby v ploSe umistit dostatecné daleko od okraje lesa, v krajnim pripadé i
zcela mimo vzdélenost 50 m od okraje lesa. Z divodu ochrany hodnoty lesa se pro plochu Z5-A stanovi specificka
podminka, Ze ,,nadzemni stavby budou umistény ve vzddlenosti min. 25 m od hranice lesnich pozemk( a Ze vyuZiti pdsu
25 m od hranice lesnich pozemki neohrozi ekologické funkce lesa.”

Zastavitelnd plocha Z5-A je sice vymezena na Uzemi Pfirodniho parku Okoli Okofe a Budce, je ale vymezena v udolni
poloze, na mirném svahu nad nivou Holubického potoka, v poloze, ktera neni nijak pohledové exponovana. Zastavitelna
plocha Z5-A navic pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici zastavbu jadra obce Holubice. Vymezeni zastavitelné
plochy proto nepredstavuje zadné riziko pro krajinny raz. Zastavitelnda plocha Z5-A je cela vymezena mimo nejcennéjsi
zemédélské pudy, zastavitelna plocha Z5-B pouze okrajové zasahuje na ZPF 1. a Il. tfidy ochrany.

Regeni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec se nedotyka viibec 7adné civilizaéni hodnoty na Gizemi obce.

Z pohledu kulturnich hodnot neohrozuje feseni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec 7adnou z identifikovanych kulturnich
hodnot Gzemi obce Holubice. Zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D jsou vymezené mimo pfimou vazbu na nejcennéjsi
¢asti historického jadra obce s téZistém v okrsku kostela Narozeni Panny Marie, na protilehlém okraji historického jadra
obce od jeho nejcennéjsich ¢asti. Obé zastavitelné plochy jsou pak vymezené na okraji Uzemni s archeologickymi ndlezy
I. kategorie. Jedna se viak toliko o okraj polygonu UAN, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi
podstatné nizsi neZ v centralni ¢asti polygonu.

Pro planované umisténi aredlu nové zakladni Skoly v Holubicich nebylo mozné vyuzit Zadnou existujici proluku
v zastavéném Uzemi, ani Zzadny areadl typu brownfields ani Zadnou jiz dfive vymezenou zastavitelnou plochu pro rozvoj
obcanského vybaveni. Na Uzemi obce Holubice totiz neni dostupnd zadnd disponibilni plocha v zastavéném Uzemi o
souvislé vyméie cca 20 000 m?, na které by bylo mozné umistit areal nové zékladni $koly. Ani platny UPO Holubice -
Kozinec po Zménach €. 1, 3 a 4 nevymezuje zadnou takto plo$né rozsahlou dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by
umisténi aredlu nové zakladni $koly bylo mozné. Z toho diivodu bylo nutné pfistoupit v rdmci Zmény &. 5 UPO Holubice
- Kozinec k vymezeni zastavitelné plochy Z5-A. Vzhledem k naléhavosti vystavby nové zakladni Skoly v Holubicich bylo
pfitom nutné hledat primarné plochu tvofenou pozemky v obecnim vlastnictvi, resp. s redlnou Sanci ziskani pozemka
v ploSe do obecniho vlastnictvi. Zastavitelna plocha Z5-A je s vyhodou vymezena v celém svém rozsahu na pozemcich
ve vlastnictvi obce Holubice!

Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec neupravuje regulaci ploch v nezastavéném tzemi. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec
stanovuje zcela novy typ funkéné prostorové jednotky uzemi (funkéni plochy) MNZ — plochy smiSené nezastavéného
uzemi, ktery neumoznuje v nezastavéném Uzemi umisténi staveb odporujicich vyctu tohoto ustanoveni.

Netykd se Uzemi obce Holubice; nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona definovéany jako
pozemky, které nelze zastavét na Gzemi obce, kterd nemd vydany Uzemni plan.

Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici ukoly pro uUzemni planovani ( ). Vyhodnoceni
souladu Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec s kazdym jednotlivym tkolem pro Gzemni planovéni je uveden vidy pod
kazdym ukolem:
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Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. V predmétném Gzemi dotéeném tesenim Zmény &. 5 UPO
Holubice - Kozinec nebyly identifikovany 7adné lokélni hodnoty, které by mohly byt feéenim Zmény ¢. 5 UPO Holubice
ohroZeny.

Pfirodnich hodnot se dotyka nova zastavitelna plocha Z5-A vymezena pro aredl nové zakladni skoly, nebot je vymezena
pfi okraji lesa, ktery pokryva svahy nad pravym bfehem Holubického potoka. Rozsahla zastavitelnd plocha Z5-A je proto
od lesnich pozemkl oddélena nové navrzenou polni a Ucelovou cestou (zastavitelnd plocha Z5-D), ktera ma slouzit
zaroven jako komunikace zpfistupnujici predmétné lesni pozemky. Vymezeni zastavitelné plochy Z5-A pfitom
nevyvolava zabor lesa, ale plocha zasahuje ¢astecné do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Plocha Z5-A je vSak dostatecné
velkd, aby bylo mozné vSechny nadzemni stavby v ploSe umistit dostate¢né daleko od okraje lesa, v krajnim pfipadé i
zcela mimo vzddalenost 50 m od okraje lesa. Z divodu ochrany hodnoty lesa se pro plochu Z5-A stanovi specificka
podminka, Ze ,,nadzemni stavby budou umistény ve vzddlenosti min. 25 m od hranice lesnich pozemk( a Ze vyuZiti pdsu
25 m od hranice lesnich pozemki neohrozi ekologické funkce lesa.”

Zastavitelna plocha Z5-A je sice vymezena na Uzemi Pfirodniho parku Okoli Okofe a Buddce, je ale vymezena v udolni
poloze, na mirném svahu nad nivou Holubického potoka, v poloze, ktera neni nijak pohledové exponovana. Zastavitelna
plocha Z5-A navic pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a na stdvajici zastavbu jaddra obce Holubice. Vymezeni zastavitelné
plochy proto nepfedstavuje zadné riziko pro krajinny raz. Zastavitelna plocha Z5-A je celda vymezena mimo nejcennéjsi
zemédélské pudy, zastavitelna plocha Z5-B pouze okrajové zasahuje na ZPF . a Il. tfidy ochrany.

Regeni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec se nedotykd viibec 7adné civilizaéni hodnoty na Gizemi obce.

Z pohledu kulturnich hodnot neohrozuje feseni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec adnou z identifikovanych kulturnich
hodnot Gzemi obce Holubice. Zastavitelné plochy Z5-A, Z5-B i Z5-D jsou vymezené mimo pfimou vazbu na nejcennéjsi
obce od jeho nejcennéjsich ¢asti. Obé zastavitelné plochy jsou pak vymezené na okraji Gzemni s archeologickymi ndlezy
I. kategorie. Jednd se viak toliko o okraj polygonu UAN, kde je pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezl
podstatné niZsi neZ v centralni ¢asti polygonu.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Koncepce rozvoje tzemi obce Holubice, stanovend v platném
UPO Holubice - Kozinec, neni Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec ménéna. Je navriena pouze ¢asteénd zména
urbanistické koncepce, kdyz je navrZena zastavitelna plocha Z5-A pro rozvoj nového verejného obcanského vybaveni,
zastavitelnd plocha Z5-B pro mistni komunikaci pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z5-A a
zastavitelnd plocha Z5-D pro polni a Ucelovou cestu zpfistupnujici plochy lesa a zaroven oddélujici navrhovany areal
zakladni Skoly od ploch lesa. Jedna se o plochy, které doplriuji stavajici urbanistickou strukturu obce Holubice a neméni
proto nijak zasadné celkovou urbanistickou koncepci.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec je vysledkem komplexniho
posouzeni potieb obce Holubice i potfeb sousednich obci. Postupny nardst poctu obyvatel obce Holubice i obyvatel
okolnich obci generuje zvySenou poptavku po mistech v materskych a zakladnich skolach, jakoZ i po komunitnich i
kulturnich sluzbach na uzemi obce. Na tuto zvySenou poptavku reaguje obec Holubice zménou Gzemniho planu, jejiz
hlavnim obsahem je vymezeni zastavitelné plochy Z5-A pro umisténi nové zakladni Skoly a dalSiho vefejného obcanského
vybaveni jako jsou socidlni sluzby, ¢i kultura.

Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec vytvafi podminky pro hospodarné vyuzivani existujici vefejné infrastruktury, protoze
vymezuje zastavitelnou plochu Z5-A v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce a na jeji existujici uliéni sit a existujici
vedeni siti technické infrastruktury.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje nové plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro né? jsou v platném UPO Holubice - Kozinec stanovené komplexni podminky plogného
a prostorového usporadani, dostatecné reflektujici potfebné urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuZivani a prostorové usporadani dotéeného Gzemi. Dale Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje zastavitelnou
plochu Z5-A, pro niz stanovuje zcela novy zpUsob vyuZiti a pro niz tedy stanovi zcela nové a pro danou zastavitelnou
plochu specifické komplexni podminky plosného a prostorového usporadani, plné reflektujici potfebné urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani dotéeného Uzemi. Zména €. 5 také vymezuje
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

zcela novy typ funkéné prostorové jednotky Uzemi (funkéni plochy) MNZ — plochy smiSené nezastavéného uzemi, véetné
pfislusnych regulativll, tj. véetné pfipustného vyuZiti, podminéného vyuZziti, nepfipustného vyuziti a regulacnich
podminek.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddadni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty tzemi,

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje nové plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro né? jsou v platném UPO Holubice - Kozinec stanovené komplexni podminky plogného
a prostorového usporadani, dostateéné reflektujici stavajici charakter a hodnoty dotéeného Gzemi. Dale Zména ¢. 5 UPO
Holubice - Kozinec vymezuje zastavitelnou plochu Z5-A, pro niZ stanovuje zcela novy zpUsob vyufziti a pro niz tedy stanovi
zcela nové a pro danou zastavitelnou plochu specifické komplexni podminky ploSného a prostorového uspofadani, plné
reflektujici stavajici charakter a hodnoty dotéeného tzemi. Zména €. 5 také vymezuje zcela novy typ funkéné prostorové
jednotky uzemi (funkéni plochy) MNZ — plochy smiSené nezastavéného Uzemi, véetné pfislusnych regulativd, tj. véetné
pfipustného vyuziti, podminéného vyuziti, nepfipustného vyuziti a regulacnich podminek.

f)  stanovovat poradi provddéni zmén v tuzemi (etapizaci),
VyuZiti tohoto institutu nebylo v podnétu na pofizeni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec obsaZeno a jeho potteba
nevyplynula ani v rdmci zpracovani a pofizeni této zmény.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich ddsledkd,

a to prirodé blizkym zptlsobem,

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec nenavrhuje 7adna opatieni
proti snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Redeni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec nevymezuje
zadné plochy k zastavbé v zaplavovém tzemi a ani Zzadné plochy, které by vytvarely ¢i zhorSovaly nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof.

h)  vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni dusledku ndhlych hospoddrskych zmén,
Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec nenavrhuje zadné specifické zaméry s pfimym vlivem na hospodaistvi, které by
mohly pfispét k odstranovani disledk( nahlych hospodarskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek splfiuje. Kvalita obytného prostiedi mésta je Zménou ¢. 5 UPO Holubice

- Kozinec déle posilena vymezenim nové zastavitelné plochy pro rozvoj vefejného obcanského vybaveni.

j)  provérovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredkd z verejnych rozpoctd na zmény v dzemi,

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Samotné pofizeni Zmény € 5 UPO Holubice - Kozinec je
fundamentalnim predpokladem pro hospodarné vynakladani prostiedkl z verejnych rozpoctl na zmény v Uzemi.
Veskeré investice z verejnych rozpoctl musi byt totiz vidy v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.

k)  vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec respektovény. Redeni nevyvolavé potfebu vymezeni
konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoli ochrany
obyvatelstva.

) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
V rdmci feeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec nevyplynuly poZadavky na 7adné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni
zasahy v Uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zdmérd na tzemi

a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,

Pfedmétem Fe$eni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na Gzemi vyZaduijici
navrh kompenzacnich opatfeni.

n)  regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich zdrojd,

Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec nevymezuje plochy pro vyuZivani pfirodnich zdroja.
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| odlvodnéni

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Pfi pofizovani a zpracovani Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec
byly uvedené poznatky uplatfiovany. Zodpovédnym projektantem Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec je Ing. arch.
Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka v oboru architektura a doktorka v oboru urbanismus a tzemniho
planovani, disponujici vSemi poZzadovanymi znalostmi z obor( architektura, urbanismus, zemni planovani, ekologie i
pamatkova péce.

Pfedmétem redeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec nejsou 7adné zaméry s potencialnim negativnim vlivem na Zivotni
prostiedi, resp. na udrzitelny rozvoj Gizemi. V rdmci projednani podnétu na pofizeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec
zkrdcenym postupem nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je zpracovana v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovéni stanovenymiv § 18 a 19
stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Od(ivodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec ).

V souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec Obecni tfad Holubice,
ktery si zajistil splnéni kvalifika¢nich poZadavk( pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti uzavienim ptikazni smlouvy s
Mgr. Bc. Jindfichem Felcmanem, Ph.D.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona se fegeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec tykd vybrané souéasti platného
uzemniho planu, zejména vymezuje zastavitelnou plochu pro rozvoj nového verejného obcanského vybaveni a dale
zastavitelnou plochu pro mistni komunikaci pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy pro verejné
obéanské vybaveni. V souvislosti s vymezenim téchto dvou zastavitelnych ploch vymezuje Zména ¢. 5 UPO Holubice -
Kozinec Upravu vymezeni LBC8 a jednoho dil¢iho Useku regiondlniho biokoridoru RK 1121. Zména ¢. 5 UPO Holubice -
Kozinec nefedi 24dné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v ZUR SCK.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zdkona Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec zpfesfiuje a rozviji cile a Gkoly Uzemniho
planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Od(ivodnéni Zmény ¢&. 5 UPO Holubice
- Kozinec /). Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec je zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.1.
Oddvodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec 1) a ZUR Stfedogeského kraje (vyhodnoceni viz kapitola B.2.
Od@vodnéni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec /). Vécné Fedeni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec nepfekracuje

podrobnost naleZejici svym obsahem regulaénimu pldnu, Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec nereguluje jednotlivé
stavby, ale vyhradné vyuziti celych ploch a prostorové usporadani zastavby v plochach.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona je Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec zpracovana a pofizena pro vybranou
¢ast spravniho uzemi obce Holubice.

Zména & 5 UPO Holubice - Kozinec spliiuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho od(ivodnéni stanovené v § 43
odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zdkona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Odivodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice -
Kozinec \).

V souladu s § 158 stavebniho zakona je Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec zpracovana fyzickou osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho pravniho predpisu (zakon
¢.360/1992 Sh., ve znéni pozdéjiich predpist) — Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovana architektka CKA
¢. 04 019.

Pfi projednévani jednotlivych fazi Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec bylo postupovéano v souladu s pravidly pro potizeni
zmény uzemniho planu zkrdcenym postupem stanovenymi v § 55a a ndsl. stavebniho zdkona.
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V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen ,vyhlagka ¢. 500/2006 Sb.“) je Zména ¢. 5 UPO
Holubice - Kozinec zpracovana na podkladé digitalni katastralni mapy od CUZK, stav k 4/2021.

Obec Holubice nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. obsahuje Zména €. 5 UPO Holubice - Kozinec textovou &ast (Zména
¢. 5 UPO Holubice - Kozinec + odGivodnéni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec) a grafickou ¢ast (6 vykresti Zmény &. 5
UPO Holubice - Kozinec a 2 vykresy odtivodnéni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec), a to v rozsahu ¢asti ménéné Zménou
¢. 5 UPO Holubice - Kozinec. Obsah Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec i obsah odtivodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice -
Kozinec odpovida Priloze ¢. 7 Vyhlasky €. 500/2006 Sb. Textova ¢ast Zmény ¢&. 1 UP Tismice obsahuje véechny kapitoly
dle €l. | odst. 1 PFilohy &. 7 a vybrané kapitoly dle ¢l. | odst. 2 Pilohy €. 7, graficka ¢ast Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec
obsahuje hlavni vykres, vykres koncepce dopravni infrastruktury, vykres koncepce technické infrastruktury (vodni
hospodafstvi a energetika), vykres vefejné prosp&inych staveb, opatfeni a asanaci a vykres USES. Textova &ast
od(ivodnéni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec obsahuje viechny kapitoly a souéasti dle €l. Il odst. 1 PFilohy &. 7, grafickd
¢ast odvodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec obsahuje koordinaéni vykres a vykres piredpokladanych zabort
padniho fondu. Zpracovani vykresu $irsich vztah( nebylo v pfipadé této zmény smysluplné, nebot fe$eni Zmény ¢. 5 UPO
Holubice - Kozinec se netyka Zadnych zaleZitosti nadmistniho vyznamu.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb. jsou viechny vykresy Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec a od@ivodnéni
Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec vypracovany v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 Vyhlasky € 500/2006 Sb. jsou jednotlivé samostatné ¢asti dokumentace Zmény ¢. 5 UPO
Holubice - Kozinec opatfeny zaznamem o uc¢innosti obsahové odpovidajicim dikci Vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.“) ¢leni Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec vybranou ¢ast tzemi fe§enou zménou na plochy,
ve vétdiné pfipadll vétsi nez 2 000 m2.

V souladu s & 3 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec plochy podle stavajiciho,
resp. pozadovaného cilového zplsobu vyuziti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec plochy s cilem eliminace
vzajemnych konfliktl a stfetll vzajemné nesluditelnych zplsob( vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuZivani
uzemi.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec prebird podrobnéjii ¢lenéni ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené v platném UPO Holubice - Kozinec a ji? jednou projednané a schvalené
pfislusnymi spravnimi organy. Doplriuje se jeden novych druhy plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (VVV — obcanska
vybavenost verejnd). Dlvody pro vymezeni tohoto nového druhu plochy jsou uvedeny v ramci komplexniho zdGvodnéni
pfijatého fedeni v kapitole G. Odivodné&ni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec V).

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sh. Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec diisledné chrani véechna existujici
verejna prostranstvi a jejich vymezeni dle platného UPO Holubice - Kozinec nijak neméni.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zdkona upravujicimi priibéh pofizeni
zmény Uzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zdkona projedndna s dotéenymi organy,
v jejichz kompetenci je hajeni vefejnych zajma potencialné dotéenych Fedenim Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec.
V ramci verejného projednani dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona obdrZel potizovatel nasledujici stanoviska dotéenych
orgdan(, u nichZ je zaroven uveden zpusob jejich vyhodnoceni:
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Stanovisko Krajského uradu Stfedoc¢eského kraje €. j. 057987/2021/KUSK ze dne 21. 6. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny:

- Potvrzeni, Ze Ize vyloucit vliv Zmény C. 5 na lokality
Natura 2000.

- Potvrzeni, Ze plati pozadavek obsazeny v predchozim
stanovisku ¢. j. 050523/2020/KUSK ze dne 17. 4. 2020,
kterym bylo poZadovano respektovani regiondiniho
USES vymezeného v Zasadach dzemniho rozvoje
StredoCeského kraje.

- Zhlediska dalSich zajm0 bez pripominek.

Regionalni USES (konkrétné dotéeny biokoridor RK
1121) byl respektovan a vymezen dle dohody

s pfisluSnym organem ochrany pfirody. Nevyvolava
nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o ochrané zemédélského pidniho fondu:
- Souhlas s vymezenim navrzenych zastavitelnych ploch.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o posuzovani vlivd na ZP:

- Upozornéni, Ze planovany zamér mUze byt pfedmétem
zjistovaciho fizeni, v rdmci procesu pofizeni zmény UP
nicméné nebyly uplatnény pfipominky.

Nevyvolava nutnost Gprav dokumentace.

Z hlediska zakona o lesich:
- Bez ptripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o ochrané ovzdusi:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o prevenci zavaznych havarii:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zdkona o pozemnich komunikacich:
- Zména C. 5 se netyka silnic Il. a Ill. tfidy, neni dot¢enym
organem.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho barského tGradu €. j. SBS 18145/2021/0BU-02/1 ze dne 21. 5. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Ministerstva obrany, sekce nakladani s majetke

m, €. j. 124493/2021-1150-0UZ-PHA ze dne 17. 6. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Navrzené zmény nejsou v rozporu se zajmy MO. PoZzadavek
doplnit do odéivodnéni UP informace o vymezenych Gzemi
MO (OP radaru SRE, zajmové uzemi z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb).

Ve vztahu k zavazné ¢asti Zmeény C. 5 je stanovisko
souhlasné. PoZadavky smérujici k doplnéni odlvodnéni
se netykaji predmétu Zmény €. 5, pofizovatelem tedy
nebyly zohlednény. Zména €. 5 je zpracovana s pouZitim
aktudlnich Uzemné analytickych podklad ORP
Cernosice a jsou v ni zohlednény véechny limity, které
byly v UAP obsaZeny.

Koordinované stanovisko Méstského uradu Cernosice €. j. MUCE 86652/2021 OZP/Hru ze dne 24. 6. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Z hlediska zakona o vodach:
- Informativni sdéleni o pozadavcich na likvidaci
srazkovych vod vyplyvajicich z pravnich predpisa.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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Z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny:

- Nesouhlasné stanovisko z dlivodu, Ze je plocha pro
Skolu predimenzovana, nevhodné umisténa, vyvolava
redukci USES, chybi zd(ivodnéni souvisejiciho vyjmuti
ploch pro zalesnéni, jde o disharmonicky zdsah do
méfitka krajiny.

Z hlediska zakona o lesich:

- Nesouhlasné stanovisko, nebot neni zdivodnéna
redukce ploch navrzenych pro zalesnéni LR1 a LR2,
tyto plochy maji své opodstatnéni, nebot na izemi
obce je lest minimum, nové plochy lesa mély
rozvinout krajinné zazemi obce, a to v souvislosti
s rozsahlym rozvojem obytné funkce obce hlavné
v Kozinci.

Stanovisko bylo predmétem dohodovaciho fizeni. Na
jeho zakladé bylo vydano nové stanovisko €. j. MUCE
201276/2021 Ozp/Bo ze dne 15. 11. 2021, které
souhrnné fesilo pozadavky organu ochrany pfirody a
organu statni spravy lesd. Byly vyjedndny nésledujici
Upravy dokumentace:

- Uprava regulativu VVV: ob&anska vybavenost
verejna, ktera jednoznacné vylouci umisténi
samostatnych staveb pro bydleni.

- RuSené plochy pro zalesnéni LR1 a LR2 budou
v rozsahu mimo plochy pro skolu (Z5-A) a plochu
pro obsluZznou komunikaci (Z5-B) vymezeny jako
plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfipoustéjici
vedle zemédélské cinnosti i zalesnéni.

- Souhlas s redukci USES, kromé pozemku p. €. 430, u
ného? je pozadovano, aby zUstal soucasti lokalniho
biocentra LBCS.

- Plochy Z5A pro areal Skoly a Z5B pro obsluznou
komunikaci budou zatazeny mezi verejné
prospésné stavby.

- Do zavazné &asti Zmény &. 5 UPO Holubice -
Kozinec, kapitoly 3. Navrh urbanistické koncepce,
vymezeni zastavitelnych ploch, podkapitoly Uprava
urbanistické koncepce provedena Zménou ¢. 5 UPO
Holubice - Kozinec bude doplnéna podminka v
nasledujicim znéni: ,,Nadzemni stavby budou
umistény ve vzddlenosti min. 25 m od hranice
lesnich pozemku. VyuZiti pdsu 25 m od hranice
lesnich pozemk(i neohrozi ekologické funkce lesa.”

- Bude vymezena plocha s funkénim vyuzitim ,,polni
a Ucelové cesty” o Sifce 6 m mezi samotnym
Skolnim arealem a hranici lesa.

- Bude doplnéno komplexni oddvodnéni Zmény €. 5
o vyhodnoceni alternativniho umisténi aredlu a o
detailni odlvodnéni vyméry plochy Z5-A.

Z hlediska zakona o odpadech:
- Bez ptripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Krajské hygienické stanice €. j. KHSSC 23053/2021 ze dne 24. 6. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Statni veterinarni spravy €. j. SVS/2021/057844-S ze dne 7. 5. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Statniho pozemkového Gfadu €. j. SPU 166940/2021 ze dne 11. 5. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Upozornéni, Ze na Uzemi obce byly 4. 1. 2012 ukonéeny
komplexni pozemkové Upravy.

KPU byly zohlednény, oviem jeliko? je jejich Feseni
regiondlniho biokoridoru RK 1121 v rozporu s krajskou
uzemné planovaci dokumentaci, bylo nutné se od nich
odchylit. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
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Porizovatel dorucil ndvrh rozhodnuti o jediné uplatnéné namitce (viz kap. J tohoto Oddvodnéni ) v souladu s § 53
odst. 1 stavebniho zakona dotéenym organdm. Ty mohly uplatnit sva stanoviska. Pofizovatel obdrzel nasledujici
stanoviska dot¢enych organd, u nichz je zaroven uveden zpUsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Statni veterinarni spravy €. j. SVS/2021/149823-S ze dne 2. 12. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Koordinované stanovisko Méstského uradu €ernosice €. j. MUCE 225498/2021 OZP/Bo ze dne 14. 12. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADAN(

Z hlediska zdkona o vodach:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o ochrané ptirody a krajiny:
- Bez ptipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o lesich:
- Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Z hlediska zakona o odpadech:
- Bez ptripominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Krajské hygienické stanice €. j. KHSSC 63040/2021 ze dne 3. 12. 2021

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Bez pfipominek.

Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

U dotcenych organd, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéreno, zda nemohlo dojit k dotceni
jimi hajenych verejnych z4djmu. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko
negativniho dotc¢eni predmétnych vetejnych zajmi a Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je tak v souladu s poZadavky

zvlastnich pravnich predpisa.
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

C. ZPRAVA O VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50
ODST. 5 A SDELENI{, JAK BYLO STANOVISKO
PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku €. j. 050523/2020/KUSK ze dne 20. 4. 2020 jakoZto organ ochrany
pfirody a krajiny konstatoval, Ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, lze vyloucit vyznamny vliv predloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zaméry, na
predmét ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci tohoto orgdnu ochrany
pfirody. V tom samém stanovisku dale Krajsky ufad Stfedoceského kraje konstatoval, Ze jakoZto organ posuzovani vlivi
na zivotni prostredi pfislusny podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivii na Zivotni
prosttedi, na zakladé § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zdkona a predloZenych podkladd nepoZzaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Z vy$e uvedeného diivodu nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec na udriitelny
rozvoj Uzemi.
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D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM,
POPRIPADE VYHODNOCENIi SOULADU S POKYNY
K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni poZzadavkl Podnétu na pofizeni Zmény ¢. 5
UPO Holubice - Kozinec zkracenym postupem

Zastupitelstvo obce Holubice rozhodlo svym usnesenim &. 2/2020/8 ze dne 28. 4. 2020 o pofizeni Zmény & 5 UPO
Holubice - Kozinec zkrdcenym postupem.

Navrhovany obsah Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je:

Vymezeni zastavitelné plochy pro ob¢anské vybaveni verejné pro umisténi aredlu zakladni skoly, a vyhledové pro umisténi
zarizeni socidlnich sluZeb a kulturniho viceucelového zarizeni. Zastavitelnd plocha bude vymezena vychodné od
stdvajiciho hbitova ve vymére cca 2 ha. Konkrétni tvar plochy bude provéren v rémci procesu pofizeni Zmény & 5 UPO
Holubice - Kozinec a v ramci paralelniho vyjedndvdni smén pozemk( se soucasnymi vilastniky.

PInéni v ramci Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec:

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec pozadavek spliiuje. Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec je vymezena zastavitelnd
plocha Z5-A s vyuZitim VVV — ob&anska vybavenost vefejna o celkové vyméFe 21 032 m?. Plocha je vymezend v rozsahu
obecnich pozemk, ve vazbé na jadro Holubic a ve vazbé na obecni hibitov v Holubicich. Plocha je vymezena primarné
pro novou zakladni Skolu a vSechny souvisejici stavby a zafizeni (typicky sportovisté, venkovni pobytové a rekreacni
plochy, parkovisté pro osobni automobily atp.) a pfipadné dalsi verejné obcanské vybaveni a doplikové i komercni
obcanské vybaveni

D.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu zmény uzemniho
planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

V rdmci potizeni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec nebyl vyuZit postup dle § 54 odst. 3 stavebniho zakona.
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E. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Regeni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec neméa zadny primy vliv na $ir$ vztahy v Gzemi a na tzemi sousednich obci,
nevyvolava nutnost Zadné koordinace s Uzemimi ani s Uzemnimi plany sousednich obci.
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F. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec nevymezuje 7ddné zaméry nadmistniho vyznamu a tedy ani 74dné zaméry
nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stiedogeského kraje.
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Komplexni zd{vodnéni pfijatého rfeseni je zpracovano vepsanim odlvodnéni jednotlivych ménénych ¢asti textu Zmény
¢.5 UPO Holubice - Kozinec vidy pismem Calibri— kurziva modre p¥imo u ptislu§nych mé&nénych &asti textu s vyznaéenim
ménénych ¢sti oproti textu platného UPO Holubice - Kozinec ve znéni Zmény ¢. 1, &. 3 a &. 4, tedy:

nové doplfiovany text je uveden cervenym pismem;

zruseny text je uveden pfeskrinutym-cervenympismenm.

Text platného UPO Holubice - Kozinec ve znéni Zmény &. 1, €. 3 a €. 4 je s ohledem na zachovani autenticity ponechan
v plvodnim formatovéni a je zachovéno i plivodni &islovani €lank( a ptiloh, shodné s textovou ¢&asti platného UPO
Holubice - Kozinec ve znéni Zmény €. 1, €. 3 a ¢. 4.

V této kapitole Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni jsou publikovany vyhradné ménéné casti textu zavazné Casti
Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec.

V pfipadé, e v ramci Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec dochazi k Gpravé pouze v grafické ¢asti a text se pfitom neméni,
je odlvodnéni ménéné &asti grafické ¢asti uvedeno u odpovidajici ¢asti textu.
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OBECNE ZAVAZNA
Vyhlaska obce Holubice ¢. 1/2003,

kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast uzemniho planu
obce Holubice — Kozinec,
ve znéni Vyhlasky obce ¢. 1/2005, kterou se vyhlaSuje zdvazna ¢ast 1. zmény Uzemniho planu obce
Holubice — Kozinec,

ve znéni opatfeni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, vydana Zména €. 3 Uzemniho plénu obce Holubice — Kozinec,

ve znéni opatfeni obecné povahy, kterym byla podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, vydana Zména €. 4 Uzemniho pléanu obce Holubice — Kozinec.

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI
Clanek 4
STRUKTURA FUNKCENIHO VYUZITi UZEMI

(1) Z hlediska funkéniho vyufZiti jsou na Gzemi obci Holubice — Kozinec rozliSovany Uzemi urbanizované
a Uzemi neurbanizované.

(2) Uzemi urbanizované tvoii v souhrnu soucasné zastavéna Uzemi obce a zastavitelna Uzemi, Gzemi
neurbanizované tvofi nezastavitelné Uzemi.

(3) V nezastavitelném uUzemi lze realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a plosné stavby
technického vybaveni, Ucelové stavby slouZici provozu a udribé pfislusného funkéniho vyuZiti a ostatnich
staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkcnich ploch Gzemniho planu, za podminky souhlasného
stanoviska prislusného organu Zivotniho prostredi.

(4) Uzemi urbanizované tvofi

a) Uzemi obytné malych sidel — venkovsky charakter bydleni OMS,

b) smiSend zéna bydleni s funkci prechodného ubytovani, komerce, drobné vyroby a ob¢anské vybavenosti
mistniho vyznamu SMS,

c) uUzemi s vyuzitim pro sportovisté SP,

d) uzemi obcanské vybavenosti bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby, restauracni sluzby,
obchodni zatizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.) Z0sS,

e) uzemi pro zemédélské provozy, chovné stanice, Slechtitelskou produkci, zemédélské usedlosti
s alternativnim typem rekreace, agroturistické arealy a komplexy, sluzebni byty ZvV,
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

f) Uzemi verejného vybaveni (materské a zakladni Skoly, zdravotnictvi, socialni péce) ostatni technické

vybaveni VVS, VWZ, VVM, VVO,
f1) zemi obcanské vybavenosti verejné VVV,
g) hrbitovy H,
Oduvodnéni:

Jednd se o ¢isté formdini upravu textu platného UPO Holubice - Kozinec. V rémci Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec je
stanoven zcela novy typ funkiné prostorové jednotky uzemi (funkéni plochy) VVV —obcCanskd vybavenost verejnd, véetné
prislusnych regulativd, tj. vcetné pripustného vyuZiti, podminéného vyuZiti, nepripustného vyuZiti a regulacnich
podminek, zahrnujicich podminky prostorového usporaddni zdstavby. Do seznamu druh( funkcnich ploch je proto v ramci
Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec doplnéna nové stanovend funkéni plocha VVV — obéanskd vybavenost verejnd.

(5) Uzemi neurbanizované tvori

a) lesni porosty (LPF) LR,
b) prirodni nelesni porosty, verejna zelen, parky a ostatni nespecifikovana zelen ve volné krajiné

ZN,
c) sady a zahrady PZs,
d) louky a pastviny, trvalé travni porosty NL,
e) izolacni zelen 1Z,
f) ornd puda (ZPF) OP,
g) intenzivni péstovani ovoce a zeleniny (ZPF) 0P,
h) uzemni systém ekologické stability prekryvna funkce,
i) plochy smiSené nezastavéného tzemi MNZ.
Odivodnéni:

Jednd se o ¢isté formdini upravu textu platného UPO Holubice - Kozinec. V rémci Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec je
stanoven zcela novy typ funkcéné prostorové jednotky uzemi (funkcni plochy) MINZ — plocha smiSend nezastavéného
uzemi, vcetné prislusnych regulativi, tj. véetné pripustného vyuZiti, podminéného vyuZiti, nepripustného vyuZiti a
regulacnich podminek. Do seznamu druh( funkénich ploch je proto v rdmci Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec doplnéna
nové stanovend funkcni plocha MINZ — plocha smiSend nezastavéného tzemi. Podrobné odivodnéni vymezeni
jednotlivych novych ploch MINZ je provedeno v komplexnim odivodnéni upravy koncepce krajiny ..

PRILOHA C. 1 ZAVAZNE VYHLASKY OBCE

A. Regulacni vyuziti azemi

B. Zakladni limity vyuZiti stanovenych funkcnich ploch
C. Lokality s podminénym Gzemnim rozvojem

D. Veiejné prospésné stavby

E. Plochy zatizené bfemenem

A. REGULATIVY VYUZITi UZEMI, CLENENi FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK UZEMI

CHARAKTERISTIKA FUNKCNE PROSTOROVYCH JEDNOTEK UZEMI (FUNKCNICH PLOCH)

o Diléi funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako OMS, SMS, SP, ZOS, ZV, VVS, VVZ,
VVM, VWO, VVV maji z hlediska vyuziti a regulacnich podminek tuto charakteristiku (urbanizovana uzemi):

A — Pripustné vyuZziti (funkce plochy)
B — Podminéné vyuziti (funkce plochy)
C — Neptripustné vyuZziti (funkce plochy)
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D — Regulaéni podminky (funkce plochy)

e Dil¢i funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako LR, ZN, PSZ, NL, 1Z, VOP, OP, 10P, MINZ,
podléhaji z hlediska vyuZiti a regulacnich podminek odpovidajicim zdkonnym normdam, které maji vztah k
urcené monofunkéni funkci plochy. Pro jednoznaéné uréeni funkéniho vyuziti téchto ploch jsou doplnény
regulacni podminky (neurbanizovana uzemi).

Oduvodnéni:

Jednd se o Cisté formdini upravu textu platného UPO Holubice - Kozinec. V rémci Zmény ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec jsou
stanoveny dva zcela nové typy funkiéné prostorovych jednotek tuzemi (funkcnich ploch) VWV — obéanskd vybavenost
verejnd a MINZ — plochy smiSené nezastavéného uzemi, véetné prislusnych regulativd, tj. véetné pripustného vyuZiti,
podminéného vyuZiti, nepripustného vyuZiti a regulacnich podminek, zahrnujicich podminky prostorového uspordaddni
zdstavby. Do vy¢tu druhi funkénich ploch jsou proto v rdmci Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec doplnény nové stanovené
funkéni plochy VWV — obcanskad vybavenost verejnd a MINZ — plochy smiSené nezastavéného tuzemi.

e VVS, VVZ, VVM, VVO.....obcanska vybavenost bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby,
restauracni sluzby, obchodni zafizeni stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.)

A. Pripustné vyuziti

— zafizeni a funkce pfimo souvisejici s popisem aktivity

B. Podminéné vyuziti

— kancelare a ubytovani osob zajistujici provoz uvedené aktivity
— technické vybaveni slouzici vyhradné pro zajisténi pripustné a podminéné aktivity

C. Nepfipustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— stavby obcanského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu § 18 zdkona €. 360/92 Sb., povazovany
za vyznamné stavby

— maximalni pfipustna vyska novostaveb je v odlvodnénych pfipadech se souhlasem organ(i ochrany
pfirody a kultury, 12 m od Urovné rostlého terénu

— vymezend plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, v€etné navrhu dopravnich pfistupl
automobilovych i pé&sich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

— nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZenyrskych siti
musi byt feSeny jako podzemni

— horni ukonceni stavby fesit prevazné Sikmymi plochami

e VVV.....obc¢anska vybavenost verejna

A. Pripustné vyuziti

— zakladni Skola

— matefska Skola

— ambulantni socidlni sluzby typu komunitni centrum, centrum dennich sluzeb atp.
— lGzkové socialni sluzby typu domov pro seniory, domov s pecovatelskou sluzbou
—  kulturni centrum, kulturni ddm

— zdravotni stfedisko

— vefejna sprava

— sport a télovychova
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B. Podminéné vyuziti

s

— kancelare a ubytovani osob zajistujici provoz staveb a zafizeni uvedenych v pFipustném vyuziti

— integrované sluzebni byty spravcl objektl a nezbytného personalu pro provoz a udrzbu pfipustného
vyuziti

— parkovisté na terénu pro parkovani a odtavovani osobnich automobil(l uZivatell dané plochy

— technické vybaveni slouzici vyhradné pro zajisténi pfipustného a podminéného vyuziti

— verejna prostranstvi a vefejna zelen

— ostatni ob¢anské vybaveni podruzného rozsahu, pokud vyuziva ¢ast plochy zbytnou pro hlavni vyuziti a

neomezuje hlavni vyuZiti plochy

C. Nepripustné vyuziti

— samostatné stojici stavby pro bydleni
— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— maximalni pfipustna vyska zastavby 16 m od Urovné rostlého terénu

— zastavba s maximalné 3 nadzemnimi podlazimi + podkrovim, pfi¢emz podkrovi mize byt nahrazeno
ustupujicim podlazim, kterym je minéno posledni podlaZi stavby ustoupené od lice obvodovych stén
podlazZi pod nim o min. 1,5 m, a to alespon podél 60 % délky obvodu tohoto podlazi

Oddvodnéni:

V rdmci Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec je stanoven zcela novy typ funkéné prostorové jednotky tzemi (funkéni plochy)
VVV — obcanskd vybavenost verejnd, vcetné prislusnych regulativd, tj. véetné pripustného vyuZiti, podminéného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti a regulacnich podminek, zahrnujicich podminky prostorového uspordadani zdstavby.

Zména & 5 UPO Holubice - Kozinec je pofizovdna z viastniho podnétu obce Holubice z diivodu vytvoreni tzemnich
podminek pro umisténi nové zdkladni Skoly v Holubicich a pro souvisejici rozvoj pfipadnych dalSich staveb a zafizeni
zdkladniho verejného a doplrikové i komeréniho obcanského vybaveni. Pro ten tcel je v rdmci Zmény ¢ 5 UPO Holubice -
Kozinec vymezend zastavitelnd plocha Z5-A. Tuto zastavitelnou plochu bylo principidlné mozZné vymezit jako néktery
z typl funkénich ploch zavedenych v jiZ platném UPO Holubice - Kozinec po Zméndch ¢. 1, 3 a 4. Zddny z jiz existujicich
regulativi vsak neodpovidal presné zamérum obce Holubice na potencidlni vyuZiti zastavitelné plochy Z5-A. Z toho
divodu byl v rémci Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec stanoven zcela novy typ funkéni plochy a podminky jeho vyuZiti a
podminky prostorového uspordddni zdstavby (regulacni podminky) byly stanoveny ,na miru“ tj. maximdlné
individualizované pro zastavitelnou plochu Z5-A. Typ funkéni plochy VWV je tedy v celém UPO Holubice - Kozinec pouZity
vyhradné na plochu Z5-A.

Regulativ je konstruovdn tak, Ze dominantnim vyuZitim plochy musi byt vefejné obcanské vybaveni, tedy obcanské
vybaveni dle § 2 odst. 1, pism. m), bod 3., zfizované ve verejném zdjmu. Paleta druht verejného obcanského vybaveni je
pfitom zuZena na ty druhy, jejichZ rozvoj na uzemi obce Holubice, s ohledem na velikost obce a jeji pozici v sidelni
strukture, nejpravdépodobnéji pripadd v uvahu. MozZnost rozvoje sirsi palety verejného obcanského vybaveni neméni nic
na tom, Ze plocha Z5-A je vymezena zcela primdrné pro umisténi nové zdkladni skoly. Vedle zdkladni skoly, anebo
dokonce jako integrdlni soucdst aredlu skoly, se pritom mohou rozvijet i dalSi zarizeni verejného a doplrikové i komercniho
obcanského vybaveni.

Veskeré dalsi obcanské vybaveni, véetné komercniho (maloobchod, komercni sluzby atp.), je pripusténo v plochdch VvV
rozvijet pouze jako doplrikové k vyuZiti pfipustnému. Dal$i obanské vybaveni nad rdmec toho, které je taxativné uvedené
v pripustném vyuZiti, nesmi v daném typu plochy nikdy previadat. Divodem tohoto omezeni je skute¢nost, aby rozvoj
druh( obcanského vybaveni, které jsou pro obec Holubice spise podruzné a doplrikové, nakonec neznemoznil Zddouci a
naléhavy rozvoj objektivné chybéjiciho verejného obcanského vybaveni.

Divodem podminéného pripusténi také kanceldri, ubytovani, resp. sluZebniho bydleni persondlu zajistujiciho provoz a
udrzbu staveb a zarizeni hlavniho vyuZiti, je umoZnéni bezproblémového 24-hodinového provozu staveb a zarizeni v dané
plose a tim i zajisténi prakticky permanentni socidlni kontroly a tedy bezpecnosti v plose. Musi se pfitom jednat
prokazatelné o ucelové kanceldrské Ci ubytovaci provozy Ci byty vyhradné pro persondl provdzany se stavbami a
zafizenimi dle pfipustného vyuziti. Na zdkladé projedndni Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec s dotéenymi orgdny byla
jesteé zprisnéna pravidla pro umisténi objektu s obytnou funkci. Spravcovské byty je mozZzné umistit pouze jako integrované
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soucdsti staveb verejného obcanského vybaveni, v nepripustném vyuZiti je explicitné uvedeno bydleni v samostatnych
stavbdch. Divodem pro toto zprisnéni je zdsadni zdjem na tom, aby nebyla kapacita plochy neumérné snizena
doplrikovymi obytnymi funkcemi a naplnila skutecné hlavni ucel svého vymezeni — tedy zajisténi vefejného obcanského
vybaveni na uzemi obce.

Povinnost zajisteni parkovdni a odstavovdni automobilt uZivatel( Ci obyvateli dané plochy na vlastnim pozemku
prislusnych staveb, a tedy pfimo v dané plose, vyplyvd z vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdani
uzemi, ergo z CSN 73 6110 Projektovdni mistnich komunikaci. Z toho divodu je parkovdni a odstavovdni automobilti
v plosSe pripusténo.

Divodem pripusténi technického vybaveni a verejnych prostranstvi a verejné zelené v plose souvisi s tim, Ze pozemky
jednotlivych staveb Ci souborti staveb v daném typu plochy je nutné zpristupnit verejnymi prostranstvimi a napojit na
verejné systémy technické infrastruktury.

Podminky prostorového usporaddni zdstavby v plose VVV jsou stanovené pomeérné liberdlné. Regulovand je vyhradné
vyska zdstavby a jeji podlaZnost, které reflektuji stanovené vyuZiti plochy pro obcanské vybaveni a primdrné pak pro
zdkladni skoly. V plose je tedy nutné pocitat s vétsi vyskou zdstavby neZ v okoli. Verejné obcCanské stavby jako prdvé
obecni ¢i méstanské Skoly, radnice, sokolovny ¢i fary byvaly tradicné vyskové a hmotové nejvice dominantnimi stavbami
v zdstavbé venkovskych obci i mést. Vyska a mohutnost staveb symbolizovala dileZitost vychovy a vzdéldvani, sprdvy,
ndaboZenstvi ¢i kultury. Tuto tradici je vhodné zachovat a ddle rozvijet. Jedind plocha na uzemi celé obce, kde je stanoven
regulativ VVV, tedy zastavitelnd plocha Z5-A, je navic vymezend v udolni poloze, nad nivou Holubického potoka, na kraji
lesa, v poloze, kterd neni pfi pohledech na obec z krajiny viibec exponovand, naopak se jednd o polohu vizudlné skrytou
a neni tak riziko naruseni krajinného rdzu vyssi vystavbou v plose.

Tradicni zastreseni Sikmou stfechou s podkrovim je moZné nahradit i zakoncenim stavby ustupujicim podlazim
zastresenym plochou stiechou. S ohledem na vSechny vyse uvedené diivody pro umoznéni vétsi vysky zdstavby je mozné
pfipustit i ploché zastresSeni stavby. Definice ustupujiciho podlaZi pritom vychdzi z vychodiska, Ze ustupujici podlazZi by
mélo obdobné jako Sikmd stiecha stavbu smérem vzhiru objemové/hmotové zmensovat. Ustupujici podlaZi je
definovdno ustoupenim na min. 60 % obvodu stavby, aby bylo skutecné dosaZeno zaméru hmotové stavbu smérem
nahoru odlehcit. U blokové zdstavby pritom typicky postaci, aby bylo toto odlehceni provedeno pouze ze strany priceli
staveb orientovanych smérem k verejnému prostranstvi.

MONOFUNKCNI STAVBY (NEURBANIZOVANA UZEMI)

o MNZ......plochy smiSené nezastavéného Uzemi

A. Pripustné vyuziti

— pozemky zemédélského pldniho fondu

— pozemky urcené k plnéni funkci lesa

— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toki

— pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych ekosystému

B. Podminéné vyuziti

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pred erozi a Zivelnimi pohromami

C. Nepfripustné vyuziti

— vSechny ostatni aktivity

D. Regulacni podminky

— nejsou urceny
Oduvodnéni:

V rémci Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je stanoven zcela novy typ funkcné prostorové jednotky tzemi (funkéni plochy)
MNZ — plochy smisené nezastavéného uzemi, véetné prislusnych regulativa, tj. véetné pripustného vyuZiti, podminéného
vyuZiti, nepfipustného vyuZiti a regulacnich podminek.

Vymezeni zastavitelnych ploch Z5-A, Z5-B a Z5-D vyvolalo nutnou Upravu vymezeni USES dle platného UPO Holubice -
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Kozinec po Zméndch ¢. 1, 3 a 4 v Sirsim uzemi dotceném vymezenim téchto zastavitelnych ploch. Soucdsti této komplexni
upravy USES v dotéeném tizemi bylo také uvedeni vymezeni regiondiniho biokoridoru RK 1121 (RK 1120 — Ers) plné do
souladu s platnymi ZUR Stfedoceského kraje.

Platny UPO Holubice - Kozinec vymezuje v dotéeném uzemi plosné obrovské lokdini biocentrum LBC8 vloZené do
regiondlniho biokoridoru RK 1121. LokdIni biocentrum LBC8 vymezené v platném UPO Holubice - Kozinec md plosnou
vymeéru témér 39 hektaru a je zcela nelogicky vymezené kromé ekologicky stabilnich a cilovému stavu LBC odpovidajicich
existujicich lesnich ploch v nivé a na svazich udoli Holubického potoka a v nivé jeho krdatkych pravych pritoku, také pres
rozsdhlé plochy poli, a dokonce pres zastavitelnou plochu pro bydleni, kterd je jiZ zastavénd dvéma novymi rodinnymi
domy ¢&i pres stdvajici ulice. V rémci Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec je proto navriend zdsadni redukce plochy LBCS,
a to na polovinu jeho vyméry (cca 17,4 ha), vyhradné v rozsahu ekologicky stabilni lesnich porostt v nivé a na svazich
udoli Holubického potoka a v nivdch jeho kratkych pravych pritokd, tedy vyhradné v rozsahu stabilizovanych ekologicky
stabilnich ploch v krajiné, bez jakychkoli ndrok na zmény orné pldy na ekologicky stabilni pfirodni ¢i prirodé blizké
plochy. Vyméra zmenseného lokdlniho biocentra LBC8 17,4 ha je dostatecnd pro zajisténi minimdlni vyméry vnitrniho
prostredi LBC dle aktudlni Metodiky vymezovdni uzemniho systému ekologické stability (Binovd a kol., 2017).

Zmensené vymezeni LBC8 presné odpovidd ndvrhu na vymezeni tohoto lokdiniho biocentra v rémci Uzemni studie krajiny
SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019, projektant USES: Ing. Milena Mordvkovd) a také jeho vymezeni ve schvdleném
Pldnu spolecnych zafizeni KPU pro k.u. Holubice v Cechdch.

Redukce pfedmétného biocentra LBC8 tak vyvolala i souvisejici vyfazeni ploch zmén v krajiné navrhujicich na stdvajicich
zemédeélskych plochdch rozsahlé zalesnéni (plochy LR1 a LR2). NavrZené rozsifeni biocentra LBC8 a souvisejici ndvrhové
plochy lesa LR1 a LR2 nebyly za dobu platnosti UPO Holubice - Kozinec od roku 2003 realizovdny. Tyto plochy nebyly
dokonce ani zohlednény v provedenych komplexnich pozemkovych upravdch, které byly projedndvdny s dotcenymi
orgdny. Dotéené pozemky jsou bez ohledu na feseni platného UPO Holubice - Kozinec setrvale intenzivné zemédélsky
obdéldvané.

Aby byla zachovdna kontinuita feseni UPO Holubice - Kozinec, reZim zbyvajiciho tzemi pod plvodné vymezenymi
plochami LR1 a LR2 byl projedndn s orgdnem stdtni sprdvy lesi. Ten deklaroval svij zdjem na zachovdni moZnosti posileni
ekologické stability v uzemi v podobé mozZného budouciho zalesnéni ploch. Za timto tcelem byly v minulosti plochy LR1
a LR2 ostatné vymezovdny. Bylo tak dohodnuto kompromisni feseni, kdy byla pro dotcené plochy nastavena regulace
ploch smisenych nezastavéného uzemi (MNZ). Ta umoZiiuje na dotcenych plochdch jak pokracovdni v zemédélskem
hospodareni, tak umozriuje i dilci Ci uplné zalesnéni, rozhodne-li se vlastnik prislusnych pozemkui pro takovy krok.
Regulativ je pfimo odvozen od ustanoveni § 17 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi,
ktery nastaveni takového reZimu ve vybranych cdstech nezastavéného tzemi predjimd.

D. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI STAVBY

Stavajici zatizeni

1. Silnice IIl. t¥idy (v intravilanu kategorie B2). V grafické ¢asti B.2., znaceno Cervené.
Navrhovana zafizeni

2. Silnice lIl. tfidy kategorie B2 (stavajici a upravené trasovani — dil¢i prelozky), jak v soucasné
zastavéném Uzemi obce, tak na plose feSeného katastru Holubice — Kozinec. V grafické ¢asti B.2.,
znaceno Cervené.

Poznamka k oddilu 11.1.1. a 11.1.2.:
VPS oznacené poradovymi Cisly 1 az 2 musi jak v Upravach stavajicich tras a profilQ, tak v navrhovanych
trasach a profilech, pIné respektovat CSN (CSN 736110, €SN 736101)

Zménou €. 3 UPO Holubice — Kozinec se vymezuji nasledujici dopravni stavby:

[ =Y

Verejné prospésna stavba Oznaceni Dotcené pozemky k.
Hlavni obsluz. komunikace Holubice — Kozinec 3.7 52/1,52/6, 353, 732 Hol.
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Navazujici obsluzné komunikace 3.7a 54/21, 54/2,54/15, 52/1, Hol.
73/2,64/71, 64/10
Prelozka silnice 11/240 3.10 515,518, 612,521, Koz.
e terénni zarez 522,523,571, 572
* MUK se silnici 111/24012 573 623, 575, 577,
* Biomost regionélniho USES 578,580 581, 625,
586, 549

Zménou €. 3 se navrhuji opatfeni stavebniho
charakteru (zarez silnice, dopravni pfipojeni
obce MUK silnice 111/24012), ktera maji
eliminovat nékteré negativni vlivy silnice na
obytnou kvalitu prostfedi obce (VPS €. 10).

Prelozka silnice 111/24012 3.10a 68, 31/1, 26,1, 25/1 Koz.
* pfemosténi prelozky 11/240 75/1,

67/1
Nové autobusové zastavky pro Holubi h3j BUS 1 57/276/6,76/7,70/1 Koz.
A zastavbu (RD) v lokalitach sousedicich BUS 2 7/2,4/5,303/1

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuje vefejné prospéind stavba dopravni infrastruktury s
moznosti vyvlastnéni VPS2 pro mistni obsluznou komunikaci (C) anebo mistni komunikaci se smiSenym
provozem (D1) uréenou k napojeni nového arealu zakladni Skoly.

Odivodnéni:

Zména ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje jednu novou plochu vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury
s moZnosti vyvlastnéni VPS2 (Z5-B — mistni obsluzna komunikace (C) anebo mistni komunikace se smiSenym provozem
(D1)) pro realizaci dopravniho napojeni nového aredlu zdkladni Skoly. Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je
provedeno v oddvodnéni kapitoly 3. Ndvrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch (ODDIL II. Zdvazné &dsti
UPO Holubice - Kozinec vydané formou opatfeni obecné povahy) tohoto Odtvodnéni V.

Verfejny zdjem spocivd v zajisténi rozvoje verejné dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, konkrétné v zajisténi
dopravniho napojeni a dopravni obsluhy plochy zmény Z5-A obCanské vybavenosti verejné (VVV) uréené k realizaci aredlu
zakladni skoly pro chodce, cyklisty i silnicni motorova vozidla a v zajisténi spojitého systému verejné pristupnych
pozemnich komunikaci pro chodce, cyklisty a silni¢ni motorovad vozidla na tuzemi obce.

Verejny zdjem primo vyplyvad z ustanoveni § 170 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona.

NEKOMERCNI ZARiZENi OBCANSKE VYBAVENOSTI

Stavajici zatizeni

11. Objekt Obecniho Uradu a zakladni skoly (Holubice).
12. Objekt PoZarni stanice (Kozinec)
V grafické casti B.1., znaceno svétlefialovou barvou.

Navrhovana zarfizeni

13. Uzemi uréené pro ob&anskou vybavenost bez specifikace napIné (znageno jako ZOS1)
14. Uzemi uréené pro ob&anskou vybavenost, bez specifikace naplné (znaceno jako Z0S2)
V grafické c¢asti B.1., znaceno svétlefialovymi Srafy.

Zménou ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuje vefejné prospé$na stavba obéanské vybavenosti vefejné
VPS1 pro areal zakladni skoly. Pro tuto verejné prospésnou stavbu lze uplatnit predkupni pravo. Plocha
vefejné prospéné stavby VPS1 zahrnuje pozemky p. €. 439, 440, 441/3, 442, 578 v k. u. Holubice v Cechéch.
Pfedkupni pravo se stanovuje pro obec Holubice, Holubice 175, 252 65 Holubice, IC: 00241211.
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Odivodnéni:

Zména ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje jednu novou plochu verejné prospésné stavby obcanské vybavenosti s
mozZnosti uplatnéni predkupniho prdva VPS1 (Z5-A — obcanskd vybavenost verejnd (VVV)) pro realizaci nového aredlu
zdkladni Skoly. Komplexni odivodnéni vymezeni plochy je provedeno v oduvodnéni kapitoly 3. Ndvrh urbanistické
koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch (ODDIL II. Zdvazné &dsti UPO Holubice - Kozinec vydané formou opatfeni obecné
povahy) tohoto Oddvodnéni V.

Verejna prospésnost spocivd v zajisténi rozvoje verejného obcanského vybaveni, konkrétné pro zajisténi dostatecné
kapacity predmétného typu obcanského vybaveni ziizovaného ve verejném zdjmu na tzemi obce.

Verejny zdjem primo vyplyvad z ustanoveni § 101 odst. 1 stavebniho zdkona.
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ODDIL II.

P 4

UPO Holubice - Kozinec vydané formou
opatreni obecné povahy

’ o

Zavazné casti

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno v Oddilu I.: zdvazné &sti UPO Holubice — Kozinec vydané formou obecné
zavazné vyhlasky, ¢lanek 3 odst. 1 pism. b).

Odivodnéni:

Soucdsti Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec neni aktualizace zastavéného uzemi dle § 58 stavebniho zdkona dle
aktudiniho stavu v katastru nemovitosti. Ze stavebniho zdkona nevyplyvd povinnost aktualizovat zastavéné uzemi
v kazdé diléi zméné dzemniho pldnu. Od aktualizace zastavéného uzemi v rémci zpracovdni Zmény & 5 UPO Holubice -
Kozinec bylo ustoupeno jednak z ddvodu, Ze obsah Feseni Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec nevyvoldvd nutnost
aktualizace zastavéného uzemi a zastavéného tzemi se nijak nedotykd a ddle proto, Ze paralelné s porizenim Zmény ¢. 5
UPO Holubice - Kozinec probihd pofizeni nového Uzemniho plénu Holubice, kde bude kompletné nové vymezeno celé
zastavéné uzemi dle aktudliniho stavu katastru nemovitosti.

2. Koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot tGzemi
dopliuje takto:

¢ \/ymezuje se, v ndvaznosti na historické jddro obce Holubice, plocha Z5-A pro rozvoj verejného ob¢anského
vybaveni, konkrétné pro umisténi nové Uplné zakladni skoly a souvisejicich staveb a zafizeni a pro pripadné
umisténi dalsiho verejného obcanského vybaveni.

Odivodnéni:

Soucdsti Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec je vymezeni ndvrhové plochy pro novy aredl zékladni skoly, ktery ma vliv na
koncepci rozvoje obce a stane se zdroveri novou hodnotou obce, proto je tato skutecnost doplnéna do kapitoly 2.
Koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje hodnot tzemi. Komplexni odiivodnéni vymezeni plochy je provedeno v
odtvodnéni kapitoly 3. Ndvrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch (ODDIL II. Zdvazné cdsti UPO
Holubice - Kozinec vydané formou opatfeni obecné povahy) tohoto Odiivodnéni .

3. Navrh urbanistické koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch

Uprava urbanistické koncepce provedena Zménou ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec:

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuji tyto zastavitelné plochy:

Plocha 75-A — 21 032 m?

ZpGsob vyuziti dle UPN: LR /lesni porosty/ - navrh

Zména zpusobu vyuziti pro: VVV /obcanska vybavenost vefejna/ - navrh

Zastavéni: Nova zakladni Skola a vSechny souvisejici stavby a zatizeni (typicky
sportovisté, venkovni pobytové a rekreacni plochy, parkovisté pro osobni
automobily atp.) a pripadné dalsi verejné obcanské vybaveni a doplikové i
komeréni ob¢anské vybaveni.
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Nadzemni stavby budou umistény ve vzdalenosti min. 25 m od hranice
lesnich pozemkd. VyuZiti pasu 25 m od hranice lesnich pozemk( neohrozi
ekologické funkce lesa.

Dopravné je navrZeno napojeni plochy pro automobilovou i nemotorovou
dopravu nové navrhovanou mistni komunikaci v ploSe Z5-B. Plochu je mozné
dopravné napojit pro automobilovou i nemotorovou dopravu také ze
stavajici mistni komunikace prochazejici po jihozdpadnim okraji plochy. Jizné
od plochy Z5-A je, mezi stavajici mistni komunikaci a nové navrzenou plochou
75-B, navrZena moznost umisténi parkovisté pro osobni automobily (plochy
klidové dopravy — P).

InZenyrské sité budou uloZzeny v mistnich komunikacich a pripojeny na
stdvajici nebo prodlouzené rozvody vedené pod stavajicimi verejnymi
prostranstvimi.

Odivodnéni:

Zastavitelnd plocha Z5-A je vymezend primdrné z divodu vytvoreni podminek pro mozné umisténi zcela nového aredlu
zdkladni skoly, s veskerym standardnim vybavenim jako jsou télocviéna, venkovni sportovni hristé a volnocasové a
pobytové plochy. Plocha je ddle sekunddrné urcend pro doplnéni dalsich staveb a zafizeni vefejného obcanského
vybaveni, které na uzemi obce velikostni kategorie obce Holubice zcela chybi, anebo mad nedostatecnou kapacitu ve
vztahu k soucasnému, resp. cilovému poctu obyvatel obce.

Na tzemi obce Holubice neni dostupnd Zddnd disponibilni plocha v zastavéném tzemi o souvislé vymére cca 20 000 m?
(vyméra plochy potrebnd pro vystavbu zakladni skoly s kapacitou Zaki odpovidajici potfrebdm obce Holubice a potfebdm
okolnich obci, jejichZ obyvatelé Skolniho véku maji do nové zdkladni skoly v Holubicich spddovat), na které by bylo mozné
umistit aredl nové zdkladni skoly. Ani platny UPO Holubice - Kozinec po Zméndch ¢&. 1, 3 a 4 nevymezuje Zddnou takto
plosné rozsdhlou dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by umisténi aredlu nové zdkladni skoly bylo mozné. Z toho divodu
bylo nutné pfistoupit v rémci Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec k vymezeni zastavitelné plochy Z5-A.

Co se tyce vymery plochy Z5-A, odivodnéni je opreno o dva zdsadni metodické materidly Ministerstva pro mistni rozvoj
CR, a to:

Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerovd, V. — Peltan, T., 2016, aktualizace 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBO50MMR001

Principy a pravidla dzemniho  pldnovdni. Internetovd  publikace. UUR, 2014-2020 (dostupné z
ww.uur.cz/default.asp?ID=2571)

Obec Holubice méla k 1. 1. 2020 dle vefejné databdze CSU 2 076 obyvatel. Rediny a aktudini pocet obyvatel i pfi
zapoditdni nepfihldsenych osob k roku 2021 je odvozen na cca 2 200 obyvatel. V kap. H. — VYHODNOCEN[ UCELNEHO
VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN[ POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ni%e je provedena
podrobnd analyza kapacity dosud nevyuzitych ploch pro bydleni a dosavadni tempo vystavby v obci. Na zdkladé této
analyzy je divodné predikovdn pocet obyvatel v obci do 10 let na 2 700.

Dle internetové publikace Principy a pravidla uzemniho plénovdni (UUR 2014-2020) md byt na tzemi obce zajisténa
kapacita 110 — 136 mist v Z$ na 1 000 obyvatel. Pro predikovany cilovy pocet obyvatel obce Holubice cca 2 700 je tak
nutné na tzemi obce zajistit 297 a7 367 mist v zdkladni skole. V obci se nyni nachdzi I. stuperi zdkladni skoly, a sice ZS§
Tursko — detasované pracovi§té Holubice, s kapacitou max. 125 7¢ka. ZS sidli v historické budové na okraji historického
jadra starych Holubic, bez moznosti jejiho rozsireni, prakticky bez plochy nezastavéného pozemku, tedy bez sportovnich
ani volnocasovych ploch. Na tzemi obce Holubice je tak deficit cca 172 aZ 242 mist v zdkladni skole.

Obec Holubice tak dlouhodobé ve spoluprdci se sousednimi obcemi pfipravuje projekt vystavby zcela nové zdkladni skoly,
a to primdrné Il. stupné zdkladni skoly (6. aZ 9. rocnik) pro Zdky z Holubic a pro Zdky ze vSech okolnich obci, kde neni
Uplnd zdkladni skola, tedy z obci Holubice, Tursko, Svrkyné, Zdkolany, Otvovice, Kolec, Statenice, Horoméfrice. V pfipadé
vystavby zcela nové zdkladni skoly v Holubicich je pritom vice neZ Zddouci presunout do nové zdkladni skoly také cely I.
stupen stavajici zdakladni skoly v Holubicich. Pro Zdky 1. i ll. stupné z Holubic je tak v nové zdkladni Skole nutné pocitat s
kapacitou cca 300 mist, zbytek kapacity by pak byl vyuZity pro Zdky Il. stupné z okolnich obci bez uplné zdkladni skoly.

Obec pripravuje primdrné projekt zakladni skoly s kapacitou 2 paralelek Il. stupné, tj. 4 tridy ¢ 30 Zdkd ve dvou
paralelkdch, tj. 240 Zakd. S ohledem na vyse popsané prostorové deficity stavajiciho I. stupné zdakladni skoly v Holubicich
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je pritom v rdmci nové zdkladni skoly Zddouci pocitat také s I. stupném zdkladni skoly pro Zdky z Holubic, tj. 5 trid a 30
Zaka v jedné paralelce, tj. 150 Zdku. Celkové je tedy nutné pocitat s novou zdkladni Skolou pro 390 Zaka.

Dle internetové publikace Principy a pravidla tzemniho pldnovdni (UUR 2014-2020) zabird pozemek zdkladni skoly s 9
tridami (270 Zdka) plochu o velikosti cca 1,9 ha, pozemek zdkladni skoly s 18 tridami (540 Zdki) plochu cca 2,4 ha. Pro
pldnovanou kapacitu nové zdkladni skoly v Holubicich je tak zcela adekvdtni pocitat s plochou cca 2,0 ha.

Vzhledem ke stanovenym Standardim dostupnosti verejné infrastruktury a vzhledem k predikovanému poctu obyvatel
obce Holubice na uzemi obce zcela chybi zarizeni ambulantnich socidlnich sluZeb typu centra dennich sluZeb ¢i denniho
staciondre. Ten md ve venkovskych obcich a na malych méstech charakter souboru mistnosti (typicky 1 aZ 2denni
mistnosti & cca 20 m?, kanceldF, oSetfovna a sesterna, hygienické zdzemi, sklad, chodba). Plosné ndroky na pozemek
mohou byt v Fddu cca 200 m? pozemku. Denni staciondf by mél byt dobfe pésky dostupny z obytnych ploch na tuzemi
obce. V pripadé Holubic je pro jeho umisténi mozZné vyuZit napriklad stavajici budovu I. stupné zdkladni skoly, pokud by
doslo k presunu I. stupné zdkladni skoly do aredlu pldnované nové zdkladni skoly. Stejné tak je mozné umistit denni
centrum ve vazbé na novou zdkladni Skolu.

Co se tyce umisténi plochy Z5-A, primdrnim vychodiskem pro umisténi nového aredlu zdkladni skoly bylo zajisténi jeho
tésné vazby k sidlu Holubice, jakoZto hlavnimu a historickému sidlu celé obce. Jak je detailné odiivodnéno vyse, pro
sledovany zamér bylo potfeba nalézt dostatecné velky prostor s vymérou cca 2 ha.

Sidlo Holubice je pfitom ze severu a ze zdpadu obklopeno ucelenymi bloky zemédélské pudy nejcennéjsi, tedy |I. tridy
ochrany. Na jihozdpadnim obvodu sidla jsou tyto pldy navic vyuZity pro zaloZené sady. | pokud by se ustoupilo od
primdrniho urbanistického vychodiska, tedy vazbé aredlu ZS na sidlo Holubice, stejny problém by nastal i okolo sidla
Kozinec. Také kolem néj jsou takrka vyhradné nejcennéjsi zemédélské pidy I. tridy ochrany.

Ve vazbé na zastavené tuzemi obce se tak nachdzi pouze jediné dostatecné rozsdhlé uzemi, na kterém se nachdzeji pudy
Ill. a IV. tfidy ochrany. Jsou to prdvé pozemky vychodné od sidla Holubice, mezi hibitovem, lesem podél Holubického
potoka a silnici 11l/24011.

Obrdzek: Vlyrez z mapy pud s vyznacenim trid ochrany — Cervené jsou pudy v I. tridé ochrany, Zluté pady v l. tridé ochrany.

Ddle byly provéreny vhodné urbanistické proluky i pozemky ve vlastnictvi obce. Vyznamnou urbanistickou proluku
predstavuje v obci Holubice prostor mezi sidly Holubice a Kozinec, kde obec dokonce vlastni pozemek p. ¢. 73/2 o vymére
2 ha. Vzhledem k poloze mezi obéma sidly by jej bylo moZné povaZovat za vhodny pro umisténi aredlu.
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Obrdzek: Vyrez z katastru nemovitosti s vyznacenim pozemkd ve vlastnictvi obce Holubice. V krouzku je oznacen pozemek p. ¢. 73/2.

Predmétny pozemek byl nicméné na obec beztplatné preveden od Pozemkového fondu CR za ucelem bydleni, pficemz
respektovdni tohoto tcelu musi prévnimu ndstupci, Statnimu pozemkovému uradu CR, obec priibéiné deklarovat. V
reZimu pro bydleni je pfedmétny pozemek veden i v platném UPO Holubice - Kozinec a obec na pfedmétném pozemku
postupné pripravuje vystavbu rodinnych domd, kdyZ postupné ucinila tyto kroky: zajistila geometricky pldn pro rozdéleni
pozemku ¢. 276-0106/2014, ziskala tuzemni rozhodnuti Stavebniho uradu Velké Prilepy spis. zn. Vyst.332/2-2177/2009-
KU ze dne 14. 12. 2009 a rozhodnuti Stavebniho uradu Velké Prilepy o prodlouZeni platnosti uzemniho rozhodnuti spis.
zn. Vyst.328.3-6182/2011-KU ze dne 26.3.2012, kolaudacni souhlas Stavebniho uradu Velké Prilepy s uZivdnim stavby
pro Verejné osvétleni spis. zn. Vyst.2451/2016-KU ze dne 20.5.2016 a rozhodnuti vodoprdvniho ufadu Cernosice o
stavebnim povoleni kanalizace a vodovodu pro verejnou potrebu spis. zn. SMUCE 64074/2016 OZP/V/Kut ze dne
25.11.2016. Z prodeje pozemkd pro vystavbu chce obec zajistit financovdni prdvé nové Z5.

Jako potencidlné vhodnou urbanistickou proluku Ize hodnotit i sousedni pozemek p. ¢. 73/1, nicméné ten patfi historicky
soukromé osobé, kterd na ném hospodari a nemd zdjem o jeho prodej. Vzhledem k tomu, Ze Ceské verejné stavebni pravo
neumoznuje vyvlastnit prava k pozemkim, jejichZ ucel je obcanské vybaveni, ziskani tohoto pozemku je z pohledu obce
nejistou zdleZitosti. To samé plati pro soubor doposud stavebné nevyuZitych pozemki v sousedstvi p. ¢. 59/1, 59/2, 59/5
a 59/6, které jsou taktéz ve vlastnictvi soukromé osoby bez zdjmu o jejich prodej.

Vzhledem k naléhavosti vystavby nové zdkladni skoly v Holubicich bylo nutné hledat primdrné plochu tvofenou pozemky
v obecnim vlastnictvi, resp. s redlnou sanci ziskani pozemku v plose do obecniho vlastnictvi. Zastavitelnd plocha Z5-A je
tak vymezend prevdzné na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice, prevod zbylych pozemki na obec je jiZ ve findIni fdzi
prepisu v katastru nemovitosti.

Zastavitelnd plocha Z5-A naplriuje svym umisténim také poZadavky na jeji dostupnost jak z obytnych ploch v Holubicich,
tak z obytnych ploch v Kozinci. Dle metodiky MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016,
aktualizace 2020) ma byt zdkladni skola na uzemi obci typu B s poctem vice neZ 2 000 obyvatel, kam dle predmétné
metodiky spadaji Holubice, dostupnd z obytnych ploch ve skutecné pési vzddlenosti maximdlné 800 m (polomér kruZnice
615 m). Skutecnd pési dostupnost plochy Z5-A 800 m pokryvad prakticky celé obytné tzemi Holubic a ddle velkou cdst
obytného souboru Holubi hdj v Kozinci, a to pfevdznou ¢dst s bytovymi domy, kde jsou nejvyssi obytné hustoty a nejvétsi
koncentrace obyvatel.

Sindlerova | felcman | 89



Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec | odGvodnéni

Obrazek: Skutecnd pési dostupnost zastavitelné plochy Z5-A 800 m (polomér kruZnice cca 615 m). Podklad: mapy.cz.

Divodem pro stanoveni podminky omezujici vyuZiti plochy v pdsmu 25 m od hranice lesa pro umisténi nadzemnich staveb
je pozadavek orgdnu stdtni sprdvy lesi, ktery vzesel z projedndni Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec. Tato podminka
dostatecného odstupu nadzemnich staveb od hranice lesa sméfuje jak k ochrané nadzemnich staveb pred pddem stromu,
tak samotnych stromu a jejich kofenového systému pri zakldddni novych staveb.

Duvodem pro stanoveni dopravniho napojeni zastavitelné plochy Z5-A primdrné novou mistni komunikaci, pro niZ je ve
Zméné & 5 UPO Holubice - Kozinec vymezend zastavitelnd plocha Z5-B (viz niZel,) a sekunddrné stdvajici mistni
komunikaci tangujici plochu Z5-A ze zdpadu, je omezend kapacita stdvajici mistni komunikace v dusledku nevyhovujici
Sitky jeji vozovky, kde se jen obtizné mijeji dva osobni automobily jedouci v protisméru. Aredl zdkladni Skoly bude logicky
generovat v Uzemi novy objem automobilové dopravy. Kromé zdsobovdni skolni jidelny a pripadné dalSich staveb a
zarizeni v plose se bude jednat zejména o dopravu generovanou rodici, ktefi své déti budou dovdZet na vyucovdni
vlastnim automobilem, i presto, Ze plocha Z5-A je pro Zdky z Holubic optimdlné dostupnd pésky a pro svoz Zaka z okolnich
spddovych obci se pocitd se zavedenim skolniho autobusu. Rodicum Zdk( nelze zabrdnit dovdZet své déti do Skoly
individudlné. Aby automobilovd doprava generovand zdkladni skolou a pripadnymi dalsimi stavbami a zafizenimi v plose
Z5-A nezvysovala intenzitu automobilové dopravy na stdvajici komunikacni siti obce, je pro dopravni napojeni a dopravni
obsluhu plochy Z5-A navrzend ve Zméné & 5 UPO Holubice - Kozinec zcela novd mistni komunikace, napojend novym
kfizovatkovym ramenem do stdvajici prusecné kfizovatky ulic Platanovd a Lesni a silnice 11l/24015.

Davodem podminky tykajici se inZenyrskych siti je usmérnit napojeni vsech staveb a zarizeni v zastavitelné plose Z5-A na
verejné sité technické infrastruktury vedené ve verejné pristupnych mistnich komunikacich a verejnych prostranstvi.
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Plocha Z5-B — 4 223 m?

Zpusob vyuziti dle UPN: LR /lesni porosty/ - navrh

Zména zpUsobu vyuZiti pro: mistni obsluzna komunikace (C) anebo mistni komunikace se smiSenym
provozem (D1) - ndvrh

Zastavéni: Nova mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C anebo mistni
komunikace se smiSenym provozem chodcl a vozidel funkéni podskupiny D1.

Oddvodnéni:

Zastavitelnd plocha Z5-B je vymezend z duvodu vytvoreni podminek pro nové dopravni napojeni zastavitelné plochy
Z5-A pro automobilovou i pro nemotorovou dopravu, nezdvislé na stdavajici komunikacni siti obce Holubice.

Aredl zdkladni Skoly bude logicky generovat v tzemi novy objem automobilové dopravy. Kromé zdsobovdni Skolni jidelny
a pripadné dalsich staveb a zafizeni v plose se bude jednat zejména o dopravu generovanou rodici, kteri své déti budou
dovdzet na vyucovdni vlastnim automobilem, i presto, Ze plocha Z5-A je pro Zdky z Holubic optimdlné dostupnd pésky a
pro svoz Zaku z okolnich spadovych obci se pocitd se zavedenim Skolniho autobusu. Rodicim Zaki nelze zabranit dovdZet
své deti do skoly individudlne. Aby automobilovd doprava generovand zdkladni skolou a pripadnymi dalsimi stavbami a
zarizenimi v plose Z5-A nezvysovala intenzitu automobilové dopravy na stdvajici komunikacni siti obce, je pro dopravni
napojeni a dopravni obsluhu plochy Z5-A navriend ve Zméné &. 5 UPO Holubice - Kozinec zcela novd mistni komunikace,
pro niZ je vymezend zastavitelnd plocha Z5-B. Dopravni napojeni a dopravni obsluha zastavitelné plochy Z5-A tak nebude
zavislé na stavajici mistni komunikaci tangujici plochu Z5-A ze zdpadu. Tato komunikace md totiZ omezenou kapacitu, a
to v dusledku nevyhovujici Sitky jeji vozovky, kde se jen obtizné mijeji dva osobni automobily jedouci v protisméru.
Zasadnéjsi zvyseni intenzity automobilové dopravy na této stdvajici mistni komunikaci je proto neZddouci a bylo tak
pristoupeno k reseni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z5-A pro automobilovou i nemotorovou
dopravu zcela samostatnou novou komunikaci.

Zastavitelnd plocha Z5-B pro novou mistni komunikaci je vymezend vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice,
a to podle studie stavby této komunikace zpracované spolecnosti Atelier Anta spol. s r.o. Novd komunikace je navrhovdna
jako obousmérnd dvoupruhovd mistni obsluznd komunikace funkcni skupiny C, s jednostrannym chodnikem. Neni pfitom
vylouceno i reseni jako mistni komunikace se smiSenym provozem funkcni podskupiny D1, tedy jako obytné zony.

Vzhledem k tomu, Ze podstatny objem dopravy generované zdkladni Skolou bude velmi pravdépodobné tvorit doprava
Zdka z okolnich obci, je napojeni nové komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z5-A
navrZené primo na hlavni silnici 111/24015, a to jako 5. rameno stdvajici prisec¢né kfiZzovatky ulic Platanovd a Lesni a silnice
111/24015.

Plocha Z5-D -1 576 m?

ZpUsob vyuziti dle UPN: LR /lesni porosty/ - navrh

Zména zpUsobu vyuZiti pro: polni a ucelova cesta - ndvrh

Zastavéni: Nova ucelovd komunikace podél pozemkl lesa vymezend za
Ucelem zpfistupnéni lesnich pozemkd a zachovani odstupu aredlu zakladni
Skoly od hranice lesa.

Oddvodnéni:

Zména & 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje novou zastavitelnou plochu Z5-D pro polni a tcelovou cestu, kterd oddéluje
novou rozsdhlou zastavitelnou plochu obcanské vybavenosti verejné (VVV) Z5-A uréenou pro novy aredl zdkladni skoly
od lesnich pozemkii. Udelem vymezeni této plochy pro polni a ucelovou cestu je primdrné zajisténi odstupu aredlu
zdkladni skoly od pozemki urcenych k pinéni funkci lesa a jejich zpfistupnéni. Zdroveri novd cesta zlepsi prichodnost
tzemim obce pro chodce a cyklisty a zajisti zpfistupnéni volné krajiny obce z historického jadra sidla Holubice.
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4. Koncepce verejné infrastruktury

4a) Dopravni infrastruktura

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce dopravni infrastruktury upravuje takto:

1. Vymezuje se plocha Z5-B pro novou mistni obsluznou komunikaci funkéni skupiny C anebo mistni
komunikaci se smiSenym provozem chodcl a vozidel funkéni podskupiny D1 pro dopravni napojeni plochy
Z5-A pro automobilovou dopravu na kfiZzovatku silnice 111/24015 s ulicemi Platanovou a Lesni.

Odivodnéni:

Viz odivodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z5-B. T

2. Vymezuje se plocha Z5-D pro novou Ucelovou komunikaci podél pozemkl lesa, a to za Ucelem zpfistupnéni
lesnich pozemkU a zachovani odstupu aredlu Skoly od hranice lesa.

Odivodnéni:

Viz odivodnéni vymezeni zastavitelné plochy Z5-D. T

3.V plose ZN (pfirodni nelesni porosty, ostatni zelen ve volné krajiné, parky) mezi stavajici mistni komunikaci
vedenou od hrbitova na jih a plochou Z5-B pfipousti umisténi parkovisté na terénu pro osobni automobily
(ve vykrese €. B.1 oznaceno plovouci znackou P — plochy klidové dopravy).

Odivodnéni:

Duvodem stanovené mozZnosti umisténi parkovisté na terénu v plose ZN podél stavajici mistni komunikace od hrbitova
na jih je umoZnéni parkovdni ndvstévnikd, véetné ndvstévniki s omezenou schopnosti pohybu a orientace, staveb a
zafizeni, které jsou pldnované v zastavitelné plose Z5-A, v misté hlavniho pristupu do plochy Z5-A.

4b) Technicka infrastruktura

Odivodnéni:

Jedind nové vymezend zastavitelnd plocha pro novou vystavby Z5-A primo priléhd ke stavajicimu verejnému prostranstvi,
v némZ jsou vedené vsechny potrebné sité technické infrastruktury. V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z5-A
nebylo proto nutné navrhovat Zddné zmény technické infrastruktury.

4c) Vefejna prostranstvi
Oduvodnéni:

V souladu s § 7 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni tzemi, se pro kaZdé 2 hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1 000 m?, pficemZ do této plochy se nezapocitdvaji
pozemni komunikace. Nové vymezend zastavitelnd plocha Z5-A je vymezend pro obcanské vybaveni a md plosnou
vyméru 22 608 m?, tedy témér 2,3 ha. V souladu s pfedmétnym ustanovenim vyhldsky je tak nutné vymezit s ni souvisejici
plochu verfejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1130 m? Takovd plocha vefejného prostranstvi bez zapocteni
pozemnich komunikaci, tedy plocha verejného parku, souvisejici se zastavitelnou plochou Z5-A, je jiz vymezend v platném
UPO Holubice - Kozinec: jednd se o plochu ZN — p¥irodni nelesni porosty, ostatni zeleri ve volné krajiné, parky, kterd je
v platném UPO Holubice - Kozinec vymezend podél vychodni strany stdvajici komunikace vedené od hibitova smérem na
jih. Plocha je vymezend na obecnich pozemcich a md jiZ dnes charakter vefejného parku. Vzhledem k tomu vsak, Ze plocha
neni obklopend zdstavbou, neplini zatim ucel parku na plno. VyuZitim zastavitelné plochy Z5-A se predmétnd plocha ZN
stane prakticky ndstupnim verejnym prostranstvim do této zastavitelné plochy ve sméru od zdstavby starych Holubic a
md tak potencidl stdt se plnohodnotnym parkem.

Celd pfedmétnd plocha ZN md vyméru vice nez 5 500 m?. | kdyby &dst plochy byla vyuZitd pro parkovisté pro ndvstévniky
plochy Z5-A, jak je pldnované ve Zméné ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec, a byla édstecné zpevnénd, stdle zbyvd dostatek

92 | Sindlerova I felcman



Zména ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec

plochy odpovidajici minimdini velikosti (1 130 m?) vefejného prostranstvi parkového charakteru souvisejiciho se
zastavitelnou plochou Z5-A.

2

Zastavitelné plocha Z5-A vymezené ve Zméné & 5 UPO Holubice - Kozinec |
Vyméra: 22 608 m? SN _

B
|| Plocha ZN (parky) vymezena v platném UPO Holubice — Kozinec.
Vyméra: 5683 m? ‘ j ~ ’

. - A . &

Obrdzek: Fotografie soucasného stavu plochy ZN (vlevo hrbitov, uprostied pristupovd cesta do stredu zastavitelné plochy Z5-A.
Foto: Veronika Sindlerovd, leden 2021.

5. Koncepce usporadani krajiny

Zménou ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se koncepce uspofadani krajiny upravuje takto:

e Zpresnuje se vymezeni regionalniho biokoridoru RK 1121 presné v souladu s vymezenim RK 1121 v platnych
Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Pro posunuti Useku RBK 1121 soubéiného s ulicemi
Platanovad a K Visfiovce se vymezuje plocha zmén v krajiné Z5-C pro vyuziti NL — louky, pastviny a trvalé travni
porosty.

e Zptesnuje se vymezeni lokdlniho biocentra LBC8 vloZzeného do regiondlniho biokoridoru RK 1121. Rozsah
LBC8 se zptesnuje pouze na stavajici ekologicky stabilni plochy vazané na Holubicky potok.
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Vymezeni zastavitelnych ploch Z5-A, Z5-B a Z5-D vyvolalo nutnou Upravu vymezeni USES dle platného UPO Holubice -
Kozinec po Zméndch ¢. 1, 3 a 4 v SirSim uzemi dotéeném vymezenim zastavitelnych ploch Z5-A a Z5-B. Soucdsti této
komplexni upravy USES v dotéeném tzemi bylo také uvedeni vymezeni regiondiniho biokoridoru RK 1121 (RK 1120 — Ers)
plné do souladu s platnymi ZUR Stfedoceského kraje.

Platny UPO Holubice - Kozinec vymezuje v dotéeném vzemi plosné obrovské lokdini biocentrum LBC8 vioZené do
regiondiniho biokoridoru RK 1121. LokdIni biocentrum LBC8 vymezené v platném UPO Holubice - Kozinec md plosnou
vyméru témér 39 hektari a je zcela nelogicky vymezené kromé ekologicky stabilnich a cilovému stavu LBC odpovidajicich
existujicich lesnich ploch v nivé a na svazich tdoli Holubického potoka a v nivé jeho krdtkych pravych pfitokd, také pres
rozsdhlé plochy poli, a dokonce pres zastavitelnou plochu pro bydleni, kterd je jiz zastavénd dvéma novymi rodinnymi
domy ¢i pres stdvajici ulice. V rémci Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec je proto navriend zdsadni redukce plochy LBCS,
a to na polovinu jeho vyméry (cca 17,4 ha), vyhradné v rozsahu ekologicky stabilni lesnich porosti v nivé a na svazich
udoli Holubického potoka a v nivdch jeho krdtkych pravych pritokd, tedy vyhradné v rozsahu stabilizovanych ekologicky
stabilnich ploch v krajiné, bez jakychkoli narok(i na zmény orné pidy na ekologicky stabilni prirodni Ci prirodé blizké
plochy. Vyméra zmenseného lokdiniho biocentra LBC8 17,4 ha je dostatecnd pro zajisténi minimdini vyméry vnitrniho
prostredi LBC dle aktudini Metodiky vymezovdni uzemniho systému ekologické stability (BINOVA a kol., 2017).

Zmensené vymezeni LBC8 pfesné odpovidd ndvrhu na vymezeni tohoto lokdiniho biocentra v rémci Uzemni studie krajiny
SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019, projektant USES: Ing. Milena Mordvkovd) a také jeho vymezeni ve schvdleném
Pldnu spolecnych zafizeni KPU pro k.u. Holubice v Cechdch.

Kralupy nad Vltavou

f_

NN
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Obrdzek: Vymezeni LBC8 dle Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019), kde je pfislusné lokdIni biocentrum oznacené
LC 1.
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Obrdzek: Vymezeni LBC8 dle Plénu spolecnych zafizeni KPU pro k.u. Holubice v Cechdch.

V useku mezi vloZenymi lokdlnimi biocentry LBC8 a LBC9 pak bylo upraveno vymezeni regiondiniho biokoridoru RK 1121,
a to plné v souladu se ZUR Stfedoceského kraje. Usek RK 1121 podél severniho okraje obytného souboru Holubi hdj
v Kozinci a vychodné od tohoto obytného souboru je ponechdno, protoZe odpovidd vymezeni dle platnych ZUR
Stredoceského kraje. Je pouze navrZeno nepatrné posunuti useku RK 1121 podél severniho okraje obytného souboru
Holubi hdj na sever. V platném UPO Holubice - Kozinec je toti? jizni okraj RK 1121 vymezeny pfes stdvajici polni cestu a
$itka vnitiniho prostredi RK tak ted neodpovidd platné metodice. Ve Zméné ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec je proto navrZeno
posunuti na sever tak, aby celé vnitini prostredi regiondlniho biokoridoru mohly byt ekologicky stabilni plochy, mezi nez
nelze zaradit plochu polni cesty. Mezi jiznim okrajem vloZeného biocentra LBC8 a usekem RK 1121 vedenym podél
severniho okraje obytného souboru Holubi hdj, je plné v souladu s platnymi ZUR Stredoceského kraje vymezen novy
krdtky usek RK 1121 v poZadované $ifce 40 m, a to podél severni strany silnice 111/24015, tedy po okraji bloku orné pidy.
Predpokldda se, Ze celd vymezend sirka tohoto useku RK 1121 bude mit poZadované vlastnosti vnitfniho prostredi
regiondlniho biokoridoru.
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rfﬁf "'%m N
Obrdzek: Pracovni skica cilového stavu vymezeni USES v dotéeném uzemi. ZdrOJ: vlastni kresba na podkladé ortofotomapy a katastrdini
mapy od CUZK. Zdroj: Vlastni kresba na podkladé dat od CUZK, 2021.
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lokéIni biocentrum — ptvodni vymezeni dle platného UPO Holubice - Kozinec
regionalni biokoridor — paivodni vymezeni dle platného UPO Holubice - Kozinec
/@ lokaIni biocentrum — nové vymezeni Zménou ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

regiondlIni biokoridor — nové vymezeni Zménou €. 5 UPO Holubice - Kozinec
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Obrdzek: Schéma porovnéni vymezeni USES dle platného UPO Holubice - Kozinec po Zméndch ¢ 1, 3 a 4 a dle Zmény & 5 UPO Holubice
- Kozinec. Podklad: Katastrdini mapa od CUZK, 2021.
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Obrdzek: Schéma ploch vymezenych v platném UPO Holub Zméndch ¢&. 1, 3 a 4 jako soucdst USES, navrZenych v rémci
Zmény ¢ 5 UPO Holubice - Kozinec k vyjmuti z USES a k i vyuZiti,
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e Mimo plochy USES a nové vymezené plochy zmén Z5-A, Z5-B a Z5-D se méni zpdsob vyuZiti ploch LR1 a LR2
(lesni porosty) vymezenych v platném UPO Holubice - Kozinec na plochy zmén v krajiné& MNZ — plochy
smisené nezastavéného Uzemi nové oznacené Z5-E, Z5-F a Z5-G.

Oddvodnéni:

Redukce predmétného biocentra LBC8 vyvolala i souvisejici vyrazeni ploch zmén v krajiné navrhujicich na stdvajicich
zemédelskych plochdch rozsahlé zalesnéni (plochy LR1 a LR2). NavrZené rozsireni biocentra LBC8 a souvisejici ndvrhové
plochy lesa LR1 a LR2 nebyly za dobu platnosti UPO Holubice - Kozinec od roku 2003 realizovdny. Tyto plochy nebyly
dokonce ani zohlednény v provedenych komplexnich pozemkovych upravdch, které byly projedndvdny s dotéenymi
orgdny. Dotéené pozemky jsou bez ohledu na reseni platného UPO Holubice - Kozinec setrvale intenzivné zemédélsky
obdéldvané.

Aby byla zachovdna kontinuita feseni UPO, reZim zbyvajiciho tizemi pod ptvodné vymezenymi plochami LR1 a LR2 byl
projedndn s orgdnem stdtni spravy lest. Ten deklaroval svij zdjem na zachovdni mozZnosti posileni ekologické stability v
tuzemi v podobé dopinéni ploch lesa na uzemi obce. S tim byly v minulosti plochy LR1 a LR2 vymezovdny. Bylo tak
dohodnuto kompromisni feseni, kdy byla pro dotcené plochy nastavena regulace ploch smiSenych nezastavéného uzemi
(MNZ). Ta umozZniuje jak pokracovdni v zemédeélském hospodareni na dotcenych plochdch, tak umoZriuje i dilCi i upiné
zalesnéni, rozhodne-li se vlastnik prislusnych pozemkd pro takovy krok. Regulativ je pfimo odvozen od ustanoveni § 17
vyhldsky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ktery nastaveni takového reZimu ve vybranych
Cdstech nezastavéného uzemi predjimd.

6. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti

Uprava UPO Holubice - Kozinec vztazend k plochdm vymezenym ve Zméné &. 5 UPO Holubice - Kozinec:

Stanovuji se zcela nové typy funkcnich ploch VVV — obcdanskd vybavenost verejnd a MNZ — plochy smisené
nezastavéného Uzemi.

Doplnéni novych typG funkénich ploch je zapracované do zavaznych &asti UPO Holubice — Kozinec vydanych
formou obecné zavazné vyhlasky, do prilohy €. 1, ¢asti A.

Oddvodnéni:

Jednd se o ¢isté formdlni ustanoveni objasriujici strukturu textu UPO Holubice - Kozinec.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni

Verejné prospésné stavby a opatfeni vymezené Zménou €. 3 a Zménou ¢. 5 jsou pfidanu do vyctu verejné
prospédnych staveb a opatieni vymezenych v zdvaznych ¢astech UPO Holubice — Kozinec vydanych formou
obecné zavazné vyhlasky, v pfiloze €. 1, ¢asti D.

Oddvodnéni:

Jednd se o ¢isté formdlIni doplnéni textu o nové vymezené verejné prospésné stavby Zménou & 5 UPO Holubice - Kozinec.
Podrobné odtvodnéni verejné prospéinych staveb je soucdsti kapitoly D. VEREJINE PROSPESNE STAVBY (ODDIL I. Zdvazné
¢dsti UPO Holubice - Kozinec vydané formou obecné zdvazné vyhldsky vé. jejich pfiloh) tohoto oddivodnéni 1.

Sindlerova I felcman | 99



| odlvodnéni

Ve Zméné ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec se vymezuji 3 nové zastavitelné plochy, tedy plochy zmény mimo zastavéné tzemi
vymezené podle § 58 stavebniho zdkona. VSechny nové zastavitelné plochy jsou vymezené pro specificky zplisob vyuZiti,
vztazeny pfimo k pozemklm, na kterych jsou vymezeny. Vyhodnoceni je tak provedeno slovnim popisem specifickych
dlvodu pro vymezeni jednotlivych novych zastavitelnych ploch:

Zastavitelna plocha Z5-A je vymezend primarné pro umisténi zcela nového arealu zakladni Skoly, svesSkerym
standardnim vybavenim jako jsou télocvi¢na, venkovni sportovni hfisté a volnocasové i pobytové plochy. Plocha je dale
sekundarné uréena pro doplnéni dalSich staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni, které na uzemi obce
velikostni kategorie obce Holubice zcela chybi, anebo ma nedostate¢nou kapacitu ve vztahu k sou¢asnému, resp.
cilovému poctu obyvatel obce.

Obec Holubice méla k 1. 1. 2020 dle vefejné databaze CSU 2 076 obyvatel. Udaje za rok 2020 zatim nejsou dostupné,
nicméné dle pridmérného tempa rdstu pocet obyvatel v obci v uplynulych 10 letech (cca +50 novych obyvatel za rok) Ize
usuzovat, Ze v obci Zilo na zacatku roku 2021 cca 2 130 obyvatel. Pro obce v suburbannim zazemi hlavniho mésta Prahy
je charakteristické, Ze skutecny pocet obyvatel s tzv. obvyklym pobytem je v téchto obcich i vyrazné vyssi nez pocet
trvale hlasenych obyvatel. Rozdil mezi obvykle bydlicimi, ktefi denné vyuZivaji infrastrukturu obce a trvale hlasenymi dle
Udaju evidence obyvatel se da zjistit z rozdilu poétu obyvatel zjisténych scitanim lidu, dom( a byt (nejaktudinéjsi
vysledky jsou z roku 2011) a poctu trvale hldsenych obyvatel v roce séitani lidu, domU a bytd. V Holubicich cinil tento
rozdil 3 % a je tak legitimni stejny rozdil aplikovat i na pocet trvale bydlicich obyvatel v roce 2021. S velkou
pravdépodobnosti tak v obci Holubice Zije v roce 2021 cca 2 200 obyvatel.

V platném UPO Holubice - Kozinec po Zménach €. 1, 3 a 5 je vymezeno nékolik dosud nezastavénych ploch zmén pro
rozvoj bydleni, a to s touto odhadovanou kapacitou novych byt(:

ozn. plochy predpoklddand forma odhadovany odhadovany
zmény navrhované vyuZiti plochy zmény zdstavby pocet bytii v RD pocet byti v BD
5 SMS — smiSené malych sidel fadové RD 9
Z2+SMS3 SMS — smiSené malych sidel fadové RD 11
ZV1+SMS2  SMS — smiSené malych sidel bytové domy 2 NP+P 25
ZV+SMS3 SMS — smiSené malych sidel bytové domy 1 NP+P 20
(revitalizace statku)
OMS+SMS4  SMS — smiSené malych sidel 2 zbylé pozemky RD 2 20
OMS2 OMS - obytné malych sidel 2 zbylé pozemky RD 2
OoMSs1 OMS — obytné malych sidel 2 zbylé pozemky RD 5
OMS24 OMS - obytné malych sidel izolované RD 5
OMS23 OMS - obytné malych sidel 1 zbyly pozemek RD 1
oMS4 OMS — obytné malych sidel izolované RD, 800 m? 25
OMS5 OMS — obytné malych sidel 3 zbylé pozemky RD 3
OMS12a OMS — obytné malych sidel zbylé pozemky RD 10
3 OMS — obytné malych sidel izolované RD, 800 m? 20
4 OMS — obytné malych sidel izolované RD, 800 m? 2
5 SMS — smiSené malych sidel izolované RD, 1 200 m? 11
76 OMS — obytné malych sidel izolované RD, 1 200 m? 8
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ozn. plochy predpokladand forma odhadovany odhadovany

zmény navrhované vyuZiti plochy zmény zdstavby pocet byt v RD pocet bytt v BD
Z8 OMS — obytné malych sidel izolované RD, 1 200 m? 4
29 OMS — obytné malych sidel izolované RD, 1 200 m? 7
OMS18 OMS - obytné malych sidel izolované RD, 1 200 m? 6
celkem 131 65

Dosud nezastavéné plochy zmén pro bydleni vymezené v platném UPO Holubice - Kozinec po Zménach ¢. 1,3 a 5
predstavuji tedy kvalifikované odhadovanou kapacitu témér 200 novych bytd, z toho cca 130 byt( v rodinnych domech
a cca 70 byt( v bytovych domech. PFi priimérné obsazenosti 2,6 obyvatele na byt v rodinném domé a 2,2 obyvatele na
byt v bytovém dobé se tak jedna o kapacitu pro dalSich cca (130 x 2,6) + (70 x 2,2) = 490 novych obyvatel. S ohledem na
prameérny rocni narlst poctu obyvatel v obci v poslednich 10 letech cca +50 novych obyvatel za rok Ize napInéni vsech
dosud nezastavénych ploch zmén bydleni pfedpokladat v horizontu cca 10 let. Jinak feceno, zastavéni vSech dosud
nezastavénych ploch zmén bydleni vymezenych v platném Gzemnim planu je naprosto realné, a to v pomérné kratkém
¢asovém horizontu.

Pro dimenzovani obcanského vybaveni v obci je tak Zadouci pocitat s cilovym poctem obyvatel rovnajicim se souctu
poctu obyvatel obce v roce 2021 (cca 2 200) a predikovaného poctu novych obyvatel obce v pfipadé naplnéni vsech
dosud nezastavénych ploch zmén pro rozvoj bydleni vymezenych v platném Gzemnim planu (cca +490). Cilovy pocet
obyvatel obce Holubice, pro ktery je Zadouci na Uzemi obce zajistit kapacitné odpovidajici ob¢anské vybaveni, je tedy
cca 2 700 obyvatel. Vzhledem k tomu, Ze obec Holubice neni spadovou obci pro Zadnou z okolnich obci, neni nezbytné
vytvaret kapacitni rezervy pro pfipadné dojizdéjici uzivatele ob¢anského vybaveni.

Dle metodiky MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020) maji byt na
Gzemi obce s vice neZ 1 000 obyvateli leZici v rozvojové oblasti vymezené v PUR CR a zptesnéné v ZUR pfisluéného kraje,
pokud obec vykazala v uplynulych letech vyrazny populacni rist (typ Uzemi B), pfimo pritomna tato zarizeni zakladniho
verejného obcanského vybaveni:

materska skola
zakladni skola
centrum dennich sluZzeb a denni stacionar

vsechny ordinace ambulantni zdravotni péce skupiny 1 (prakticky lékaF, prakticky lékar pro déti a dorost, zubni
|ékar, gynekolog, Iékarna)

knihovna

klubovna / komunitni centrum

vicetcelovy kulturni a spolecensky sal

posta (u obci nad 2 500 obyvatel)

hasi¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasica.

Z vyse uvedenych zafizeni v obci Holubice, pfi zohlednéni predikovaného cilového stavu poctu obyvatel cca 2 700 zcela
chybi tato zafizeni zakladniho verejného obcanského vybaveni:

centrum dennich sluzeb a denni stacionar
ordinace gynekologa
Iékdrna
komunitni centrum
posta.
Existujici zaFizeni vykazuji v fadé pfipad( kapacitni nedostatky, pfipadné nedostatky s nevyhovujici dostupnosti.

V obci je jedna mateiska $kola, a sice M3 Holubice (ul. Lesni 58) s kapacitou max. 84 déti. Dle internetové publikace
Principy a pravidla tzemniho pldnovdni (UUR 2014-2020) ma byt na Gzemi obce zajiéténa kapacita 35 — 40 mist v MS na
1 000 obyvatel. Pro predikovany cilovy pocet obyvatel obce Holubice cca 2 700 je tak nutné na Gzemi obce zajistit 95 az
108 mist v materské skole. Na Uzemi obce Holubice je tak deficit cca 10 az 24 mist v materské skole. Dle metodiky MMR
CR Standardy dostupnosti verejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020) ma byt pfitom mateiska $kola na
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uzemi obci typu B dostupna z obytnych ploch ve skute¢né pési vzdalenosti 400 — max. 600 m (polomér kruznice 308 —
462 m). Materska skola je dnes umisténa mirné dekoncentricky vici téZisti obce a je velmi dobfe dostupna pro obyvatele
Casti Kozinec a hare dostupna (i z divodu terénu) pro obyvatele ¢asti Holubice. Do budoucna je tedy vhodné uvaZovat
o zfizeni nové materské skoly o 1 oddéleni (20 déti) nékde na Uzemi ¢asti obce Holubice. Nabizi se pfitom moznost vyuZzit
pro novou jednotfidni materskou Skolu stavajici areal zakladni Skoly v historickém jadru Holubic. Tento areal je pro
provoz zakladni Skoly zcela prostorové nevyhovujici a nema navic Zadné rozvojové rezervy pro dalsi rist, s ohledem na
trvale rostouci pocet obyvatel obce i pokracovani tohoto trendu v pfistich letech. Je také mozné rozsitit provoz stavajici
materské Skoly o jedno dalSi oddéleni, avSak za cenu nesplnéni standardu dostupnosti materské Skoly pro velkou ¢ast
obyvatel Holubic.

V obci je I. stuperi zakladni $koly, a sice ZS Tursko — deta$ované pracovité Holubice, s kapacitou max. 125 7akd. Zasadnim
problémem zakladni $koly jsou zcela nevyhovujici prostorové podminky. Pobocka ZS v Holubicich sidli v historické
budové na okraji historického jadra starych Holubic. Jedna se o budovu velikosti vétsi rezidencni vily, prakticky uplné
bez plochy pozemku mimo vlastni budovu. Zakladni skola tak nedisponuje Zadnymi sportovnimi ani volno¢asovymi
plochami.

Dle internetové publikace Principy a pravidla tzemniho pldnovdni (UUR 2014-2020) ma byt na Uzemi obce zajisténa
kapacita 110 — 136 mist v Z§ na 1 000 obyvatel. Pro predikovany cilovy pocet obyvatel obce Holubice cca 2 700 je tak
nutné na Uzemi obce zajistit 297 az 367 mist v zakladni Skole. Na Uzemi obce Holubice je tak deficit cca 172 az 242 mist
v zakladni skole.

Obec Holubice dlouhodobé ve spolupraci se sousednimi obcemi pripravuje projekt vystavby zcela nové zakladni skoly,
a to primarné Il. stupné zakladni skoly (6. az 9. roc¢nik) pro Zaky z Holubic a pro zaky ze vSech okolnich obci, kde neni
Uplna zakladni skola, tedy z obci Holubice, Tursko, Svrkyné, Zakolany, Otvovice, Kole¢, Statenice, Horoméfice. V pfipadé
vystavby zcela nové zakladni Skoly v Holubicich je pfitom vice nez Zadouci presunout do nové zdkladni Skoly také cely
I. stupen stavajici zakladni Skoly v Holubicich. Pro zaky I. i Il. stupné z Holubic je tak v nové zakladni Skole nutné pocitat
s kapacitou cca 300 mist, zbytek kapacity by pak byl vyuzity pro zaky Il. stupné z okolnich obci bez GplIné zakladni Skoly.

Obec pfipravuje primarné projekt zakladni skoly s kapacitou 2 paralelek II. stupné, tj. 4 tfidy 4 30 Zakd ve dvou
paralelkach, tj. 240 zak(. S ohledem na vySe popsané prostorové deficity stavajiciho I. stupné zakladni Skoly v Holubicich
je pfitom v rdmci nové zakladni Skoly Zadouci pocitat také s |. stupném zakladni Skoly pro zaky z Holubic, tj. 5 tfid a4 30
zaku v jedné paralelce, tj. 150 zakul. Celkové je tedy nutné pocitat s novou zakladni Skolou pro 390 zZaka. Dle internetové
publikace Principy a pravidla uzemniho plénovdni (UUR 2014-2020) zabira pozemek zakladni $koly s 9 tfidami (270 Zaka)
plochu o velikosti cca 1,9 ha, pozemek zakladni Skoly s 18 tfidami (540 Zak() plochu cca 2,4 ha. Pro planovanou kapacitu
nové zakladni Skoly v Holubicich je tak vhodné pocitat (s dostate¢nou plosnou rezervou) s plochou cca 2,0 ha.

Na uzemi obce Holubice zcela chybi zafizeni ambulantnich socidlnich sluzeb typu centra dennich sluzeb ¢i denniho
stacionare. Ten ma ve venkovskych obcich a na malych méstech charakter souboru mistnosti (typicky 1 az 2 denni
mistnosti & cca 20 m?, kancelaF, o$etfovna a sesterna, hygienické zazemi, sklad, chodba). Plosné naroky na pozemek
mohou byt v Faddu cca 200 m? pozemku. Denni stacionaf by mél byt dobfe pésky dostupny z obytnych ploch na Gzemi
obce. V pfipadé Holubic je pro jeho umisténi mozné vyuzit napfiklad stavajici budovu I. stupné zékladni skoly, pokud by
doslo k ptesunu I. stupné zakladni Skoly do aredlu planované nové zakladni skoly. Stejné tak je mozné umistit denni
centrum ve vazbé na novou zakladni Skolu.

Chybéjici ordinace gynekologa, jakozZ i Iékdrna, jsou soubory jednotlivych mistnosti, umistitelné velmi flexibilné témér
ve kterékoli plose na Uzemi obce, bez specifickych narokli na vymezeni samostatné plochy zmény.

Chybéjici komunitni centrum je velmi vhodné integrovat s provozem zakladni Skoly. Dopoledne, v dobé vyucovani, totiz
muze s vyhodou slouZit pro matky s malymi détmi jako materské centrum, odpoledne pak jako zazemi pro volnocasové
aktivity Skolnich déti a vecer pro volnocasové aktivity dospélé populace obce. Komunitni centrum, které se vétSinou
sklada z nékolika klubovych mistnosti, mensiho kulturniho/cviéebniho sélu a kompletniho zazemi, véetné napftiklad
kuchy#iky &i pFipravny jidla a skladu, maZe vykazovat naroky na pozemek v ¥adu stovek m?.

Chybéjici posta je podobné, jako ordinace lékafd ¢i |ékarna, souborem jednotlivych mistnosti, umistitelna velmi
flexibilné témér ve kterékoli plose na Gzemi obce, bez specifickych narokl na vymezeni samostatné plochy zmény. Posta
by méla byt dobre pésky dostupna z obytnych ploch na Gzemi obce. V pripadé Holubic je pro jeji umisténi mozné vyuZzit
napfiklad stavajici budovu I. stupné zakladni Skoly, pokud by doslo k presunu I. stupné zakladni Skoly do aredlu
planované nové zakladni skoly.

S narlQstem poctu obyvatel je nutné pocitat také se zvySenou poptavkou po maloobchodu a komerénich sluzbach primo
na Uzemi obce.
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Zastavitelnd plocha Z5-A ma plosnou vyméru 21 032 m?, pficem? je ve Zméné ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezend pro
umisténi nasledujicich staveb, zafizeni a areal(l obéanského vybaveni, jejichZ potfeba umisténi na Gizemi obce Holubice
je podrobné vyhodnocena a od(ivodnéna vyse:

Uplna zakladni 8kola I. + II. stuper (I. stuperi 1 paralelka, II. stupefi 2 paralelky), |. stupefi primarné pro zaky
z Holubic, II. stupen pro zaky z obci Holubice, Tursko, Svrkyné, Zakolany, Otvovice, Kole¢, Statenice, Horoméfice,
kapacita ZS cca 390 74kd, télocvi¢na, resp. sportovni hala, venkovni sportovni a volno&asové plochy: 20 000 m?

Zafizeni ambulantnich socidlnich sluZeb (centrum dennich sluZzeb a denni staciona¥): 200 m?

Klubové zafizeni / komunitni centrum (pro vsechny vékové kategorie — pro matky s détmi, déti, mladez, seniory):
800 m?

Rezerva na dalSi ploSné méné ndrocna zafizeni zakladniho vefejného i komeréniho obéanského vybaveni
(ordinace lékat(, posta, 1ékdrna, nové obecni knihovna, maloobchod, komeréni sluzby atp.): 2 000 m?

Celkem: 23 000 m?

PloSna vymeéra zastavitelné plochy Z5-A prakticky odpovida kvalifikované odhadnuté vymére plochy potiebné pro
umisténi nového zakladniho obcanského vybaveni, které na tzemi obce Holubice chybi a je nutné vytvofit v uzemi
podminky pro jeho umisténi.

Na tzemi obce Holubice neni dostupna zadna disponibilni plocha v zastavéném UGzemi o souvislé vymére cca
20 000 m?, na které by bylo mozné umistit areal nové zakladni $koly. Ani platny UPO Holubice - Kozinec po Zménach
€. 1, 3 a 4 nevymezuje Zadnou takto plosné rozsahlou dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by umisténi aredlu nové
zékladni $koly bylo mozné. Z toho diivodu bylo nutné pfistoupit v ramci Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec k vymezeni
zastavitelné plochy Z5-A. Vzhledem k naléhavosti vystavby nové zakladni Skoly v Holubicich bylo pfitom nutné hledat
primarné plochu tvofenou pozemky v obecnim vlastnictvi, resp. s redlnou $anci ziskani pozemkt v plose do obecniho
vlastnictvi. Zastavitelna plocha Z5-A je s vyhodou vymezena v celém svém rozsahu na pozemcich ve vlastnictvi obce
Holubice.

Zastavitelna plocha Z5-B je vymezena z dlivodu vytvoreni podminek pro nové dopravni napojeni zastavitelné plochy
Z5-A pro automobilovou i pro nemotorovou dopravu, nezavislé na stavajici komunikacni siti obce Holubice. Vymezeni
zastavitelné plochy je vazané pfimo na konkrétni misto, kde je vymezena. S ohledem na svij zcela specificky ucel
nemtzZe byt tato zastavitelna plocha vymezena kdekoli v izemi a neni tedy moZné pro jeji vymezeni vyuzZit pfednostné
zastavéné uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy je v tomto pfipadé nevyhnutelné.

Aredl zakladni Skoly bude logicky generovat v Uzemi novy objem automobilové dopravy. Kromé zasobovani Skolni jidelny
a pripadné dalsich staveb a zafizeni v plose se bude jednat zejména o dopravu generovanou rodici, ktefi své déti budou
dovazet na vyucovani vlastnim automobilem, i presto, Ze plocha Z5-A je pro zaky z Holubic optimalné dostupna pésky a
pro svoz zakl z okolnich spadovych obci se pocita se zavedenim Skolniho autobusu. Rodic¢tm Zakd nelze zabranit dovazet
své déti do skoly individualné. Aby automobilova doprava generovana zakladni Skolou a pripadnymi dalSimi stavbami a
zafizenimi v ploSe Z5-A nezvySovala intenzitu automobilové dopravy na stavajici komunikacni siti obce, je pro dopravni
napojeni a dopravni obsluhu plochy Z5-A navriend ve Zméné &. 5 UPO Holubice - Kozinec zcela nové mistni komunikace,
pro niz je vymezend zastavitelnd plocha Z5-B. Dopravni napojeni a dopravni obsluha zastavitelné plochy Z5-A tak nebude
z4vislé na stavajici mistni komunikaci tangujici plochu Z5-A ze zdpadu. Tato komunikace ma totiz omezenou kapacitu, a
to v dlsledku nevyhovuijici Sitky jeji vozovky, kde se jen obtizné mijeji dva osobni automobily jedouci v protisméru.
Zasadnéjsi zvySeni intenzity automobilové dopravy na této stavajici mistni komunikaci je proto nezadouci a bylo tak
pristoupeno k feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z5-A pro automobilovou i
nemotorovou dopravu zcela samostatnou novou komunikaci.

Zastavitelna plocha Z5-B pro novou mistni komunikaci je vymezend vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice,
a to podle studie stavby této komunikace zpracované spolecnosti Atelier Anta spol. sr.o. Novd komunikace je
navrhovana jako obousmérnd dvoupruhovd mistni obsluznd komunikace funkéni skupiny C, s jednostrannym
chodnikem. Neni pfitom vylouceno i feseni jako mistni komunikace se smisenym provozem funkéni podskupiny D1, tedy
jako obytné zoény. Vzhledem ktomu, Ze podstatny objem dopravy generované zdakladni Skolou bude velmi
pravdépodobné tvofit doprava Zzakd z okolnich obci, je napojeni nové komunikace pro dopravni napojeni a dopravni
obsluhu zastavitelné plochy Z5-A navrzené pfimo na hlavni silnici 111/24015, a to jako 5. rameno stavajici prisecné
kfizovatky ulic Platanova a Lesni a silnice 111/24015.
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Zastavitelna plocha Z5-D je vymezena pro polni a Ucelovou cestu, kterd ma oddélit novou rozsahlou zastavitelnou plochu
obéanské vybavenosti vefejné (VVV) Z5-A, uréenou pro novy aredl zékladni $koly, od prilehlych lesnich pozemki. Uéelem
vymezeni této plochy pro polni a Ucelovou cestu je primarné zajisténi odstupu arealu zakladni Skoly od pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a dale jejich zpfistupnéni. Zaroven nova cesta zlepsi prichodnost tzemim obce pro chodce
a cyklisty a zajisti zpfistupnéni volné krajiny obce z historického jadra sidla Holubice. Vymezeni zastavitelné plochy je
vazané pfimo na konkrétni misto, kde je vymezena. S ohledem na svij zcela specificky tcel nemiZe byt tato
zastavitelnd plocha vymezena kdekoli v tzemi a neni tedy mozné pro jeji vymezeni vyuzit prednostné zastavéné
uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy je v tomto pfipadé nevyhnutelné.
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

I.1. Vyhodnoceni pifedpokladanych dlsledkti navrhovaného feSeni na
zemédélsky pltdni fond

I.L1.1. Metoda vyhodnoceni

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou & 271/2019 Sh. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
ptdniho fondu a zéroven s Metodickym doporucenim Odboru tzemniho pldnovéni MMR CR a Odboru ochrany
horninového a ptdniho prostiedi MZP CR Vyhodnoceni predpoklddanych diisledki navrhovaného reseni na zemédélsky
plidni fond v tizemnim pldnu (Ustav uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013) (dale jen ,Metodicky pokyn®).

Vymezeni ploch zdboru ZPF je zobrazeno v grafické piiloze Odvodnéni Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec ve vykrese
B6 Vykres predpoklddanych zdbort pidniho fondu.
1.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na ZPF

V souladu s Metodickym pokynem jsou vSechny plochy zmén s ohledem na jejich vztah k ZPF rozdéleny do nasledujicich
skupin ploch, pficemz barvy jednotlivych skupin ploch se shoduji s barevnym oznacenim ploch zmén zafazenych do
jednotlivych skupin ve vykrese B6 Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu:

Plochy zmén nové vymezené ve Zméné ¢é. 5 UPO Holubice - Kozinec, se zidborem ZPF a
s vvhodnocenim zaboru ZPF

Z5-A, 75-B, Z5-D

Véechny plochy zmén nové vymezené ve Zméné &. 5 UPO Holubice - Kozinec, které vykazuji predpokladany
zabor zemédélského pldniho fondu a u nichZz je vyhodnocen zdbor ZPF, jsou oznaceny vzestupnou
neprerusovanou ciselnou radou (¢islo lokality zdboru ZPF) a pfedpokladany zabor je vyhodnocen v tabulce,
ktera je pfilohou P.1. tohoto OdGvodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec: P.1 Tabulka vyhodnoceni
predpokladanych disledki vymezeni ploch zmén na zemédélsky pidni fond.

Vsechny predpokladané zabory ZPF plochami zmén jsou podrobné odlvodnény v kapitole /.1.3 Oddvodnéni
predpoklddanych zdbort ZPF plochami zmén tohoto Od(ivodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec.

Plochy zmén nové vymezené ve Zméné ¢ 5 UPO Holubice — Kozinec, se zdborem ZPF, bez
vyhodnoceni zaboru ZPF

= plochy zmén pro G&ely USES
Z5-C
Plochy navriené ve Zméné &. 5 UPO Holubice - Kozinec ke zru$eni nezemédélského vyuziti ZPF

(plochy zahrnuté v platném UPO Holubice do USES a ve Zméné ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec navrzené
k vyjmuti z USES)

Z5-E, 75-F, 75-G

Tabulka vyhodnoceni predpokldadanych diisledki vymezeni ploch zmén na ZPF

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych disledki vymezeni ploch zmén na ZPF tvoti PFilohu P.1. tohoto Odiivodnéni
Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec (zatazena na konci tohoto od(ivodnéni).

V Gzemi dotéeném fe$enim Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec se nenachazi 7adné meliorace.

V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsazené 7adné udaje o zavlahach.
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| odlvodnéni

V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsaZené 7adné Udaje o existenci staveb k ochrané pied erozni ¢innosti vody.

Celkova bilance predpokladanych zabori ZPF zastavitelnymi plochami nové vymezenymi ve Zméné €. 5 UPO Holubice
- Kozinec je vyrazné zaporna. NavrZena redukce vyméry LBC8 a s ni souvisejici ponechani téméf 15 ha ploch
navrienych v platném UPO Holubice - Kozinec pro nezemédélské vyuziti z dGvodu zaloZeni lokalniho biocentra USES
na orné pudé v navrhovaném vyuZiti MNZ — plochy smiSené nezastavéného Gzemi (plochy zmén v krajiné Z5-E, Z5-F
a Z5-G), je vyrazné vétsi, nez nové navrzené zabory ZPF tfemi nové vymezenymi zastavitelnymi plochami Z5-A, Z5-B
a Z5-D. Ty jsou pfitom vymezené v rozsahu plochy, ktera je v platném UPO Holubice - Kozinec rovnéi vymezena pro
nezemédélské vyuiiti z divodu zaloZeni LBCS.

OdUvodnéni jednotlivych dil¢ich zaborli ZPF plochami se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zabor( ZPF je provedeno
v nasledujici struktufe:

Vymezeni plochy v platné zemné planovaci dokumentaci, v€etné specifikace, zda je v platné uzemné planovaci
dokumentaci predmétna plocha vymezena pro stejné vyuZiti (§ 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Zdivodnéni teSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

Kvalita pldy pFedstavujici zabor predmétnou plochou (§ 4 odst. 1 bod b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

V ptipadé zaboru ZPF 1. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu nadiazeného verejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.)

OdUvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v tzemi (§ 4 odst. 1 bod c) zakona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Oddvodnéni vlivu na sit ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 bod c) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢&.
271/2019 Sb.)

U smérovych a liniovych staveb odGvodnéni vlivu na obhospodafovani ZPF (§ 4 odst. 1 bod e) zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF).

C. lokality zaboru ZPF ozn. plochy zmény  navrZené nové vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zébori ZPF

ZPF1 Z5-A VVV - obcanska vybavenost verejna

Plocha neni v platném UPO Holubice - Kozinec vymezend jako zastavitelna. Plocha je v platném UPO Holubice - Kozinec
vymezena jako soucast plochy zmény v krajiné LR — lesni porosty, a to pro zaloZeni lokalniho biocentra LBCS.
Zastavitelnd plocha Z5-A je vymezena primarné z divodu vytvoreni podminek pro mozné umisténi zcela nového aredlu
zakladni Skoly, s veSkerym standardnim vybavenim jako jsou télocvi¢na, venkovni sportovni hfisté a volnocasové a
pobytové plochy. Plocha je ddle sekundarné uréena pro doplnéni dalSich staveb a zafizeni vefejného obcanského
vybaveni, které na Uzemi obce velikostni kategorie obce Holubice zcela chybi, anebo ma nedostate¢nou kapacitu ve
vztahu k soucasnému, resp. cilovému poctu obyvatel obce.

Podrobné odlvodnéni potieby vymezeni plochy Z5-A je soudasti kapitoly H. Vyhodnoceni téelného vyuZiti
zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch tohoto textu Odévodnéni Zmény &. 5 UPO
Holubice - Kozinec. P

Na Gzemi obce Holubice neni dostupnd zadna disponibilni plocha v zastavéném Gzemi o souvislé vymé¥e cca 20 000 m?
(vymeéra plochy potfebna pro vystavbu zékladni skoly s kapacitou Zak( odpovidajici potfebam obce Holubice a potfebam
okolnich obci, jejichZ obyvatelé skolniho véku maji do nové zakladni Skoly v Holubicich spadovat), na které by bylo mozné
umistit areal nové zakladni $koly. Ani platny UPO Holubice - Kozinec po Zménach €. 1, 3 a 4 nevymezuje ?adnou takto
plosné rozsahlou dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by umisténi aredlu nové zakladni Skoly bylo mozné. Z toho
d@ivodu bylo nutné pfistoupit v ramci Zmény &. 5 UPO Holubice - Kozinec k vymezeni zastavitelné plochy Z5-A.
Vzhledem k naléhavosti vystavby nové zakladni skoly v Holubicich bylo pfitom nutné hledat primarné plochu tvorenou
pozemky v obecnim vlastnictvi, resp. s redlnou sanci ziskani pozemk{ v ploSe do obecniho vlastnictvi. Zastavitelna
plocha Z5-A je s vyhodou vymezena v celém svém rozsahu na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice.

Zastavitelna plocha Z5-A je pro vystavbu zakladni Skoly vhodna nejen s ohledem na dostatecnou ploSnou vyméru a
s ohledem na obecni vlastnictvi vSech pozemki v plose, ale rovnéz z urbanistického hlediska. Zastavitelna plocha Z5-A
je umisténd v bezprostfedni navaznosti na historické jadro starych Holubic v poloze velmi dobre pésky dostupné jak
z obytnych ploch v Holubicich, tak z obytnych ploch v Kozinci.
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

C. lokality zéboru ZPF ozn. plochy zmény  navrZené nové vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zdbori ZPF

Dle metodiky MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020) ma byt
zakladni Skola na Uzemi obci typu B s poc¢tem vice nez 2 000 obyvatel, kam dle predmétné metodiky spadaji Holubice,
dostupna z obytnych ploch ve skutecné pési vzdalenosti maximalné 800 m (polomér kruznice 615 m). Skute¢na pési
dostupnost plochy Z5-A 800 m pokryva prakticky celé obytné Gizemi Holubic a dale velkou ¢ast obytného souboru Holubi
haj v Kozinci, a to pFevéinoEést s bytovymi domy, kde jsou nejvyssi obytné hustoty a nejvétsi koncentrace obyvatel.

® Semumex © Topdn

Obrdzek: Skutecnd pési dostupnost zastavitelné plochy Z5-A 800 m (polomér kruZnice cca 615 m). Podklad: mapy.cz.

c) Plocha je vymezena prevaziné na ZPF IV. tfidy ochrany.

d) Plocha neni vymezend na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany.

a) Plocha je vymezena na okraji plosné rozsahlého bloku orné pldy, v zalivu pddniho bloku obklopeného lesem. VyuZitim
ploch Z5-A a Z5-D dojde k odnéti ucelené Casti okraje pldniho bloku, aniz by zUstaly jakékoli neobhospodarovatelné
enklavy ZPF. Zbyla ¢ast bloku orné pldy bude stdle dostatecné velka a tvarovana tak, aby mohla byt dale racionalné
zemédélsky obhospodarovana. Vymezeni plochy tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a
odtokové pomeéry.

e) Plocha je vymezena zcela mimo sit zemédélskych uéelovych komunikaci.

f) Plocha neni vymezena pro samostatnou smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF2 Z5-B mistni obsluzna komunikace (C) anebo mistni komunikace se smisenym provozem (D1)

a) Plocha neni v platném UPO Holubice - Kozinec vymezena jako zastavitelna. Plocha je v platném UPO Holubice - Kozinec
vymezena jako soucast plochy zmény v krajiné LR — lesni porosty, a to pro zaloZeni lokalniho biocentra LBCS.

b) Zastavitelna plocha Z5-B je vymezena z divodu vytvoreni podminek pro nové dopravni napojeni zastavitelné plochy
Z5-A pro automobilovou i pro nemotorovou dopravu, nezavislé na stavajici komunikacni siti obce Holubice.
Areadl zdkladni Skoly bude logicky generovat v Uzemi novy objem automobilové dopravy. Kromé zasobovani Skolni jidelny
a pripadné dalSich staveb a zafizeni v ploSe se bude jednat zejména o dopravu generovanou rodici, ktefi své déti budou
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C. lokality zdboru ZPF ozn. plochy zmény  navrZené nové vyuZiti plochy

oduvodnéni predpokladanych zdbori ZPF

dovazZet na vyucovani vlastnim automobilem, i pfesto, Ze plocha Z5-A je pro zaky z Holubic optimalné dostupna pésky a
pro svoz zaka z okolnich spadovych obci se pocita se zavedenim Skolniho autobusu. Rodi¢iim Zakl nelze zabranit dovazet
své déti do Skoly individualné. Aby automobilova doprava generovand zakladni skolou a pfipadnymi dalSimi stavbami a
zafizenimi v plose Z5-A nezvysovala intenzitu automobilové dopravy na stavajici komunikacni siti obce, je pro dopravni
napojeni a dopravni obsluhu plochy Z5-A navrzena ve Zméné ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec zcela nova mistni komunikace,
pro niz je vymezena zastavitelna plocha Z5-B. Dopravni napojeni a dopravni obsluha zastavitelné plochy Z5-A tak nebude
zavislé na stavajici mistni komunikaci tangujici plochu Z5-A ze zapadu. Tato komunikace ma totiz omezenou kapacitu, a
to v dlsledku nevyhovujici Sitky jeji vozovky, kde se jen obtizné mijeji dva osobni automobily jedouci v protisméru.
Zasadnéjsi zvyseni intenzity automobilové dopravy na této stavajici mistni komunikaci je proto neZddouci a bylo tak
pfistoupeno k feSeni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy zastavitelné plochy Z5-A pro automobilovou i
nemotorovou dopravu zcela samostatnou novou komunikaci.

Zastavitelna plocha Z5-B pro novou mistni komunikaci je vymezena vyhradné na pozemcich ve vlastnictvi obce Holubice,
a to podle studie stavby této komunikace zpracované spolecnosti Atelier Anta spol. s r.o. Nova komunikace je
navrhovana jako obousmérna dvoupruhova mistni obsluzna komunikace funkéni skupiny C, s jednostrannym
chodnikem. Neni pfitom vylouceno i feSeni jako mistni komunikace se smisenym provozem funkéni podskupiny D1, tedy
jako obytné zény.

Vzhledem k tomu, Ze podstatny objem dopravy generované zakladni Skolou bude velmi pravdépodobné tvofit doprava
zaku z okolnich obci, je napojeni nové komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy Z5-A
navrzené pfimo na hlavnisilnici I11/24015, a to jako 5. rameno stavajici prisecné k¥izovatky ulic Platanova a Lesni a silnice
111/24015.

Plocha je vymezena prevazné na ZPF Il. a lll. tfidy ochrany, velmi okrajové pak zasahuje do ZPF I. tfidy ochrany ZPF.
Vefejnému zdjmu na ochranu ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany je nadfazen vefejny zdjem na rozvoj vefejné dopravni
infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1, pism. m), bok 3. stavebniho zdkona, konkrétné verejny zajem na zajisténi
bezpecného a kapacitné odpovidajiciho dopravniho napojeni zastavitelné plochy Z5-A, vymezené primarné pro umisténi
nové zakladni skoly a souvisejicich staveb a zatizeni verejného i ostatniho obcanského vybaveni.

Plocha je vymezena v severni ¢asti po vnéjsim okraji padniho bloku, jinak plocha déli soucasné plosné rozsahlejsi hlavni
pudni blok orné pady na dva mensi bloky orné plidy. Oba oddélené bloky orné puldy zistanou dostatecné plosné velké
a tvarované tak, aby mohly byt dale racionalné zemédélsky obhospodarované. K rozdéleni bloku orné ptdy vedvi dojde
kolmo k vrstevnicim, de facto v ose stdvajici udolnice. Novou komunikaci tak nedojde k vytvoreni nezadouci hraze
zabranujici odtoku udolnici. Naopak prikopy nové komunikace, jakoZ i jeji vegetaéni doprovod véetné stromoradi i aleje,
pFispéji ke zvySeni retenéni schopnosti dolnice a ke zpomaleni povrchového odtoku udolnici. Vymezeni plochy tak nema
zasadni negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

Plocha je vymezena zcela mimo sit zemédélskych tGcéelovych komunikaci.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu dopravni infrastruktury. Plocha je vymezena v severni ¢asti po vnéjsim okraji
pudniho bloku, jinak plocha déli soucasné plosné rozsahlejsi hlavni padni blok orné pidy na dva mensi bloky orné pldy.
Oba oddélené bloky orné pldy zlstanou dostatecné plosné velké a tvarované tak, aby mohly byt dale racionalné
zemédélsky obhospodarované.

ZPF3 Z5-D polni a tcelové cesty

Plocha neni v platném UPO Holubice - Kozinec vymezend jako zastavitelna. Plocha je v platném UPO Holubice - Kozinec
vymezena jako soucast plochy zmény v krajiné LR — lesni porosty, a to pro zaloZeni lokalniho biocentra LBCS.
Zastavitelnd

Plocha je vymezena na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plocha neni vymezena na ZPF I. nebo II. tfidy ochrany.

Plocha je vymezend na okraji plosné rozsahlého bloku orné pldy, mezi lesem a zastavitelnou plochou Z5-A. VyuZzitim
ploch Z5-A a Z5-D dojde k odnéti ucelené casti okraje pGdniho bloku, aniz by zlstaly jakékoli neobhospodarovatelné
enklavy ZPF. Zbyla ¢ast bloku orné pldy bude stéle dostateéné velka a tvarovana tak, aby mohla byt dale racionalné
zemédélsky obhospodarovana. Vymezeni plochy tak nema zZadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a
odtokové poméry.

Plocha je vymezena zcela mimo sit zemédélskych Gcéelovych komunikaci.

Plocha je vymezena pro liniovou stavbu, ktera je ovSsem umisténa mezi stavajici plochy lesa a navrhovanou zastavitelnou
plochu Z5-A. Plochy Z5-A a Z5-D tvofi kompaktni celek. Dojde tak k vyjmuti uceleného bloku orné pldy. Vymezeni plochy
Z5-D tak vibec neovlivni organizaci ZPF ani neztizi obhospodarovani zemédélské pady.
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Z hlediska zaboru pozemk( urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou vyhodnoceny vsechny plochy zmén nové
vymezované v ramci Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec.

Vyhodnoceni je provedeno také pro plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Zdrojem pro identifikaci zaborG PUPFL a urceni kultur jednotlivych pozemku a kategorii lesa byly udaje uvedené
v katastralni mapé (zdroj: €UzK, 04/2021), nikoli udaje o lesich uvedené v datech UAP SO ORP Cernosice, které
nekoreluji s vymezenim pozemku lesa dle katastru nemovitosti.

Vymezeni ploch zaboru PUPFL, resp. zobrazeni ploch zmén zasahujicich do ochranného pasma lesa je soucasti grafické
prilohy Odtivodnéni Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec ve vykrese B6 Vykres predpoklddanych zdborti ptidniho fondu.

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec nevymezuje 74dné plochy zmén, které by predstavovaly piredpokladany zabor
pozemkii lesa.

ozn. plochy zmény navrhované vyuZiti plochy

oddvodnéni vymezeni plochy zmény ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa

Z5-A VVV - obcanska vybavenost verejna

Zastavitelnd plocha Z5-A je vymezena pfi okraji lesa. Rozsahla zastavitelna plocha Z5-A je od lesnich pozemk
oddélena polni a i¢elovou cestou vymezenou jako zastavitelna plocha Z5-D, kterd ma slouzit zaroven jako komunikace
zpfistupnujici lesni pozemky. Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zasahuje severni a vychodni obvod plochy, témér
polovina vyméry plochy se vsak nachazi zcela mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa. Umisténi nadzemnich staveb se
predpoklddd mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa. Cast plochy ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa je
planovano vyuzit pro venkovni sportovni, rekreacni a pobytové plochy.

Zastavitelna plocha Z5-A je vymezena primarné z divodu vytvoreni podminek pro mozné umisténi zcela nového
aredlu zdkladni skoly, sveskerym standardnim vybavenim jako jsou télocvi¢na, venkovni sportovni hfisté a
volnocdasové a pobytové plochy. Plocha je dale sekundarné uréend pro doplnéni dalSich staveb a zafizeni vefejného
obcanského vybaveni, které na Uzemi obce velikostni kategorie obce Holubice zcela chybi, anebo ma nedostatecnou
kapacitu ve vztahu k sou¢asnému, resp. cilovému poctu obyvatel obce.

Podrobné odlvodnéni potieby vymezeni plochy Z5-A je soudasti kapitoly H. Vyhodnoceni uéelného vyuZiti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch tohoto textu Odivodnéni Zmény €. 5
UPO Holubice - Kozinec. 1

Na uzemi obce Holubice neni dostupna zadna disponibilni plocha v zastavéném uUzemi o souvislé vymére cca
20000 m? (vyméra plochy potfebnd pro vystavbu zakladni 3koly s kapacitou 73k odpovidajici potfebdam obce
Holubice a potfebdm okolnich obci, jejichz obyvatelé Skolniho véku maji do nové zékladni Skoly v Holubicich spadovat),
na které by bylo mozné umistit areal nové zakladni gkoly. Ani platny UPO Holubice - Kozinec po Zménach ¢. 1,3 a 4
nevymezuje Zzadnou takto plosné rozsdhlou dosud nevyuZitou plochu zmény, kde by umisténi arealu nové zakladni
gkoly bylo moZné. Z toho divodu bylo nutné pfistoupit v rdmci Zmény & 5 UPO Holubice - Kozinec k vymezeni
zastavitelné plochy Z5-A. Vzhledem k naléhavosti vystavby nové zakladni skoly v Holubicich bylo pfitom nutné hledat
primarné plochu tvorenou pozemky v obecnim vlastnictvi, resp. s realnou Sanci ziskani pozemka v plose do obecniho
vlastnictvi. Zastavitelna plocha Z5-A je s vyhodou vymezena v celém svém rozsahu na pozemcich ve vlastnictvi obce
Holubice.

Zastavitelna plocha Z5-A je pro vystavbu zakladni Skoly vhodnd nejen s ohledem na dostate¢nou plosSnou vyméru a
s ohledem na obecni vlastnictvi vSech pozemk( v plose, ale rovnéz z urbanistického hlediska. Zastavitelna plocha
Z5-A je umisténa v bezprostredni navaznosti na historické jadro starych Holubic v poloze velmi dobre pésky dostupné
jak z obytnych ploch v Holubicich, tak z obytnych ploch v Kozinci.

Dle metodiky MMR CR Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016, aktualizace 2020) ma byt
zakladni Skola na Uzemi obci typu B s po¢tem vice nez 2 000 obyvatel, kam dle predmétné metodiky spadaji Holubice,
dostupnd z obytnych ploch ve skutecné pési vzdalenosti maximalné 800 m (polomér kruznice 615 m). Skutecna pési
dostupnost plochy Z5-A 800 m pokryva prakticky celé obytné Uzemi Holubic a dale velkou ¢ast obytného souboru
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ozn. plochy zmény navrhované vyuZiti plochy

oduvodnéni vymezeni plochy zmény ve vzddlenosti 50 m od okraje lesa

Holubi h3j v Kozinci, a to pfevaznou ¢ast s bytovymi domy, kde jsou nejvy3si obytné hustoty a nejvétsi koncentrace
obyvatel.

25-D polni a Gcelové cesty

Zména &. 5 UPO Holubice - Kozinec vymezuje novou zastavitelnou plochu Z5-D pro polni a G¢elovou cestu, kterd ma
oddélit novou rozsahlou zastavitelnou plochu obcéanské vybavenosti verejné (VVV) Z5-A urcenou pro novy aredl
zakladni $koly od lesnich pozemki. Ugelem vymezeni této plochy pro polni a Géelovou cestu je primarné zajisténi
odstupu aredlu zakladni Skoly od pozemk( uréenych k pInéni funkci lesa a jejich zpfistupnéni. Zaroven nova cesta
zlepsi prichodnost tzemim obce pro chodce a cyklisty a zajisti zpFistupnéni volné krajiny obce z historického jadra
sidla Holubice.

Vyutziti polni a ucelové cesty nepredstavuje zadné riziko pro blizky les, naopak polni a ticelova cesta ma zpfistupnit
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

J. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A VYHODNOCENI
PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU ZMENY
C. 5 UPO HOLUBICE - KOZINEC

J.1. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci verejného
projednani dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona

V rdmci vefejného projednani Zmeény ¢&. 5 UPO Holubice - Kozinec nebyly uplatnény zadné pfipominky.

J.2. Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného
projednani dle § 52 odst. 2 stavebniho zdakona

N&mitka &. 1: J. €., evidovano pod €. j. 00615/21 ze dne 23. 6. 2021

OBSAH NAMITKY

Nesouhlas s trasovanim regionalniho biokoridoru RK 1121, ktery vede mimo jiné pfes pozemek ve vlastnictvi podatelky
namitky p. & 455 vk. 4. Holubice v Cechach. Trasovani je v rozporu s Uzemni studii krajiny ORP Cernosice. V ni je
trasovani biokoridoru dle nazoru podatelky namitky vhodnéjsi, jeho vnitfni prostfedi bude vhodné pro ekologicky
stabilni plochy a nebude dale ohrozeno budoucim rozvojem obce.

VYPORADANI

Rozhodnuti o namitce: Zamita se.
Odvodnéni: Hlavnim Géelem Zmény ¢. 5 UPO Holubice je vymezeni zastavitelnych ploch Z5-A a Z5-B pro umisténi nové
zakladni skoly a jeji obsluzné komunikace. Tento zdmér nicméné vyvolal nutnou Upravu vymezeni Uzemniho systému
ekologické stability (dale jen USES) dle platného UPO Holubice - Kozinec. Soudasti této komplexni tpravy USES v
dotéeném uUzemi bylo také uvedeni vymezeni regionalniho biokoridoru RK 1121 (RK 1120 — Ers) pIné do souladu s
platnymi Zasad tzemniho rozvoje Stredoéeského kraje (dale jen ZUR SCK).

Platny UPO Holubice - Kozinec vymezuje v dotéeném uUzemi plo$né rozsahlé lokalni biocentrum LBC8 vloZené do
regionalniho biokoridoru RK 1121. LokaIni biocentrum LBC8 vymezené v platném UPO Holubice - Kozinec ma plosnou
vyméru téméf 39 hektarl a je zcela nelogicky vymezené kromé ekologicky stabilnich a cilovému stavu LBC
odpovidajicich existujicich lesnich ploch v nivé a na svazich Udoli Holubického potoka a v nivé jeho kratkych pravych
pritokd, také pres rozsahlé plochy poli, a dokonce pres zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera je jiz zastavéna dvéma
novymi rodinnymi domy ¢i pres stavajici ulice.

R EpODOBNATRAS, 2 =

-,'"‘ \:‘; - o,
< J@ V o s 3

ﬂ Obr.: Vyrez z platného UPO Holubice-Kozinec — uplné znéni po Zméndch ¢. 1, 3 a 4.
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V rdmci Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec je proto navriena zasadni redukce plochy LBC8, a to na polovinu jeho vyméry
(cca 17,4 ha), vyhradné v rozsahu ekologicky stabilni lesnich porosti v nivé a na svazich udoli Holubického potoka a v
nivach jeho kratkych pravych pfitokd, tedy vyhradné v rozsahu stabilizovanych ekologicky stabilnich ploch v krajiné, bez
jakychkoli narokl na zmény orné pldy na ekologicky stabilni pfirodni ¢i pfirodé blizké plochy. Vyméra zmenseného
lokalniho biocentra LBC8 17,4 ha je dostatecnd pro zajisténi minimalni vyméry vnitfniho prostredi LBC dle aktualni
Metodiky vymezovani Gzemniho systému ekologické stability (BINOVA a kol., 2017).

Z davodu takto provedené redukce vloZzeného lokélniho biocentra LBC8 bylo nutné upfesnit trasovani regionalniho
biokoridoru RK 1121, do kterého bylo toto biocentrum vloZeno. V platném UPO Holubice-Kozinec je regionalni
biokoridor RK 1121 trasovan podél severni hrany sidla Kozinec a nasledné je tento biokoridor za silnici 111/24015 rozsiten
pravé na vloZené lokdIni biocentrum LBC8. Zménou €. 5 je za touto silnici vedeni biokoridoru upfesnéno tak, aby bylo
v souladu s platnymi ZUR SCK. Jak je z vyiezu jejich vykresu .2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu patrné, i v nich
je biokoridor trasovan podél severni hrany sidla Kozinec (v podkladové mapé neni vyznacen masivni rozvoj tohoto sidla,
ktery probéhl v poslednich letech). Nasledné za silnici 111/24015 se trasa koridoru stac¢i podél této silnice na
severovychod:

Obr.: Vyrez z vykresu 1.2 Plochy a koridory nadmistniho vyznamu Zdsad uzemn/ho rozvoje Stredoceskeho kraje.
V rdmci procesu zpracovani navrhu Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec bylo zpfesnéni trasovani tohoto regionélniho
biokoridoru konzultovano se zastupci pfislusSného orgdnu ochrany pfirody a krajiny, Krajského ufadu Stfredoceského
kraje. Na zakladé téchto konzultaci byla navriena trasa respektujici vymezeni biokoridoru v ZUR SCK jen s mirnym
upfesnénim. A to v té podobé, Ze byl biokoridor pfimknut k silnici 111/24015, aby mezi biokoridorem a silnici nevznikl
uzky, obtizné zemédélsky obhospodarovatelny pruh zemédélské plochy. K tomuto feseni vydal nasledné prislusny
dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny v rdmci vefejného projednani souhlasné stanovisko €. j. 057987/2021/KUSK ze
dne 21. 6. 2021.
Co se tyce odlisného Fedeni v Uzemni studii krajiny ORP Cernogice, tato studie predstavuje pro izemné planovaci ¢innost
neopomenutelny podklad a byla tudiZ i v ramci Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec provéiovana. Uzemni studii navrzena
Uprava trasovani regionalniho biokoridoru nicméné doposud nebyla prevzata do nadfazenych ZUR SCK. Vzhledem
k tomu, Ze pfisluény organ ochrany pfirody, Krajsky Grad Stfedoceského kraje, pozadoval respektovani ZUR SCK, jejich
Fedeni mélo za takové situace pfednost. Pokud bude tprava trasovani biokoridoru navrzena v Uzemni studii krajiny ORP
Cernosice v budoucnu prevzata krajskym ufadem v ramci aktualizace ZUR SCK, bude mo?né nasledné upravit trasu
v novém Uzemnim planu Holubice, jeho? zadani bylo ji? Zastupitelstvem obce Holubice schvaleno. V tuto chvili se na
danou situaci nicméné plné uplatriuje ustanoveni § 52 odst. 4 stavebniho zakona, dle kterého plati nasledujici: , Ke
stanoviskiim, ndmitkdm a pfipominkdm ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi schvdleni politiky tuzemniho rozvoje
nebo pri vyddni uzemniho rozvojového pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo regulacniho pldnu vydaného krajem, se
nepfrihlizi.”
Co se tyce dotceni vlastnickych prav podatelky namitky, z vySe uvedeného je zjevné, Ze ji vlastnény pozemek p. ¢. 455
v k. 0. Holubice v Cechach je celou dobu platnym UPO Holubice - Kozinec zafazen do pfedmétného regiondlniho
biokoridoru RK 1121, resp. jeho vloZzeného lokalniho biocentra LBC8. Z toho pohledu se tedy zplsob vyuZiti stanoveny
platnou Gzemné planovaci dokumentaci ani Zménou ¢. 5 UPO Holubice nikterak neméni. Odligné trasovani biokoridoru
by zcela jisté predstavovalo pro pfedmétny pozemek uvolnéni rezimu pro jeho vyuZiti, nicméné z pohledu srovnani
dosavadniho stavu a stavu po vydani Zmény ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec neni vlastnické pravo podatelky namitky nijak
dotéeno.

| Sindlerova | felcman



MMR
mS
ORP
ov
PUPFL
PUR CR
RBK

RK

SCK
SEA

SO ORP
Tl

UAN
UAP
UAP SO ORP
up
UupPD
uro
VPO
VPS
ZPF

z5

ZUR
ZUR SCK
ZUR SK

bonitovana pldné ekologickd jednotka

Cislo jednaci

Ceska komora architektd

Cesky statisticky Gfad

Cesky trad zeméméricsky a katastralni

Ceska zemédélska univerzita

evropsky vyznamna lokalita (soustava Natura 2000)
katastraIni Uzemi

lokalni biocentrum

lokalni biocentrum

Ministerstvo pro mistni rozvoj

matefské Skola

obec s rozsifenou plsobnosti

obcanské vybaveni

pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
regionalni biokoridor

regiondlni biokoridor

Stredocesky kraj

Strategic Environmental Assessment (posouzeni vlivli na Zivotni prostredi)
spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
technicka infrastruktura

uzemi s archeologickymi nalezy

uzemné analytické podklady

uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni plan obce

verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

zemédélsky pldni fond

zakladni Skola

zasady Uzemniho rozvoje
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| odlvodnéni

Zéakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zéakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zdkon), v platném znéni
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon (vodni zdkon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni

Zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢.104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni
Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni Ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, &. 2, €. 3, €. 4a ¢. 5 (9/2021)

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Praha, 11/2011)
2. aktualizace Zdsad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (Ing. arch. Vlasta Polackova, UP24, Praha, 09/2016)

Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, Uplné znéni po 2. aktualizaci (Ing. arch. Vlasta Polackova, UP24, Praha,
06/2018)

Aktualizace €. 3 ZUR Stfedoceského kraje, navrh pro spoleéné jednani (Ateliér T-plan, s.r.o., 09/2019)

Uplné znéni Uzemniho pldnu obce Holubice - Kozinec po vydani Zmén €. 1,3 a 4

UAP Stfedoceského kraje — 4. aktualizace 2017 (Ing. arch. Vlasta Pola¢kovd, Hydrosoft Veleslavin, s. r. 0., 6/2017)

Uzemné analytické podklady pro spravni tzemi ORP Cernogice 2020

Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019)

Plan spoleénych zafizeni KPU pro k.d. Holubice v Cechach

Principy a pravidla tzemniho planovéni. Internetova publikace. UUR, 2014-2020 (dostupné z
ww.uur.cz/default.asp?ID=2571)

Binova a kol., 2017: Metodika vymezovani Gzemniho systému ekologické stability. Praha: Ministerstvo Zivotniho
prostredi
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Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerova, V. — Peltan, T., 2016, aktualizace 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Martolos, J. - Sindlerova, V. — Bartos, L., 2013: Metody progndzy intenzit generované dopravy. Plzeri: EDIP s.r.o.

Metodické doporuceni Odboru Gzemniho planovéani MMR CR a Odboru ochrany horninového a pldniho prostiedi MZP
CR Vyhodnoceni predpokladanych disledk(i navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond v Gzemnim planu (Ustav
uzemniho rozvoje, Brno, srpen 2013)
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Zména ¢. 5 UPO Holubice - Kozinec

P. PRILOHY

P.1 Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dasledkli vymezeni ploch
zmén na ZPF
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4 GRAFICKA CAST

ODUVODNENI{ ZMENY €. 5 UPO HOLUBICE - KOZINEC
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Viechny vykresy Od@ivodnéni Zmény €. 5 UPO Holubice - Kozinec jsou zpracovany v rozsahu jednoho vyiezu, v néms je
provedend zména, a jsou soucasti samostatnych priloh této dokumentace:

B.6  Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu 1:5000

B.8  Koordinacni vykres 1:5000
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Proti Zméné ¢. 5 Uzemniho plénu obce Holubice - Kozinec, vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek
(§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

Ing. Eva Jezkova

starostka obce Holubice
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