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ZAKLADNI UDAJE

1.1

1.2.

1.3.

Hlavni cile a d Gvody po Fizeni 1.zmény UPO

Uzemni plan je zakladnim koncepénim materialem, ktery podchycuje, vyjadfuje a reguluje
urbanistické a investi¢ni aktivity v katastru obce, dale formuluje stavajici a nové pfichozi
podnikatelské aktivity v obci v souladu s opravnénymi a zdkonnymi pozadavky obyvatel a
usmeérniuje rozvoj a obnovu obce v postupnych ¢asovych horizontech v dil€ich ¢astech.
Diivodem pofizeni 1.zmény Gzemniho planu obce (dale jen UPO) Holubice — Kozinec, je
zapracovat do Uzemné planovaci dokumentace nové formulovanou dil¢i zménu ve funk&nim
vyuziti ploch, ve smyslu projednani zadani 1.zmény UPO, v pIné korespondenci s postupnym
vyuzitim rezervnich ploch v jiz schvalené UPD.

Popis a vyhodnoceni pr tbéhu praci

Navrh tzemniho planu obce Holubice - Kozinec byl schvélen zastupitelstvem obce Holubice
v 16.10.2003, s nabytim uc€innosti vyhlasky dnem 18.11.2003, jako pofizovatelem Uzemné
planovaci dokumentace, ve smyslu novely zakona €. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni.

Dokumentace 1.zmény UPO je zpracovana ve smyslu zakona 50/76 Sb. v platném znéni a
ve smyslu vyhlasky €. 135/2001 Sb. o uzemné planovacich podkladech a Uzemné planovaci
dokumentaci. Pofizovatelem 1.zmé&ny UPO Holubice — Kozinec, je obec Holubice v Cechach
v pfenesené pusobnosti na obecni Gfad.

Podle 831, odst. 2 zakona a podle 821, odst. 6 zakona €. 50/1976 Sb. v platném znéni, a dle
8 17 odst. 2 vyhlasky €.135/2001, bylo od zpracovani konceptu 1.zmény UPO upusténo.

Navrh zadani 1.zmény UPO byl Fadné projednan podle §20 stavebniho zékona a §11
vyhlasky €. 135/2001Sb., o Uzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci
dokumentaci. Tato skute€nost vyplyva ze stanoviska NOUP k navrhu zadani 1.zmény UPO

&.j. USR/2256/04/Kro ze dne 20.5.2004.

Navrh zadani pro vypracovani 1.zmeény UPO Holubice — Kozinec, byl schvalen
zastupitelstvem obce Holubice v Cechach dne 1.6.2004.

Vyhodnoceni spin  éni zadani

Navrh 1.zmé&ny UPO Holubice — Kozinec je zpracovan dle platnych zakonu, vyhladek a
pFedpist souvisejicich.

Do navrhu zmény jsou komplexné zac¢lenéna veskera stanoviska a pfipominky DOSS, NOUP
a ostatnich organu statni spravy a organizaci podilejicich se na vyuziti tzemi, sousednich
obci, namitek vlastniki dotéenych pozemkl a staveb a jinych doSlych dokladu k navrhu
zadani 1.zmény UPO, v nasledujicim prehledu:

1.3.1.HZS StfedocCeského kraje — dokumentace je doplnéna o dolozku civilni obrany a o feSeni

zakladnich zdroju pozarni vody, viz oddil 5.

1.3.2.KHS Stfedodeského kraje — v textové &asti navrhu 1.zmény UPO je uvedena podminka

zpracovani hlukové studie v ramci Uzemniho Fizeni zastavby pfi silnici lll. tfidy. Rozvoj Gzemi
v této C¢asti musi byt v souladu s nafizenim vlady &. 502/2000 Sb.

1.3.3.MZP CR, odbor vykonu statni spravy — v textové &asti navrhu 1.zmény UPO je uvedena

podminka respektovani a dodrZzovani prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona 86/2002 Sb.,
nafizeni vlady &. 350/2002 Sb., 354/2002 Sb. a vyhlasek MZP 355/2002 Sb., 358/2002 Sb.
Déle je uveden pozadavek maximalniho vyuzivani CZT a alternativnich zdroji tepla. Rovnéz
v naslednych stupnich UPD (regulaéni plan) a.p. je tfeba komplexné& pro celé tizemi Holubice
— Kozinec dle platné UPO a 1.zmény UPO, Fesit mistni program snizovani emisi.
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1.3.4.Povodi Vitavy s.p. — v textové a grafické ¢asti navrhu 1.zmény UPO jsou respektovany tyto
podminky:
- zajisti komplexni nezavadnou likvidaci splaskovych vod.
- zajistit komplexni likvidaci deStovych vod. DeStové vody ze stfech bytovych objektld a
zpevnénych ploch u RD likvidovat na pozemcich RD a bytovych objektl. DeStové vody
z verejnych ploch a komunikaci, likvidovat pres retenéni nadrze do pfirozenych vodoteci
v Uzemi.

1.3.5.SUS Kladno — vtextové a grafické &asti navrhu 1.zmény UPO jsou respektovany tyto
podminky:
- inZenyrské sité budou navrzeny v ramci obsahové Urovné 1.zmény UPO mimo vozovku
[1/24011
- dopravni napojeni rozvojové lokality je feSeno samostatnou obsluznou komunikaci
- navrhovana zastavba respektuje silniéni ochranné pasmo dle 830 zakona €. 13/1997Sb. t.j.
15 m od osy vozovky na kaZzdou stranu

Redeni navrhu komplexné vychazi ze schvaleného zadani zmény &.1 UPO Holubice —
Kozinec a splnuje vSechny jeho pozZzadavky.

2.  RESENE ZMENY UZEMNIHO PLANU

2.1. Vymezeni a charakteristika zemi
Navrh 1.zmény Gzemniho planu obce (dale jen UPO) Holubice — Kozinec, se tyka Casti
lokality OMS 12, ktera je jiz v platné UPO oznacovana jako vyhledovy rozvoj Gzemi pro
funkci bydleni — OMS (obytna a smiSena Uzemi).
Jedna se o pozemky &. 57/1, 57/8, 57/9, 57/10, 57/11, 57/12, 57/13, 57/14, které jsou
v souCasné dobé vyuZivany jako neudrZzovany sad. Navrhovana zména se tyka velikosti
Gzemi cca 22.093 m? Pozemky pfimo navazuji na navrzené a schvélené rozvojové lokality
bydleni s oznacenim OMS4, OMS5, OMS7, OMS8, OMS21, ZOS2.
Pozemky jsou pfimo pfistupné ze stavajici komunikaéni sité v obci (111/24011) a lze je
technicky a kapacitné napojit na stavajici infrastrukturu obce.

2.2. Predpoklady rozvoje obce
Katastralni Gzemi Holubice v Cechach a Kozinec méla dle CSU ze sé&itani lidu k 1.3.2001
615 trvale bydlicich obyvatel.
UPO v navrhovém obdobi, t.j. do roku 2016, pfi navrzené realizaci rozvoje a primérné
zalidnénosti bytového fondu, predpokladé nardst o cca 850 obyvatel, a pfi zapocitani
Uzemnich rezerv, narlst o dalSich 300 obyvatel.
T.j. celkova, schvélena kapacita Gzemi €ini cca 1.765 obyvatel
Navrhovana 1.zmé&na UPO, je souéasti jiz schvaleného rozvojového programu obce v poloze
Uzemni rezervy a tedy nepatfi do polohy dalSiho nartstu obyvatel, oproti celkové schvalené,
vyhledové koncepci rozvojové obce Holubice — Kozinec z 11/2003.

2.3. Navrh urbanistické koncepce
Navrh 1.zmény UPO Holubice — Kozinec pfesouva z polohy Gzemni rezervy do navrhu
v lokalité OMS12a zastavitelné Gizemi obce, oproti schvalené UPD.
NavrZzena rozvojova plocha OMS12a pfimo Uzemné navazuje na jiz schvalena rozvojova
tzemi:
- na zdpadé na OMS4 a OMS 5
- na vychodé na OMS, OMS9 a Z0OS2
- na jihu na OMS7 a OMS21

Plocha OMS12a se zallenuje do stavajiciho osidleni Kozince a svoji tzemni polohou, pak
vytvaFi propojovaci ¢lanek zastavitelného Uzemi, mezi zastavénim a zastavitelnym Gzemim
Holubic a mezi zastavénym a zastavitelnym tzemim Kozince.

- Soucasny stav vyuZiti Uzemi — Spatné udrZovany sad
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- Stav vyuziti dle schvalené UPD z 11/2003 — Uzemni rezerva pro Gzemi obytné malych
sidel (OMS)
- Navrh 1.zmény — Rozvojové plochy pro tzemni obytné malych sidel (OMS)

2.4. Clenéni Gzemi

2.4.1.Navrh 1.zmény UPO ¢&leni izemi ve smyslu funké&niho vyuziti ploch platné a schvalené UPD
z 11/2003.

2.4.2.Regulativy vyuziti Gzemi a Clenéni funkéné prostorovych jednotek Gzemi, je v navrhu
1.zmény UPO shodné se zavaznou Casti platné a schvalené UPD z 11/2003 (oddil 9 textove
a tabulkové ¢asti UPO)

2.5. Limity vyuziti Gzemi (regulativy)
Pro navrh zmény ¢.1 UPO jsou stanoveny navrhem a po projednani a dohodnuti tyto
zakladni a doplAujici regulativy:

2.5.1.0chranné pasmo silnice 111/24011 — 15 m od osy vozovky.

2.5.2.ZruSeni a preloZeni venkovniho vedeni 22 kV Kralupy — Libice — Podmorarn, v korespondenci
s havrzenym Uzemnim rozvojem v lokalitich OMS8, OMS9, ZOS2.

2.5.3.Stanovisko oddéleni ochrany pfirody (MU CernoSice)

- minimalni velikost parcely pro IRD (izolovany rodinny dim) &ini 800 m?.

- minimalni velikost parcely pro RRD (fadovy rodinny dvojd@im) &ini 600 m?.

- minimalni % zelen& na parcelach pro IRD a RRD &ini 50%.

- v lokalité¢ OMS12 (1.zmé&na UPO) bude vymezena plocha pro vefejnou zelefi o minimalni
velikosti 800 m?.

- pfi zpracovani urbanistické koncepce zastavéni lokality OMS12 bude navrhem obytnych
ulic respektovana Sitka 8 m mezi ploty pozemku s uplatnénim vefejné zelené.

2.5.4.Vybavit zménu €.1 doloZkou civilni ochrany — viz oddil 5.
2.5.5.Vybavit zménu ¢&.1 feSenim zdroji pozarni vody — viz oddil 5.

2.5.6.V dalSich stupnich projektové pripravy — dokumentace pro Uzemni fizeni a dokumentace pro
stavebni povoleni, je nutné tyto dokumentace vybavit hlukovou studii, ktera bude FeSit vztah
ve smyslu nafizeni vlady &. 502/2000 Sb., mezi novymi objekty bydleni a provozem na
komunikaci 111/24011.

2.5.7.0statni limity (stavajici)

V feSeném Gzemi 1.zmény UPO:

- nejsou Zadné kulturni pamatky a ani sem nezasahuji ochranna pasma kulturnich pamétek.
Uzemi Ize oznadit jako lokalitu z moznymi archeologickymi nalezy, kdy musi byt
postupovano dle zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

- nejsou vymezena pasma hygienické ochrany vodnich zdroju.

- nejsou Zadna loZiska nerostnych surovin, dobyvacich prostord a ani se nejedna o
chranéné loziskové Uzemi. Zaroven se zde nevyskytuji sesuvy ani poddolovana Uzemi,
t.j. nejedna se ve smyslu § 13 zakona €. 62/1988 Sh. o GUzemi s nepfiznivymi inzenyrsko-
geologickymi poméry.

- nejsou zadna melioraéni zafizeni.

- nejsou 7adné objekty, zafizeni sité¢ ACR, nebo jejich ochranna pasma, pro ugely a ve
spravé VUSS Praha.

- nejsou doteny vyhledové zajmy Zeleznicni, silni¢ni, letecké sité a vodni dopravy.

2.5. Zemédélsky p adni fond (ZPF)
Lesni p tdni fond (LPF)
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2.6.

Navrhem 1.zmény UPO, dojde k zaboru zemédélské pady. Platna UPO 11/2003 lokalitu 1.
zmény UPO, oznaéenou jako OMS12 zafazuje do kodu BPEJ 1.10.10/2, t.j. pozemky jsou
zafazeny z agronomického hlediska do pud stfedné tézkych s té€zSi spodinou a pfiznivym
vodnim reZzimem.

T.. Pozemek jako takovy je zhlediska zasad ochrany ZPF celkové vyfeSen v ramci
schvalené UPO z 11/2003.

Z hlediska LPF navrhovana 1.zmé&na UPO neklade narok na ochranu LPF.

Zivotni prost Fedi

V komplexnim hodnoceni kvality Zivotniho prostfedi, je mozné Gzemi 1.zmény UPO
klasifikovat jako dobré az velice dobré.

V ramci navrhované 1. zmény nedojde k zdsahu ani ke styku s prvky ekologické stability
Gzemi a ani k jejich omezeni, ¢€i k poruSeni jejich ochrannych pasem.

PFi urbanizaci Uzemi vyplyvajici z 1.zmény UPO, je tfeba respektovat a dodrzovat prava a
povinnosti vyplyvajici ze zakona 86/2002 Sb., nafizeni vlady ¢. 350/2002Sb., 354/2002 Sb. a
vyhlaSek MZP 355/2002 Sb., 358/2002 Sb.

Dale je tfeba pfi zpracovani dalSich stupnil projektové dokumentace, dokumentace pro
Gzemni rozhodnuti a dalSich, maximélnim zpasobem v Gzemi slu€ovat tepelné zdroje, v€etné
vyuZivani alternativnich zdroju tepla.

Ve smyslu vySe uvedeného je doporu€eno, aby investofi vétSich rozvojovych lokalit, ve

spolupraci s obci, komplexné FeSili mistni program snizovani emisi.

V ramci zpracovani DUR obytné lokality 1.zm&ny UPO, je tfeba komplexné fesit hlukové
poméry z provozu komunikace Ill. tfidy.
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3. TECHNICKE VYBAVENI UZEMi

3.1. Doprava
Lokalita 1.zmé&ny UPO na kat. Gzemi Kozinec, je dopravné napojena na stavajici silnici
[11/24011. Touto silnici je Uzemi zmény propojeno i se spravni ¢asti Holubic. Silnice 111/24011
se dale napojuje na silnice 111/24015 a 111/24012.
Zhlediska koncepce dopravni obsluhy Gzemi, se schvaleny navrh UPO Holubice — Kozinec
z 11/2003, neméni.

3.2. Zéasobovani vodou
Uzemi je zasobovano ze skupinového vodovodu KSKM, ktery prochéazi k.G. Kozinec v jeho
jizni ¢&asti. Mistni sit je napojena na stavajici vodojem 2x1600 m® (kéty 334,8 a
329,8 m.n.m).
Lokalita 1.zmény bude napojena z prostoru poZarni zbrojnice v Kozinci (€. parcely 52).
Kapacita spotfeb vody, je zahrnuta do hydrotechnickych vypocta jiz schvaleného UPO.
Zhlediska koncepce zasobovani vodou, se schvaleny navrh UPO Holubice — Kozinec
z 11/2003, neméni.

3.3. Kanalizace splaskova

V obci se nachéazi kapacitné COV jak pro stavajici, tak pro navrhové a vyhledové plochy
bydleni. Likvidace splaskovych vod, v aredlu, je tfeba FeSit spoleCnou investici kanaliza¢niho
sbéraCe DN 800 vedeného z prostoru hrbitova ze vzdalenosti cca 800 m, podilem obce
Holubice, investorem rozvojovych ploch OMS8 a OMS9 a investorem rozvojovych ploch
1.zmény UPO (OMS 12a).

Variantné, prfedevsim zhlediska €asovych horizontu realizace dil€ich rozvojovych lokalit a
postupného vybavovani stdvajiciho Uzemi obce technickou infrastrukturou, je odvedeni
splaskovych vod feSitelné, spolu s rozvojovymi plochami OMS2, OMS3, OMS4 a OMS5 a to
gravitaci v kombinaci s dil€im vytlakem s kone&nym napojenim v prostoru rotundy Narozeni
Panny Marie v Holubicich.

Zhlediska koncepce likvidace splagkovych vod, se schvaleny navrh UPO Holubice — Kozinec
z 11/2003, neméni.

3.4. Kanalizace de$ tova
V kontextu se schvalenou UPO Holubice — Kozinec, budou destové vody ze stfech RD a
pfilehlych zpevnénych ploch pozemkl, maximalnim zpusobem likvidovany na pozemcich
majitelu.
Geologicky je podlozi tzemi obce tvoreno jilovitym a spraSovym horizontem, kde zasakovani
destovych vod je ponékud komplikovangjsi, t.j. kromé vsakovacich studni je tfeba navrhnout
i jimky deStovych vod. Tyto vody budou vyuZivany pro zalévani zahrad.
Pro odvedeni destovych vod z komunikaci je tfeba zfidit deStovou kanalizaci, ktera bude
zausténa do upraveného koryta Holubického potoka.
Zhlediska koncepce likvidace splaskovych vod, se schvaleny navrh UPO Holubice — Kozinec
z 11/2003, neméni.

3.5. Zasobovani plynem
V soucasné dobé neni obec plynofikovana. StfedoCeskou plynarenskou a.s., na objednavku
obce, je zpracovavan generel plynofikace. V platné UPO Holubice — Kozinec, je technicky a
kapacitné navrZzena plynofikace obce s pfipojenim na VTL DN 100 pro Otvovice, pfes
navrzenou PRS o vykonu 800 m®h. V pfipadé realizace vySe uvedeného bude pfipojeno i
rozvojové tzemi tykajici se 1.zmény UPO.
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Zhlediska koncepce likvidace splagkovych vod, se schvaleny navrh UPO Holubice — Kozinec
z 11/2003, neméni.

3.6. Zasobovani elektrickou energii
Pfes pozemky 1.zmé&ny UPO je vedeno vrchni vedeni 22 kV Kralupy — Libice — Podmoran.
PFi feSeni ndvaznych rozvojovych lokalit OMS2, OMS3, OMS4, OMS8a a OMS9 je toto
vedeni prekladané.
Lokalita OMS12a tvofi Uzemni spojnici téchto rozvojovych mist, proto vrchni vedeni 22 kV je
navrzeno k prelozeni i v izemi 1.zmény UPO.
Rozvojova lokalita 1.zmény UPO bude napojena na distribu¢ni rozvody 1 kV z prostoru
Pozarni zbrojnice v Kozinci (€.parcely 52).
Z hlediska koncepce zasobovani elektrickou energii, se schvaleny navrh UPO Holubice —
Kozinec z 11/2003, neméni.

4. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

1. zména UPO Holubice — Kozinec v pIné mife koresponduje a respektuje schvalenou UPO
Z 11/2003 v oddile vefejné prospésné stavby a nijak do schvaleného oddilu nezasahuje a ani
ho nedoplriuje.

5. DOLOZKA CIVILNi OCHRANY
ZDROJE POZARNI VODY

Systém civilni ochrany obyvatelstva a protipozarniho zabezpeceni schvalené UPO
z 11/2003, neni 1.zménou UPO doté&en.

5.1. Civilni ochrana obyvatelstva (vyhlaska  €.380/2002 Sb.)

Zakladni sklady prostfedkd civilni ochrany obyvatelstva jsou lokalizovany na OU Holubice a
v Pozarni zbrojnici v Kozinci. Tyto prostory v plné mife zabezpec€i pokryti jak stavajici tzemi,
tak Gzemi rozvojovych lokalit.
Varovani obyvatelstva, pro jakykoli pfipad ohroZeni je zabezpe€en mistnim hlasitym
rozhlasem. V navrhovych lokalitach je projekt rozvodu mistniho rozhlasu podminkou pro
zpracovani regula¢niho planu, ¢ dokumentace pro Gzemni rozhodnuti.
Dopravni trasy pro zajisténi pohybu CO, sleduiji stavajici trasy komunikaci Ill. tfidy.
Zpusob ukryti obyvatelstva proti prostfedkim hromadného ni¢eni musi byt feSen
v navaznosti na fedeni VUC Prazsky region a je orientovan v ramci okresu Praha — zapad
na okrajové Casti Prahy v jeji zdpadoseverni oblasti ( Velké Pfilepy, Suchdol — Praha 6,
Dejvice — Praha 6)
Plochy pro zachranné, likvidagni, obnovovaci a dekontaminaéni ¢innosti, jsou navrhem UPO
uréeny nasledovné:

- Holubice — zédpadné a severné od arealu agroturistického centra, znaceno jako ZN1

- Kozinec - zdpadné od zastavéného Uzemi na vyhledové ploSe oznacené jako OMS 17

5.2. Protipozarni zabezpe ¢&eni (dle vyhlasky €.135/2001 Sb.)

Hledisko zabezpeceni vody pro pozarni ucely je zajiSténo ze dvou nezavislych zdroju.
Zakladnim zdrojem poZzarni vody jsou v sou€asné dobé vybudované vodovodni fady a jejich
vytoky jak na kat. Uzemi Holubice, tak na kat. uzemi Kozinec. Rozvod poZarni vody
v feSeném Uzemi je napojen na pfivadé¢ DN 100 z vodovodniho fadu DN 250 ( zasobovani
oblasti TURSKA ), ktery je napojen na vodojem 2x1.600 m*® ( El. 334,8 m n.v. ), lokalizovany
v oblasti Maly H4j — k.u. Kozinec.

V rozvojovych lokalitach v souladu se stanovenymi podminkami, budou rozvody poZarni
vody FeSeny v ramci zpracovani dil€ich urbanistickych studii €i regulacnich planu dil€ich
lokalit a tyto budou technicky projednany s pfisluSnymi organy PO. Souhlas organi PO
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(HZS) podminuji vydani uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni, pro konkretni feSeni

lokalit.

Druhy, reservni pozarni zdroj vody , pro oblast sou¢asné zastavéného Uzemi, je rybnik na
navsi v Holubicich a poZarni nadrz pfi severni hrané Kozince.

Technické zabezpeceni PO je pro celé souasné a vyhledové zastavéni lokalizovano do
objektu Pozarni zbrojnice v Kozinci s dostupnosti konecné zastavby Uzemi v maximalni
vzdalenosti do 2 km.
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