OBECNE ZAVAZNA

Vyhlaska obce Holubice ¢. 1/2003,

kterou se vyhladuje zavazna ¢ast uzemniho planu
obce Holubice — Kozinec

Zastupitelstvo obce Holubice se na svém zasedani dne 16.fijna 2003 usneslo vydat podie § 84 odst. 2
pism. b) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecnf zfizeni), a podie § 29 odst. 3 zak. ¢. 50/1976 Sb. o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti, tuto obecné
zavaznou vyhlasku:

CAST PRVNI

_ Clanek 1
Ucel vyhiasky

. Vyhlaska vymezuje zévaznou &ast izemniho planu obce Holubice — Kozinec (dale jen
,uzemni plan“) schvéleného Zastupitelstvem obce Holubice dne 16. Rijna 2003

Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho a prostorového uspofadani uzemi, které
obsahuiji zasady pro uspofadani tizemi, dopravy, ob&anského a technického vybaveni a
limity vyuziti Uzemi ( dale jen regulativy )

Vyhlaska vymezuje plochy vefejné prospésnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit nebo viastnicka prava k pozemkim a stavbam omezit a vymezuje
uzemni systém ekologickeé stability.

Podle této vyhlasky se postupuje pfi rozhodovani v (izemi a v dalSich fizenich, tykajicich
se staveb a &innosti, které maji vliv na vyuzivani tzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti a Ihuty aktualizace

. Vyhlaska plati pro Gzemi obce Holubice, které tvofi katastraini Uzemi Holubice
v Cechéach a Kozinec ve Stifedoteském kraji (dale jen feSené uzemi).
. Uzemni plan byl zpracovan s navrhovym obdobim do roku 2016.

Lhity pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky , na zakladé kterych byl izemni plan
schvalen (lhiity aktualizace) se stanovuiji Gtyfleté, s tim, Ze prvni aktualizace miZe byt
provedena ke dni 31.5.2005. Dfivéjsi provedeni aktualizace se nevylucuje.
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_ Clanek 3
ZAVAZNA CAST

(1) Zavaznou €asti uzemniho planu jsou:
a) celkova urbanisticka koncepce,

b) vymezeni zastavitelného tUzemi a funkéni vyuZiti, uvedené ve vykresu &. B.1., Hlavni
vykres — Komplexni urbanisticky navrh funkéniho vyuziti ploch, ktery obsahuje vyznaceni
hranic soucasné zastavéného a zastavitelného uzemi obce a graficky vyjadfitelné regulativy
uspofadani uzemi,

c) koncepce dopravy, uvedend ve vykrese &.B.2. — Technické vybaveni izemi — Doprava.

d) koncepce siti technického vybaveni, uvedena ve vykrese €. B.3. — Technické vybaveni
uzemi - Vodni hospodafstvi — zasobovani vodou, kanalizace splaskova, kanalizace destova,
vodni toky a vykrese €. B.4. — Technické vybaveni tzemi — Zasobovani plynem, energetika,
spoje.

e) uzemni systém ekologické stability, uvedeny v Elanku 8 vyhlasky a ve vykresu &. B.5. -
Mistni systém ekologické stability tzemi (USES).

h) verejné prospésné stavby a plochy pro né uréené, uvedené v ¢asti ¢tvrté této vyhlasky a
ve vykresu €. B.7. — Verejné prospésné stavby.

i) regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi uréujici zplsob vyuZiti
jednotlivych pozemk, uvedené v priloze €. 1 této vyhlasky,

j) limity vyuZiti Gzemi, uvedené v Casti tfeti, této vyhlasky v pfiloze &. 1 této vyhlasky
(2) Ostatni ¢asti tzemniho planu jsou smérné.

(3) Zménu zavazné casti lze provést pouze zménou tizemniho planu.

s

(4) Zménu smérné casti provadi Obecni Grad Holubice , ktery o ni také rozhoduje.

Clanek 4 o
STRUKTURA FUNKCNIHO VYUZITi UZEMI

(1) Z hlediska funk&niho vyuZiti jsou na uzemi obci Holubice - Kozinec rozliSovany tzemi
urbanizované a uzemi neurbanizované.

(2) Uzemi urbanizované tvofi v souhrnu soudasné zastavéna lzemi obce a zastavitelna
uzemi, Uzemi neurbanizované tvoii nezastavitelné tuzemi.

(3) V nezastavitelném uzemi Ize realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a
plodné stavby technického vybaveni, ucelové stavby slouzici provozu a udrzbé pfislusného
funkéniho vyuZiti a ostatnich staveb uvedenych v regulativech jednotlivych funkénich ploch
uzemniho planu, za podminky souhlasného stanoviska pfislusného organu Zivotniho
prostiedi.
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(4) Uzemi urbanizované tvori
a) Uzemi obytné malych sidel- venkovsky charakter

0N =Y. GOIL LI L L LR OMS,
b) smigena zdéna bydleni s funkei prechodného ubytovani,

komerce, drobné vyroby a ob&anské vybavenosti mistniho VRN AU cusvmavesne SMS,
c) Uizemi s VyuZitim pro SPOMOVISIE. ......cooiiiiiniiiiiiii e SP,

d) lzemi obZanské vybavenosti bez vymezeni pfesné specifikace(ubytovaci sluzby,
restauradni sluzby, obchodni zafizeni stfedniho typu,sluzby pro obyvatele

BPOU.) s ammeeiiossassosiosssisnsssnsssssasssrnssssanaremnessrnresssnsstonsndiessassoseant sassassnnnss ZOS,
e) tzemi pro zemédélské provozy, chovné stanice, $lechtitelskou produkci, zemédélske
usedlosti s alternativnim typem rekreace, agroturistické aredly a komplexy....... 2N,

f) izemi vefejného vybaveni (matefské a zakladni Skoly, zdravotnictvi, socialni péce) ostatni
technickeé vybaveni ...........ccooeemiiiiemiinnieii e VVS,VVZ,VVM, VO,

h) hEDIOVY. ... oeiiniiiieenn s e cennaanneaaee H,

(5) Uzemi neurbanizované tvofi

a) 18SNT POrOSLY (LPF)...uueuiiiiiieeiiniaiieienans it LR,

b) pfirodni nelesni porosty, vefejna zelef, parky a ostatni nespecifikovana zele

VE VOING KIAJING. ..cevueeeeiiriieiiiti e eaiii s ZN,

C) Sady @ ZANAAY......coiiiiiiiiiiiiire et PZS,

d) I0UKY @ PASIVINY....cooiiiiiiiieieeie i NL,

€) iZOIABNT ZEIBM. ... .uumiririinii i 1Z,

f) ormnd plida (ZPF)...ccoe0cumumiiainn oS S R E S T 08,

g) intenzivni p&stovani ovoce a zeleniny (ZPF)..........cooviii IOP

h) uzemni systém ekologicke stability............coooiiiiii prekryvna funkce.

(6) V ramci jednotlivych tGzemi se stanovuje
a) pfipustné vyuZziti,
b) podminéné vyuziti,
c) nepfipustné vyuziti,
d) regulativy.

CAST DRUHA
' . _ Clanek5 , -
ZAVAZNE REGULATIVY FUNKENIHO VYUZITI A PROSTOROVEHO USPORADAN
UZEMI

(1) Pfedmétem regulace je vymezeni podminek pro uskuteéfiovani ¢innosti pfi vyuzivani
uzemi obce.

(2) Resené uzemi se ¢&leni na uzemi a plochy s raznymi pfedpoklady a podminkami pro
jejich vyuziti. Tyto podminky jsou uréeny v regulativech (pfiloha ¢. 1 této vyhlasky) a jsou
vymezeny ve vykrese &. B.1. — Hlavni vykres - Komplexni urbanisticky navrh funkéniho
vyuziti ploch.
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(3) V feSeném lizemi je mozno umistovat stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény a
zmény jejich uzivani a rozhodovat o zméné vyuZit izemi a o ochrané dulezitych zajmu
v izemi,jen v souladu se stanovenymi regulativy. TotéZ plati o povolovani terénnich uprav,
praci a zafizeni.

(4) Navrhované vyuziti Uzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti &i nepfipustnosti, popr.
podmin&ném vyuZiti, rozhoduje stavebni Gfad v pfislusném fizeni podle zakona &. 50/1976
Sb. , o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisl
a provadécich pfedpisu.

(5) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZiti tzemi, které neni
v souladu se schvalenymi regulativy, je nadale pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro
opatfeni podle § 86 az 97 (udrzba staveb a jejich odstrafiovani) a § 102 odst. 3 stavebniho
zékona (opatfeni tykajici se &innosti, které nad pfipustnou miru poskozuji Zivotni prostiedi)

(6) Pro lokality zastavitelné Gzemi, vymezeného v pfiloze 2 této vyhlasky, je nezbytne
provéfit jejich fedeni urbanistickou studii schvalenou zastupitelstvem obce.

(7) Vyuziti zastavitelného Uzemi je pfipustné aZ po jeho vybaveni technickou a dopravni
infrastrukturou a spin&ni obecnych technickych pozadavki na vystavbu.

Clanek 6
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (pfekryvna funkce)

(1) PFistupné vyuziti
a) biocentra lokalni a regionaini,
b) biokoridory lokalni a regionaini,
¢) nezastavitelna tzemi s pfirodni funkci, uréena k posileni ekologické stability tzemi.

(2) Podminéné vyuZiti
a) realizace opatfeni a &innosti sméfujici k dodrZzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny
vyvoj pidnich a pfirodé blizkych ekosystémd,
b) obhospodafovat zemédélsky a lesni pudni fond zejména zhlediska jejich
mimoprodukénich funkci,
c) u stavajici zastavby zabezpecovat pouze zékladni udrZbu a opravy, udrzbu a ochranu
pamatek a drobné architektury.
d) vystavba turistickych, pésich a cyklistickych cest pouze v trasach odsouhlasenych
organem ochrany prirody a za podminek jim stanovenych,
e) vykon prava myslivosti a rybafstvi posoudi orgén ochrany pfirody, zda neni v rozporu
s podminkami ochrany pfirody,
f) udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek formulovanych organem
ochrany pfirody, vyjimeéné a za podminek danych organem ochrany pfirody.

(3) Nepfipustné vyuziti
a) hospodafreni s prostfedky a ¢innostmi, které mohou zpisobit podstatné zmény biologicke
rozmarnosti, struktury a funkce ekosystému, popf. vyvolat nevratné poskozovani pudniho
povrch,
b) zneskodfiovani a ukladani odpadd,
c) sbirani rostlin, kromé& lesnich plodl, odchytavani Zivo€ichd, rozsifovani geograficky
nepiivodnich druhl rostlin a ZivoZichi,
d) zména stavajiciho vodniho rezimu pozemkd, nesouvisejici s hlavni funkci uzemi,
e) stavba v podéiném sméru s linii zény elektrickych vedeni velmi vysokého napéti a
dalkovych produktovodi (ostatni podminky stanovi pfislusny organ ochrany pfirody),
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f) pouzivani kejdy, silaznich $tav, ostatnich tekutych odpadu a biocidl,

g) provadéni terénnich tprav bez souhlasu organu ochrany pfirody,

h) oplocovéni pozemkii bez souhlasu orgéani ochrany pfirody,

i) prevod pozemkii do kultury (druhu) ornd plida a zahrada.

j) zakaz zmén stavajicich staveb (s vyjimkou opatieni Setficich zivotni prostfedi),
k) plochy jsou nezastavitelné stavbami.

. _ Clanek7 o )
ZVLASTNI POZADAVKY NA VYUZITI UZEMI
(1) Je nutno respektovat izemni rezervu koridoru pro trasu vysokorychlostni trati(VRT).

(2) Je nutno respektovat uzemni rezervu koridoru silnice 11(101) — silnicni propojeni mezi
D8 a R7 v useku Tuchomé&fice, Stiedokluky, Kralupy nad Vitavou.

(3) Respektovat ochranna pasma vodojemu Kozinec a trasu skupinoveho vodovodu —
Kladno, Slany, Kralupy nad Vitavou, Mélnik ( KSKM DN600)

(4) S.P.T. Telecom, vyzaduje prib&zné projednavani veskerych dalSich stupiit uzemné
planovaci dokumentace a jejich provadéni vyhradné s vyjadienim S.P.T. Telecom.

(5) Uzemné a prostorové respektovat zalesnéné uzemi vrcholu ERS. Investi¢ni ¢innost
v tomto prostoru podiéha souhlasu organt ochrany pfirody a krajiny a pamatkoveé péce.

(6) Vyuziti lokalit a pozemkU , které si vyzada nezbytné Upravy a zéasahy do vodniho toku
(Holubicky potok) podiéhaji pfislusnym zékonam.

(7) V souladu s pfislusnymi zakony a ustanovenimi pro ochranu Ziv. prostiedi pfi vyuZiti
tizemi navrhovat alternativni tepelné zdroje se zarukou trvalého sniZzovani hodnot emisi.

(8) Pro vyuziti ploch bezprostfedné podél vodoteCe a vyuZiti dalsich souvisejicich
pozemkii a lokalit musi byt respektovan prostor pro prichod velkych vod a manipulaéni pruh
v min. &ifi 6 m pro spravu a Gdrzbu vodniho toku po obou stranach toku.

(9) Vieobecné je pozadovan soulad generell inZenyrskych siti s feSeni technicke
infrastruktury v UPD a dodrZeni ochrannych pasem.

(10) Plochy ZPF ur&ené pro jiné vyuZiti podiéhaji jak v globalu (vyméry nad 10 ha), tak i
jednotlivé, posouzeni organiim OZP a zemédélstvi na vSech stupnich tzemniho planovani a
pfipravy.

Clanek 8
UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY A OCHRANY PRIRODY

(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresech ¢&. B.1. — Hlavni vykres -
Komplexni urbanisticky navrh funkéniho vyuZiti uzemi a €. B.5. — Mistni systém ekologicke
stability uzemi — USES. Pro jeho ochranu plati ustanoveni zvlaStnich predpist a regulativy .
K veskerym zasahiim do Gzemniho systému ekologické stability a vyznamnych krajinnych
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prvki, véetné jejich ochrannych pasem, je nutné vyZadat stanovisko pfislusného organu
ochrany prirody a krajiny.

(2) V dasové vazb& na narist zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném tzemi, budou
pijata opatfeni pro zajisténi retencni schopnosti krajiny a udrZeni jejiho vodniho rezimu.

(3) Vodotete mimo hranice soucasné zastavéného Uzemi obce nesmi byt zatrubnény,
mimo kfizeni s komunikacemi.

(4) Plochy uzemniho systému ekologicke stability a prvkil ochrany pfirody je nutno chranit
pfed degradaci antropogenniho plvodu a znehodnocenim zakladnich slozek Zivotniho
prostredi, kultivaci a ruderalizaci.

Clanek 9
OCHRANNA PASMA, CHRANENA UZEMi A BEZPECNOSTNi PASMA

Ochranna pasma, chran&na tzemi a bezpeénostni pasma, véetné podminek jejich vzniku
a pravidel chovani v nich, jsou vymezena v jinych obecn& zavaznych piedpisech a jejich
rozsah je vyznaden v grafické &asti izemniho planu, €. pi. B.1., B.2, B.3., B.4. a v piiloze €.
1 vyhlagky.

Clanek 10 )
OCHRANA KULTURNICH PAMATEK

Zvladtni zfetel vdnovat kultumim paméatkam zapsanym ve Jmeneém seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR chranénych podle zviastnich pfedpist. Kulturni pamatky jsou
vyznadeny v grafické ¢asti €. pf. B.1.aB.7.av textové ¢asti v oddile 3.5. a v pfiloze C. 1
vyhlasky.

C:ASTRTA

__ Clanek 11
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(1) Vefejné prosp&sné stavby jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této vyhlasky.

(2) Plochy pro vefejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vykrese €. B.7. — Vefejné
prospésné stavby.

_ Clanek 12
VYVLASTNENI POZEMKU NEBO STAVEB

Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb je podkladem pro vyvlastnéni pozemkl nebo
staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pro uskute¢iovani staveb,
uvedenych v &lanku 12, nebude-li moZné cile vyviastnéni dosahnout dohodou nebo jinym
zplisobem.
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Clanek 13 )
STAVBY VEREJNEHO VYBAVENI

(1) Stavby vefejného vybaveni pfedstavuji stavajici stavby uZivané ve vefejném zajmu a
s nimi souvisejici lizemi vymezené regulativy funk&niho vyuZiti.

(2) Stavbami vefejného vybaveni jsou stavajici stavby a zafizeni vefejné spravy a posty,
pozarni ochrany, $kolstvi, kultury, zdravotnictvi a socialni péce, sportovnich zafizeni a
areall, bezpednosti a daldi stavby uréené pro vefejné prospésné sluzby a pro vefejné
technické vybaveni tizemi podporujici jeho rozvoj a zajistujici ochranu Zivotniho prostiedi.

(3) ZpUsob vyuziti ploch staveb vefejného vybaveni die pfedchozich odstavci nesmi byt
zménén po dobu platnosti této vyhlasky z diivodu biemene vefejného zajmu. Zména uzivani
téchto ploch musi byt feena zménou tzemniho planu dle § 31 stavebniho zédkona ve znéni
pozdéjsich predpist.

) Clanek 14 )
VYMEZENI NEKTERYCH POJMU

(1) Urbanistickou studii se rozumi studie feSici v podrobnosti regulaéniho planu Gzemi
(lokalitu) jak podklad pro izemni rozhodovani.

(2) Negativnimi uginky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména skodlivé exhalace, hiluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zépach, zneCistovani vod, oslfiovani, zastinéni,
elektromagnetické ruseni a zafeni. Mira negativnich G¢inkd a vlivil a zpusob jejich omezeni
musi byt pfiméfené prokdzany vdokumentaci pro uzemni fizeni, popf. v projektove
dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokon&eni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudaéniho rozhodnuti.

(3) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi praméty
vnéjiho lice svislych konstrukci véech nadzemnich i podzemnich podiazi do vodorovné
roviny. Izolaéni prizdivky se nezapocitavaji.

(4) Procento zastavéni je pomér mezi plochou zastavénou stavbami a plochou stavebniho
pozemku. Zpevnéné plochy se jako zastavéné nezapocitavaji.

(5) Procento zelen& je pomér mezi plochou vegetace ( plochy travnich porost(, porostl
dfevin i ploch zahon( apod. ) a plochou stavebniho pozemku.

(6) Soudasné zastavénym uzemim se rozumi ¢asti Gzemi obce vymezené hranici
soucasné zastavénou uzemi obce.

(7) Zastavitelné Uzemi je u(zemi zahrnuté dle Uzemniho planu do vyuZiti
( predpokladanému zastavéni ) v ndvrhovém obdobi tohoto tzemniho planu.

(8) Volnou krajinou se rozumi izemi za hranici sou¢asné zastavéného uzemi obce.
(9) Izolaéni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena ploch, ktera ma hlavni funkci ve

vytvofeni izola&ni bariéry mezi vyrobnim zafizenim a objekty hygienické ochrany. Vegetace
svymi vlastnostmi m& byt schopna sniZit, omezit nebo UpIné eliminovat negativni vlivy
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z vyrobni &innosti na okolnim uzemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na ploSném
rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment dfevin a zplsob jeji vysadby musi odpovidat
hlavni funkci plochy.

(10) Oplocenim se rozumi vymezeni pozemku zvyraznénim jeho hranic s pfisluSnou mirou
ochrany pfed proniknutim na pozemek a pfed pUsobenim vnéjSich vlivi. Oploceni musi
odpovidat prostfedi a pfizptsobit se mu zvolenym materidlem, tvarem, vySkou i barvou.
Oploceni ani zadny jeho prvek nesmi pfeénivat pfes hranice pozemku. Vrata ani branky se
nesméji otevirat do vefejného prostoru.

(11) Zelen predstavuje zelefi plvodni a zelefi uCelové vysazovanou. Patii sem napf.
ojedin&lé stromy, skupiny stromu a kefl, roztrouSené remizky, aleje, souvislé i nesouvislé
zatravnéné ploch, parky, zahrady, lesni a uzitkové porosty.

. Clanek 15 )
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Uplna dokumentace 1.zmény uzemniho planu UPO Holubice — Kozinec je uloZzena na
a) Obecnim ufadé Holubice
b) MU Cernosice
c) Stavebnim Gfadé Velké Prilepy
d) Krajském ufadé StfedoCeského kraje — odbor tzemniho a stavebniho Fizeni
e) u zpracovatele UPD A.D.O Praha

Clanek 16
Rizeni zahajena pred ucinnosti této vyhlasky se dokon&i podle dosavadni pravni Upravy,
pokud nejsou v rozporu s touto vyhlaskou.

. Clanek 17
PRILOHY VYHLASKY

Ptilohami vyhlasky jsou samostatné ¢asti uzemniho planu oznacené jako
a) Priloha ¢. 1 — Regulativy funkéniho a prostorového uspofadani uzemi, verejné prospésné

stavby, limity vyuZiti uzemi, plochy zatizené bfemenem, ochranna pasma.
b) Pfiloha €. 2 — Vymezeni lokalit s povinnosti pofizeni zastavovacich studii.

Clanek 18
UCINNOST
’ /
Tato vyhlagka nabyva Géinnosti dnem. 47 A 7
Vv
V Holubicich dne..%. /2. 2204 /}' )
Vyvéseno: 20, £0. Lo 3
2 HOLI Pavel Pokorny
(S i e\ starosta obce
0807 o |
Gy SW
wd S e s
Sejmuto: g 1. Foe3 misfostarosta obge
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